Verfahren

Bebauungsplan Nr. 53
yoevelten, ostlich BuchenstraRe”

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit
geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Cappeln den Bebauungsplan Nr. 53 ,Sevelten, 6stlich Buchenstrale”
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie értlichen Bauvorschriften

Cappeln, den 18.09.2023

BUrgérmeister

N
/Oze

Aufstellungsbeschluss
i Hbu;‘,’;
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln

Seiner Sitzung am 06.07.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 53 ,Sevelten, ostlich BuchenstraBBe” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht w
Cappein, den 18.09.2023

Urgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzung am 14.06.2023 dem Bebauungsplan Nr. 53
»Sevelten, dstlich BuchenstraRe” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 22.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 30.06.2023 bis einschlieBlich zum 31.07.2023 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurden
im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde Cappeln eingestellt.

Cappeln, den 18.09.2023

ister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Cappeln hat den Bebauungsplan Nr. 53 ,Sevelten, 6stlich Buchenstrae” nach Priifung der
Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.09.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlgssen.

Cappeln, den 18.09.2023

ermeister

Inkrafttreten

Der B}schluss des Bebauungsplans Nr. 53 ,Sevelten, 6stlich BuchenstraBe” ist gemaR & jé) Abs. 3 BauGB am
4%/*16’13 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ’//f‘?z-? in Kraft

getreten.
Cappeln,den {4, Nov. 2073 @

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 53 ,Sevelten, 6stlich Buchenstrae” ist die
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und Mangel des
Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Cappeln, den
Blrgermeister
Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte Mafstab 1 : 1000
Gemeinde Cappeln, Gemarkung Cappeln, Flur 26
Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand 07.03.2022
Herausgebervermerk:

@ Len
© 2022, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-

Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den

Off. Bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 333, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den 18.09.2023

Dipl.—lng.zarsten Zippel / Planverfasser

| Textliche Festsetzungen

Nr.1 Zuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in Wohngeb&uden je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zuldssig,
je Doppelhaushilfte oder ErschlieRungseinheit innerhalb einer Hausgruppe hochstens eine Wohnung (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB).

Nr.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der Baugrenze und angrenzender Offentlicher
Verkehrsfliche sind Garagen und iiberdachte Stellplitze (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden
(8 14 Abs. 1 BauNVO) nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

(2) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen, die nicht an 6ffentliche Verkehrsfldchen grenzen, ist die Anlage
jeglicher befestigter Flichen und Geb3ude unzuldssig; die Fldchen sind gértnerisch zu unterhalten; Verdnderungen
des Geldndeprofils sowie Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 10).

Nr.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) nicht zulassig.
Fir Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden, darf die
zulassige Grundfliche jedoch um bis zu 20 % Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Nr.4 Gebdudehéhen und Bezugspunkte
(1) Es gelten die im Plan festgesetzten Héhen baulicher Anlagen. Fir Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung
kleiner oder gleich 10 Grad) innerhalb der allgemeinen Wohngebiete gilt eine abweichende Héhe der Oberkante
{OK) von 6,5 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

(2) Der untere Bezugspunkt fiir die Traufhdhen (TH) und Oberkanten (OK) der Gebdude ist die Fahrbahnoberkante
im Bereich der Fahrbahnmitte der nichstgelegenen éffentlichen ErschlieBungsstraRe. Als oberer Bezugspunkt fir
die Traufhdhe (TH) gilt die Schnittkante zwischen den AuRenfidchen der Gebdudeaufenwand und der AuRenflache
der oberen Dachhaut der Dachflidchen (§ 18 Abs. 1 BauNVQO).

Nr.5 Hohe des Erdgeschossfufibodens

Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (Sockelhéhe) darf hochstens 0,30 m iber der
Oberfliche des nachstgelegenen Abschnittes der erschlieBenden Strale bezogen auf die Gebdudemitte betragen.

Nr.6 Brunskuhlenbach

(1) Die dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Gewdsserrand- und -réumstreifen ist von Bebauung und
jeglichen Bepflanzungen freizuhalten. Die Anlage von Wegen als wassergebundene Wegedecke ist mit einer
maximalen Breite von 1,50 m zul&ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

(2) Alle Baume innerhalb der Fliche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, die einen Stammdurchmesser von mehr als 30 cm aufweisen, gilt es zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

Nr. 7 Oberflaichenentwaésserung

(1) Die &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken dient der Riickhaltung des
Oberflichenwassers. Zuldssig sind MaRnahmen fiir die Regenriickhaltung, die Gewésserunterhaltung und die
Fiihrung des Oberflichenwassers (oberirdisch oder unterirdisch). Soweit die wasserwirtschaftliche Funktion nicht
eingeschrankt wird, sind Wege mit wassergebundener Decke und Geholzanpflanzungen zuldssig und der
Regenriickhaltebereich naturnah anzulegen und extensiv zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

(2) Innerhalb der nérdlichen Wasserfliche mit der Zweckbestimmung Sickermulde ist eine Sickermulde mit einer
Breite von 50 c¢cm und einer Tiefe von 30 cm anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Reliefverdnderungen sind
unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Nr. 8 Leitungsrecht

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten des Gewdsser-Unterhaltungsverbandes fiir die Ableitung
anfallenden Oberflichenwassers sowie zugehérige UnterhaltungsmaBnahmen ausgesprochen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB).
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Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

] 04 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
TH6,5m Traufhohe, als HochstmaB

OK9,5m Oberkante, als HochstmaBi

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
i
/ED\ Einzel- oder Doppelhauser

=———mwmsmm  Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen

Offentliche Griinflichen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- Natur und Landschaft

und sonstigen Bepflanzungen

@ 5 o it -
eeeeeee die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
sowie von Gewassern

@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

- schmale Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

L)
: ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
@

Bepflanzungen,

— — — —  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

| Textliche Festsetzungen IIl Nachrichtliche Ubernahme

Bergwerkseigentum — Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfeldes Miinsterland (Berechtsamsakte: B 20071).

Nr.9 Griinordnun
i Bodenschétze sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist die Oldenburgische Erddlgesellschaft (OEG).

(1) Auf jedem privaten Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum
anzupflanzzn, Zu wahlen ist aus der Pflanzliste, alternativ kann ein raumbildener Obstbaum gepflanzt werden. Die

Baumpflaiizyngen sind dauerhaft zu unterhalten und so zu entwickeln, dass ein Kronendurchmesser von min. 5 m lV ért"che Bauvorschriften

und eine Wychshéhe von min. 6 m erreicht wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

(2) Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Obstbaumreihe

zu pflanzen. Je angefangener 7 m der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist ein Obstbaum zu pflanzen. Auf den Geltungsbereich der Srtlichen Bauvorschriften ist das allgemeine Wohngebiet (WA).

Grundstiicken sind die Bdume jeweils als Reihe zu pflanzen mit gleichen Abstanden der Bdume zueinander. Der Ab- 1. Dacheindeckung / Dachform — Es sind nur nichtgldnzende und nichtreflektierende Dachpfannen fiir die
stand zur nérdlichen Grundstlcksgrenze und zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen hat dabei 3 —4 m zu betragen. geneigten Dachfldchen zuldssig. Ausgenommen sind Solaranlagen. Flachdédcher mit einer Dachneigung von
Es sind raumbildende Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und so zu entwickeln, dass ein 0° — 10° missen als Grindacher mit Begriinung auf mindestens 80 % der geschlossenen, unverglasten

Kronendurchmesser von min. 5 m und eine Wuchshdhe von min. 6,5 m erreicht wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Dachfliche ausgefiihrt werden

(3) Fiir alle Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind Heister mit einer Héhe von min. 150 — 200 cm
oder Hochstimme mit einem Stammumfang von min. 10 — 12 cm, 2 — 3 x verpflanzt, zu verwenden. Es sind
ausschlieRlich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitdt zu verwenden. Alle festgesetzten Pflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren, gegen Wildschadigungen zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfille jeglicher Art

2. Einfriedungen — Undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflichen nur bis
zu einer Hohe von 1,2 m Uber der Gelandeoberkante zuldssig, innerhalb der Sichtdreiecke jedoch nur bis zu
einer Hohe von 80 cm {iber der Oberkante der Fahrbahn der betroffenen Strafle.

(z. B. durch Abgang, widerrechtliche Beseitigung, Befreiungen) bzw. llickige Eingriinungen sind durch 3. Begriinung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen — Im gesamten Plangebiet sind aus okologischen
Nachpflanziingen in der festgesetzten Weise und Qualitat spétestens bis zur ndchsten Vegetationsperiode zu Grinden die nicht iberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten (vorzugsweise
ersetzen b#w. zu schlieBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). mit heimischen Pflanzen). Mit Schotter oder Kies liberdeckte Beet- und Griinfléchen sind nicht zulissig. (§ 84

Abs. 3Nr.6i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO).

Artenliste: Baumpﬂanyzq’ en auf den privaten Gmnd ﬁj;ken

_Deutscher Name S | Lateinischer Name 4. Ordnungswidrigkeit — Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer

%, ﬁcer EAMIRETER vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren l3sst, die gegen die obigen
runus avium ~

“Echte TraubgRErarie ey Festsetzungen verst6Rt (§ 80 Abs. 3 NBauO).

Eberesche Sorbus aucuparia

Hinge-Birke Betula pendula . " =

Mehlbeere Sorbus aria V Hlnwelse

Weildorn Crataegus monogyna

1.  Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kbnnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfirbungen u.

" ReChtsg ru nd Iagen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.

, 1 des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustidndigen unteren

Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung

Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441/205766-15 unverziiglich gemeldet

werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Aplauf von 4 Werktagen
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Planzeicheiiverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Denkmalschutzbehdrde varher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist 2.  Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine

Verdachtsfliche vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schddliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

3.  Artenschutz— Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter Tierarten auszuschlieBen, ist das

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wéhrend der COVIb-lQ-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes viim 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

gf;.:;;gdnung (NBauO) vom (?.3.04.2012 (Nds.. GVBL. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, dem Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbaren
0. (Nds. GVBI. S. 107) geéndert worden ist MaRnahmen auf Vorkommen geschitzter Arten hin zu Uberpriifen. Unmittelbar vor dem Fallen sind
Niedersdchsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels Biume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohneride Vogelarten sowie auf
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2022 das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Gebiude sind bei SanierungsmaRnahmen oder
(GVBI. S. 388) gesdndert worden ist Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprifen. Werden Individuen

oder Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBL. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2 ; .
dem Landkreis abzustimmen.

des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111) gedndert worden ist
4.  Kampfmittel — Sollten sich wdhrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindginger oder andere

Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion zu informieren.

5. Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Bauamt der Gemeinde Cappeln zu den Geschéftszeiten
eingesehen werden.
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