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- i - M. 1: 1000 """ Pl ich ki3
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) 2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Absatz 3 NBauO) . u 0 10 20 40 60 80 100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der a “ze I c e n e r a ru “ g
146 Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
1
11 Art der baulichen Nutzung 21 Diicher DN 500 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der FeStsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes
| Rat der Gemeinde Cappeln den Bebauungsplan Nr. 56 "Sevelten, 6stlich Helskamp", Geman Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs—
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die in Allgemeinen Wohngebieten Fir geneigte Dachflachen sind nur nicht glanzende und nicht reflektierende bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie verordnung 2017
ausnahmsyveise zuléssiggn Nutzungen geman § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie Nr. 3 bis 5 Dacheindeckungen zuléssig. Solaranlagen sind hiervon ausgenommen. ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung nach § 84 NBauO als Satzung beschlossen.
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans: Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sind auf
y Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mindestens 80 % ihrer geschlossenen, nicht verglasten Dachflache dauerhaft extensiv zu Cappeln, den ... . _
Anlagen far Verwaltungen, begr[jnen_ Dies gi|t nicht fr untergeordnete Nebenamagen, Garagen und uberdachte  } R SR UNQUTONY A IINE L WA AIIgemelnes WOhngeblet
. SI_Bartker:bﬁnubetrlebe, Stellplatze. Biirgermeister
. ankstellen. .
22 Einfriedungen Aufstellungsbeschluss 0,4 GRZ  Grundflachenzahl
1.2 Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Der V | n dor G inde G in hat i . S I1-11 Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
_ . o ) o Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,20 m Uber der erverwa tungsaus_sc uss der Gemeinde Cappeln hat in se|Ter |tzung"arr? . SH=03m SH Oberkante des fertiqen Erdaeschossfubodens als
In dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind in den Wohngebauden je Einzelhaus Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache nicht iberschreiten. | gAY KS. NETNNA& ] e die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 56 "Sevelten, ostlich Helskamp , C gel g
hoéchstens zwei WOhnungen ZUIéSSig; je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung ZUléSSig. Blickdichte Einfriedungen durfen ent|ang offentlicher Verkehrsflachen hochstens 0,80 m beschlossen. Hochstmal (SOCkelhOhe)
Lnbgﬁgearllsggmg|C\?Onh\r/]\ﬁ)ngngagse;i\évA2 Istin den Wohngebauden je Reihenhauseinheit hoch §eri]n. Ic:mesr.hﬁ![b fest.gr:afe.tztter Sichtfelder sind nur Einfriedungen zulassig, die eine Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ............ccce.ne..... ortstiblich TH=6,50m TH Traufhdhe als Hochstmal®
- ausreichende Sicht gewahrleisten.
In dem allgemeinen Wohngebiet WA3 sind in den Wohngebauden je Einzelhaus J bekannt gemacht worden. H.=9,50m max.H.  maximale Héhe baulicher Anlagen
Zﬁlcghssst%ns vier Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte sind nur zwei Wohnungen 2.3 Gestaltung der Vorgartenbereiche Cappeln. den 0 Offene Bauweise
Im WA4 ist je Einzelhaus hochstens eine Wohnung zulassig. Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen zwischen der éffentlichen Verkehrsflacheund | . &}p O 44 NS X Ak ii _ ) o
) _ der straBenseitigen Baugrenze sind mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten, Biirgermeister nur Einzelhauser zulassig
1.3 Hohe baulicher Anlagen Stellplatze, Wege und Nebenanlagen als Vegetationsflaichen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. A i / /_\ \ nur Hausgruppen zulassi
;Jntel\;ﬁ[; BSZUQ‘?pEn:(t f:jr die fesl’l[?fesca’.[z’;]en (Eebémdershbhen tist[gie Fahrbahnoberl:(anter]:n Mit Schotter, Kies oder vergleichbaren Materialien bedeckte Beet- und Griinflachen sind Offentliche Auslegung ore )
er Mitte der nachstgelegenen 6ffentlichen Erschlielungsstralle, gemessen senkrecht zur nicht zuldssiq. Al . s i
Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. J Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzungam .................... nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der AuRenflache der dem Bebauungsplanes Nr. 56 "Sevelten, dstlich Helskamp" und der Begrindung —_— Baugrenze
GebaudeaulRenwand und der Oberflache der Dachhaut. Von der Einhaltung der 3 Hi . zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
festgesetzten Traufhohe sind untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie inweise " : - StralRenverkehrsfliche
untergeordnete Gebauderiickspriinge und Gebaudeteile ausgenommen. 2 12 Ort unthauer der offentlichen Auslegung wurden am .....................o.. ortsublich bekannt
Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaude- bzw. Firsthohe ist der hdchste Punkt der Dachhaut. 2 43 12 gemacht. —_— StraBenbegrenzungslinie
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben 3.1 Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde . Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung und die wesentlichen,
unbericksichtigt. ] ) umweltbezogenen Stellungnahen haben vom ........................ bis einschliflich zum
e . , Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie 12 w | 4 ~—~—" s 4 A 1t dlshkl .. iAo gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentich ausgelegen und wurden im gleichen = FuB- und Radweg
1.4 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: 27 WA?2 d Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde Cappeln eingestelt.
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) 12 Maronenstraie —1 04 ' Cappeln, den Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
und der stralRenseitigen Baugrenze sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gemald § 12 gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes || 3 _ , ' : E Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden nicht meldepflichtig und miissen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde beim - 11 OA"\, g Birgermeister Zweckbestimmung: Elektrizitit
zulassig. Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - 12 SH=0,30m zf' eKlrizita
) Abteilung Arch3ologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 20576615 33 22 |TH=650m| | £ _ o
1.5 Uberschreitung der Grundflichenzahl unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder - ~ H=950m & 4] Satzungsbeschluss ZP“g/(itbeegmgﬂr?;he (PG)
der Unternehmer. 1 % i N & d W mmang- )
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes o 34 , . GRS| = Gewasserraumstreifen
Grundflachenzahl (GRZ) grundséatzlich nicht zulassig. Fir Stellplatze, Zufahrten und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren ) Der Rat der Gemelnd? Cappeln hat den Bepauu.ngsplgn Nr. 56 nach Prifung der
Terrassen, die mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden, darf die zuldssige Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung 6 A 4 _ Sti'gjggnaé‘énebn gerr]TaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................... als Satzung Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft und die
Grundflache jedoch um bis zu 20 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). der Arbeiten gestattet. - — y Oo/ 4 / (§ auGB) beschlossen. m Regelung des Wasserabilusses
38 37 20 Hier: _
1.6 Regenl"uCkha“ean'age 3_2 Altablagerungen - Cappeln, den ....................... G = Graben }
HsNr. 9 D RRA = Regenwasserruckhalteanlage
Innerhalb der Flache fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach bisherigem Kenntnisstand keine : ’ r/:ﬁDs-j RS RIII s AETIRRRRS
,Regenriickhalteanlage* sind Anlagen und MafRnahmen zur Riickhaltung, Versickerung Verdachtsflachen vorhanden. Sollten bei den ge"pla_mten Bau- und__Erdarbelten Hinweise BlUrgermeister - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
und gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers sowie die hierflr auf Altablagerungen oder Altstandorte bzw. schadliche Bodenveranderungen zutage 121 12 WA3
erforderlichen technischen Anlagen und Einrichtungen zul&ssig. treten, ist unverzuglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises % 21 20 — ) Inkrafttreten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Soweit die wasserwirtschaftliche Funktion nicht beeintrachtigt wird, sind Wege mit Cloppenburg zu benachrichtigen. S 0’4 '/’
wassergebundener Decke sowie Gehdlzanpflanzungen zulassig. Der . 14 " s " -
Regenriickhaltebereich ist naturnah anzulegen und extensiv zu unterhalten. 3.3 Artenschutz 1 1T O@ I 10 Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 56 "Sevelten, ostlich Helskamp® ist gemafs § 10
19 SH=030m ~. Abs. 3 BauGB ortsublich am .................... ortsublich bekannt gemacht worden. .-
1.7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) Um die Verletzung und Totung von Individuen geschtzter Tierarten auszuschlieen, ist TH = 6,50 m ' Der Bebauungsplan ist damit am ..................... in Kraft getreten. UBERSICHTSKARTE Mafstab 1:5000
das Gelande vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, dem Auf- und Abtrag von H=950m ,
.. Oberboden sowie vergleichbaren MalRnahmen auf Vorkommen geschutzter Arten zu — J Cappeln. den = N ] ] |
1.7.1  Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken aberpriifen. {; ppeln, den ... \“ ‘ | “‘ “‘ ‘
. . R . . Unmittelbar vor dem Fallen sind Baume durch eine sachkundige Person aufine | | 7 ¢7//—%;, T [¢  Dx\X0W™W)  S[@ow \ | u‘ ro
If\autjtj)?)dairrz %r('j\gtgir;l ?sui%Lue:SStius (;T]'esrt ggg?f:&?szflnﬂsatr?zngr?rtdgaeurgfr?;?tr’zzeémasﬁgﬁrun d bei Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf ihr Fledermausquartierpotenzial ' . N . Blrgermeister ‘ | | “‘ |
Abgang gleichartig zu %rsetzgﬁ P ’ zu Uberprifen. Werden Individuen oder Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten % . 7 ; / F
FUr Laubbaume ist mindestens die Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, ﬁg%?gfmt:égﬁ%%e;lzg: E:r?dalfr:i/:ét: r&;/ Orgﬁgip 'Satbr;l:tsﬂ?nr#;t]eren § d . . . | | “f }‘ ‘
Stammumfang 10-12 cm, zu verwenden. Obstbaume sind mindestens in der Pflanzqualitat PP 9 ' £ 1 Verletzung von Vorschriften uber die Aufstellung des L =TT L
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen. . H Bebauunasplans Lol g
Die Anpflanzung ist spatestens in der auf die Fertigstellung des Hauptgebaudes folgenden 3.4 Kampfmittel i ¢ 12 @ gsp b ! I
Pflanzperiode vorzunehmen. Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere 1 9 Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist die At i gﬁﬁuﬂ & ‘u‘
. N .. Kampfmittel im Boden ergeben, ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu 12 1T Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des E-BNL T —v=r) i f f
1.7.2  Private Griinflache - Flachen zum Anpflanzen und Erhalten - - , . ! | W P I\ ]
vo'x B'aiuml;n und Striuchern zsl:>wie firj)r Gef”és‘;er informieren. 12 ? 8 Flacglennutzungsplans und Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht _ANIN Wiﬁjﬁli F
3 worden. T e e b
Im Bereich der privaten Griinflache, die gleichzeitig als Flache zum Anpflanzen und 3.5 Wasserwirtschaft % c n. d et C TR **'L*f*ﬁ; [ /
Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt ist, sind standortgerechte, heimische ) _ o _ | APPEIN, GeN oo P =1 Y R .
Laubbdume der Pflanzliste mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm, gemessen in Geplantﬂe wasserwirtschaftliche MaBnahmen,HW|e insbesondere die ngstgllung von % e R SRR e s L (TRE g N N Plangeblet
1,00 m Héhe, in einem Abstand von héchstens 10,00 m anzupflanzen und dauerhaft zu Regenruckhalt.eanlagen,.Ve.r.rohrungen', Gewasserverlegu.ngen und Emleﬁungen, durfen ) » DN 1000 Birgermeister % - SgEt ey S ‘ ‘
erhalten. erst nach Erteilung der hierfur erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen 70 3 T L B Lo NN fl | T e SN u‘ ]
Zur flichendeckenden Eingriinung sind die Baumpflanzungen durch standortgerechte, und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. dem ) 89, \WA1 Planunterlage pret g8, B |1 1 g W T hss N NSO
heimische Straucher der Pflanzliste zu erganzen. Abgangige Gehdlze sind durch Geholze Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) umgesetzt werden. Die erforderlichen Antrage i ‘ — o L 25 St L YA iy R~ ]
gleicher Art oder mit vergleichbarem 6kologischem Wert zu ersetzen. ” G Kung: C In. Elur 26. Flurstiick 14/16. 14/17. 14/19. 14/20 o O A | i ‘ L
Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen 26 v Lot \ 0 al II 1:;;15" ung: Lappein, Fiur 2o, Flurstuc ’ ' ’ ’ et ] 5 : al
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. . ersorgungsieitungen jenst 10 - e /
9 P Keste"® 15 'IS'E ~ g Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen { e T T ]
Pflanzlisten Vor Beginn von Erd- und Bauarbeiten sind die Lage vorhandener Ver- und H _ 9 Vermessungs- und Katasterverwaltung | =T
. . Entsorgungsleitungen sowie gegebenenfalls einzuhaltende Schutzabstande mit den ;—0 | o [ f
Baume Straucher jeweiligen Leitungstragern abzustimmen. e ® L — . " = | b I 1]
Acer campestre (Feldahorn) Corylus avellana (Haselnuss) _ \ " . .  velio: Anerus o o WCOS E e (T———
. ) y 3.7 Informationsgrundlagen 10 © 2026 , Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Quelle: Auszug aus den Geobasisda andesamtes T
ﬁgz: glsaetiggggtsanus ((SBZI:;ZEE;::; S:S;izg::ir:gzgogyna E\é\éer:i ?]%r)n) 0 Q 14 ” 1 Niedersachsen Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg { flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen | ] ]
Betula pendula (Sandbirke) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und = 10 @ 2% a § 28 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Carpinus betulus (Hainbuche) Frangula alnus (Faulbaum) DIN-Vorschriften) konnen im Bauamt der Gemeinde Cappeln wahrend der 12 § 1 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach .
Fagus sylvatica (Rotbuche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Geschaftszeiten eingesehen werden. 0 B » ' (Az. P26006; Stand vom 24.02.2026). Gemelnde Cappeln
Populus tremula (Zitterpappel) 0 23 = = o, 0 \ = ) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
Quercus petraea (Traubeneiche) " o 14 - . \L = BT %3 einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist |\ /I
Quercus robur (Stieleiche) o 10 ' \\ / - o —— —L: einwandfrei moglich. A m ar k t 3 b/ 4 9 6 9 2 C a p p € l n
2_9’ ] 0 7 "444.4&—/_‘/’ .I PG Cloppenburg, den Stand:
1.7.3  Private Griinfliche - Gewisserraumstreifen ) N 3|6 AT PP 9y GOM oo -
" 3 y ‘ 5 22.09.2026
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gewasserraumstreifen® ist von 97 11 , - oo Flur 26 571 Siegel
baulichen Anlagen sowie von Baum- und Strauchpflanzungen freizuhalten. Die Flache ist et — /!’/ M. Sc. Alex Timmen e a u u n s a “ r
mit Regiosaatgut anzusaen und durch regelmaflige Mahd dauerhaft als geholzfreie Ine - . (Offentl. best. Verm.-Ing.) g p m
Vegetationsflache zu unterhalten. 10 ] ;—g & 174 l Z ;—g / Fullschema der Nutzungsschablone:
30 z 15 @ - F+R = /
§ 5 22 Flu .
:Q @ 5 / Baugebiet ] " e - "
g . .. Erarbeiten des Planentwurfes Sevelten, ostlich Helskamp
10 é_(; 96 1062 Grundflachenzahl Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
32 540 51 s e » n
10 532 o : Biiro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
23 ) T 1 Zahl der Vollgeschosse Bauweise ’ T .
33 .
Dm %2 / 2%2 31 L Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951-95 10 12 Mit ort“Chen Bauvorsch nften
) % 0 O “ S_?Ckeiththe {I'_S'HH) Werlte, den .......................
[\ “ TN\ 4 . Trauthdhe (TH) | f - Vorentwurf -
@ Hohe baulicher Anlagen (H)
L (\ 1 Jﬁ BP56.DWG vE
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