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Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Cappeln wurden in den vergangenen Jahren mehrere Wohnbaugebiete planungs-
rechtlich gesichert und entwickelt. Die Flichen wurden in allen Ortsteilen schnell vermarktet. Trotz
mehrerer abgeschlossener und laufender Planvorhaben zur Ausweisung von Wohnbauland wird die
Gemeinde weiterhin mit einer hohen Nachfrage nach Bauflichen fiir Ein- und Zweifamilienhduser
sowie Doppelhdusern konfrontiert. Auch wenn der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein
wichtiges planerisches Grundprinzip darstellt, sind die noch zur Verfiigung stehenden Flachen in-
nerhalb bereits weitgehend bebauter Gebiete nicht ausreichend. Aus diesem Grund soll im Ortsteil
Sevelten ein weiteres Wohnbaugebiet entwickelt werden.

Die im Ortsteil Sevelten der Gemeinde Cappeln gelegene Fliche soll als Wohnbaufléche (W) entwi-
ckelt werden. Die siidlich angrenzenden Flichen sind bereits entsprechend dargestellt.

Das Plangebiet wird aktuell fast vollsténdig intensiv landwirtschaftlich genutzt, im giiitigen Fl4-
chennutzungsplan (FNP) wird der Anderungsbereich demnach als landwirtschaftliche Fldche darge-
stellt. Um bedarfsgerecht Wohnbauland im Ortsteil Sevelten bereit stellen zu knnen, ist die Planung

geboten.

Fir die iiberplante Fliche liegt kein Bebauungsplan vor. Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
wird der Bebauungsplan Nr. 53 ,Sevelten, ostlich BuchenstraBe" aufgestellt. Der Geltungsbereich
umfasst die Flichen des Anderungsbereichs sowie die siidlich angrenzenden Flachen, die im FNP
bereits seit langem fiir eine Wohnbebauung vorgesehen sind.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Flschennutzungsplans in seiner Sitzung am 06.07.2022 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Cappeln im Ortsteil Sevelten und umfasst
eine GroBe von rd. 13.100 m2. Der Anderungsbereich umfasst neben dem Flurstiick 139/11 einen
Teil des Flurstiicks 11/5, welches zum Grundstiick der BuchenstraBe 18 gehdrt. Dieser Teilbereich
wird in den Anderungsbereich miteingeschlossen, um einen Liickenschluss im Fidchennutzungsplan

zu bewirken.

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die siidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 138/11, Flur 26 der Gemarkung
Cappeln;

o im Osten durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 12/11 und 12/26, Flur 26 der
Gemarkung Cappeln;

« im Siiden durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 11/31 und 11/2, Flur 26 der
Gemarkung Cappeln;

o im Westen durch die ndrdliche Verlingerung der Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 11/5, Flur 26
der Gemarkung Cappeln.
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Abb. 1 Abgrenzung des Plangebiets (Kartengrundiage LGLN 2022)

Im Einzelnen sind folgende
" | Flurstlicke der Gemarkung
Cappeln, Flur 26 umfasst:

139/11und 11/5 (tlw.)
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Die libergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden berlicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass insbesondere in solchen Lagen die Sied-
lungsstrukturen gesichert und entwickelt werden sollen, in denen die Erreichbarkeit von Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge sichergestellt werden kann. Dies wird mit der vorliegenden Planung, die
unmittelbar an den Siedlungsbereich der Gemeinde anschlieBt, berlicksichtigt.

Seit April 2022 liegt die zweite Entwurfsfassung eines neuen Landesraumordnungsprogramms? fiir
Niedersachsen vor. Es ergeben sich keine Anderungen bezogen auf die dargelegten Ziele, die in der
vorliegenden Planung zu beriicksichtigen sind.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg® weist die Gemeinde
Cappeln als Grundzentrum aus. In den Grundzentren des Landkreises sollen neue Siedlungsflachen
nur entsprechend dem vorherrschenden Bedarf entwickelt werden. Dieser Bedarf ist fur die Ge-
meinde Cappeln gegeben. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im RROP neutral dargestellten
Siedlungsbereich des Ortsteils Sevelten.

Abb. 2 Auszug aus dem RROP Landkreis Cloppenburg (2005)

& s | S ] ‘ Innerhalb des Geltungsbe-
¥ W= ; ; reichs bestehen keine zeich-
: " | nerischen Darstellungen zur
Raumordnung.

Nérdlich angrenzende Fl&-
chen sind als Vorsorgegebiet
fiir die Landwirtschaft auf-
grund besonderer Funktio-
nen. Die westlich des Plange-
biets verlaufende Haupt-
straBBe wird als StraBe mit
regional bedeutsamem Bus-
verkehr dargestellt.

Die Ziele des RROP stehen der Planung nicht entgegen.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017
2 Verordnung zur Anderung der Verordnung liber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO)
3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Cloppenburg, 2005
F
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Planziele und Abwigung der beriihrten Belange

Der derzeit gliltige Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde
Cappeln stellt den Ande-
rungsbereich als Fldchen fiir
die Landwirtschaft darge-
stellt.

Mit der vorliegenden Pla-
nung soll der Anderungsbe-
reich als Wohnbaufldche
dargestelit werden.

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Gemeindeteils Sevelten der Gemeinde Cappeln und wird
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Siidwesten schlieBt der Anderungsbereich einen Teil eines

privaten Wohngrundstiicks mit ein.

Abb. 4 Nutzungen (Luftbild: LGLN 2022)

-

Die Landschaft, die das Plangebiet umgibt, ist {iberwiegend landwirtschaftlich geprégt und wird
intensiv als Acker bewirtschaftet. Stiddstlich und siidwestlich befinden sich Einzelhausgebiete, die

bereits langjahrig bebaut sind.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans wird das Plangebiet als Wohnbaufléche (W) dargestellt.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplinen sind dffentliche und private Belange ge-
geneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (8 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende Belange

werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.
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Abb. 5 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde
\ . X
SRR | Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belapge der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial X
stabiler Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Bellange sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport und X
Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneuerung, Ifortentwncklung X
und Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB B_elange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Orts- X
bildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen,
. 6 Nr. : . X
S IR Tiere, Pflanzen, Flsche, Boden, Wasser, Luft, Klima)
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, X
| der Versorgung
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB | Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§1Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirt- X
| schaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden | Belange nicht berlihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB Bellan"g der ausreichenden Versorgung mit Griin- und X
Freifidchen

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einer landwirtschaftlich geprégten Gegend. Nérdlich, ostlich, stidlich und
westlich grenzen intensiv bewirtschaftete Ackerflachen an den Anderungsbereich, in der weiteren
Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Typische Beeintréchtigungen aus landwirt-
schaftlicher Tétigkeit sind Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen. Um eine mdgliche Belas-
tung des Gebiets auszuschlieBen, wurde durch den TUV Nord ein Geruchsimmissionsgutachten® fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans erstellt. Dieses Gutachten wird auch fiir die vorliegende Fla-
chennutzungsplandnderung herangezogen.

Beriicksichtigt wurden die Tierhaltungen von drei Betrieben, die sich in Entfernungen von bis zu
600 m befinden. Nordéstlich des Anderungsbereichs werden Rinder, Mastschweine, Sauen und Fer-
kel in zwei Betrieben gehalten, siidlich Sauen und Ferkel. Nebenquellen bestehen mit Mais- und
Grassilagelagern, Festmistplatten und Gillebehaltern, die bei der Berechnung berticksichtigt
werden. Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) gibt fiir Wohngebiete einen Immissionsgrenz-
wert von 0,10 an, sodass der Geruch an maximal 10 % der Jahresstunden am Immissionsort

wahrnehmbar sein darf.

Im Ergebnis zeigt sich eine Gesamtbelastung von 3 bzw. 4 %, der Immissionsgrenzwert wird im
gesamten Plangebiet deutlich unterschritten. Somit ergeben sich keine erheblichen Geruchsbe-
lastigungen fiir zukiinftige Anwohner und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse werden beriicksichtigt.

Auch Verkehrslirm kann erhebliche Beeintrichtigungen fiir wohnbauliche Nutzungen ausldsen.
Westlich des Anderungsbereichs verlduft in einer Entfernung von rd. 230 m die HauptstraBe (K173),
von der aufgrund der Giberdrtlichen Bedeutung und dem damit einhergehenden Verkehrsaufkommen
potenziell Emissionen ausgehen konnen. Aufgrund der Entfernung kdnnen die Immissionen als nicht

4 Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftfiche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung Ostlich BuchenstraBe” in
Sevelten, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, 28.02.2022 N
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erheblich eingestuft werden. Von den niher gelegenen WohnstraBen Birken-, Buchen- und Y/men-
straBBe gehen keine nennenswerten Emissionen aus.

Geplant ist eine Darstellung als Wohnbauflache. Es werden keine Nutzungen bzw. Emissionen ge-
neriert, die sich negativ auf die bestehenden Wohngebiete auswirken. QualitatseinbuBen fiir beste-
hende Wohnhiuser in der Umgebung durch den zusatzlichen Verkehr sind ebenfalls nicht zu erwar-

ten.

Die Planung ldst keine uniiberwindbaren erheblichen Beeintrichtigungen aus, die den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entgegenstehen. Auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung sind die Belange beriicksichtigt.

3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
{§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

In der Gemeinde Cappelin besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland. In den vergange-
nen Jahren wurden mehrere Wohngebiete in den unterschiedlichen Ortsteilen entwickelt. Aufgrund
der direkten Nahe zum Stadt Cloppenburg, die im RROP des Landkreises als Mittelzentrum darge-
stellt ist, ergibt sich eine hohe Attraktivitat des Ortsteils Sevelten.

Die Gemeinde ist deshalb bemiiht, weitere Wohnbaupotenziale zu aktivieren und geeignete Fldchen
zu entwickeln. Der Anderungsbereich schlieBt an bestehende Wohngebiete bzw. an geplante Ent-
wicklungsflichen des Flachennutzungsplans an und eignet sich daher fiir eine Fortfiihrung der
Wohnbauentwicklung.

Detaillierte Aussagen iiber die zuldssigen Bauformen, die bauliche Dichte usw. werden auf Ebene
der vorbereitenden Flichennutzungsplanung nicht getroffen. Es ist aufgrund der Lage des Gebiets
und der umliegenden Bebauung jedoch davon auszugehen, dass mehrheitlich kleinteilige Wohnbe-
bauung erméglicht werden soll. Den Erfahrungen der vorangegangenen Entwicklungen nach spre-
chen solche Gebiete in Cappeln breite Bewohnerstrukturen an. Nahere Festsetzungen kénnen hierzu
nur im parallel erstellten Bebauungsplan getroffen werden, der bei Bedarf auch eine Feinsteuerung
oder eine gebietsinterne Staffelung ermdglicht.

Die Belange der Wohnbediirfnisse sowie der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden
in der Planung beriicksichtigt.

3.3 Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport und Freizeit (1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Besondere Anforderungen sozialer und kultureller Bediirfnisse ergeben sich nicht. Alle sozialen und
kulturellen Einrichtungen der Gemeinde lassen sich problemlos erreichen.

Die Darstellung von Wohnbauflachen steht dem Entstehen von kleinen, der Versorgung des Gebiets
dienenden Einrichtungen fiir z. B. kulturelle, soziale, gesundheitliche oder auch sportliche Zwecke
nicht entgegen.

Die Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse werden in der Planung beriicksichtigt.

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Der Anderungsbereich erweitert den Ortsteil Sevelten in nordlicher Richtung um einen zusétzlich
fiir Wohnbauzwecke vorgesehenen Teilbereich. Mit der vorliegenden Anderung werden Wohnbau-
flachen (W) dargestellt. Ziel ist die Fortfiihrung der kleinteiligen, wohnbaulichen Strukturen. Ge-
mischte oder sogar rein gewerbliche Nutzungen werden an dieser Stelle aufgrund der wohnbauli-
chen Nachbarschaft, der Lage und auch der Nachfrage im Gemeindegebiet nicht als zielfiihrend
erachtet.

3“‘
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Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden keine kleinteiligen Festsetzungen hinsichtlich
der MaBe der baulichen Nutzung, der Bebauungsdichte oder der baulichen Gestaltung getroffen.
Diese Aspekte sind bei Bedarf im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zu beriicksich-
tigen. Die getroffene Flichendarstellung steht einer ortsteilvertréglichen Entwicklung nicht entge-
gen.

Dem Belang der Erhaltung, Emeuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile wird
entsprochen.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Hinweise auf das Vorkommen archiologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Da die meisten Funde
jedoch nicht obertégig sichtbar sind, kann ein Vorkommen nie vollstdndig ausgeschlossen werden.

Fiir alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepfiichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in
die Planzeichnung aufgenommen. Die Belange des archologischen Denkmalschutzes werden damit
beriicksichtigt.

Baudenkmale im Geltungsbereich oder direkt angrenzend sind nicht vorhanden.

Bauliche Entwicklungen sind mit der bisherigen Darstellung von landwirtschaftlicher Fléache inner-
halb des Anderungsbereichs nicht méglich. Auch die vorliegende Anderung begriindet noch keine
Zulissigkeit von Bauvorhaben, bereitet jedoch eine wohnbauliche Inanspruchnahme der Flache an-
grenzend an bereits dargestellte Wohnbauflachen vor. Besondere Zielsetzungen hinsichtlich des Be-
langs der Baukultur werden mit der Planung nicht verfolgt. Wie bei allen Planvorhaben ist sicher-
zustellen, dass sich neue Gebiete in die gewachsenen Nachbarschaften einfiigen und in ihrer Ge-
samtheit aus 6ffentlichen und privaten Fldchen einen qualitativ hochwertigen Raum schaffen. Auf
Ebene des Flichennutzungsplans kénnen hierzu keine weiteren Vorgaben getroffen werden.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds sind beriicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden nicht berihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwigung sind die Ergebnisse des Umweltberichts.

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Pflanzen - Der Anderungsbereich ist durch intensiv genutzte Ackerfléchen {A) gepragt. Angrenzende
Flichen werden ebenfalls {iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ostlich grenzt eine Wallhecke
(HWB) aus vorwiegend Eichen an das Plangebiet.

Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme bislang intensiv landwirtschaftlich genutzter
Ackerflichen, die vergleichsweise geringe 8kologische Wertigkeiten aufweisen. Auf Ebene des Be-
bauungsplans kénnen kleinteilige Festsetzungen zur Griinordnung und zum Schutz des Schutzguts
Pflanzen getroffen werden.

Tiere - Die Ackerflichen kénnen der Avifauna und Flederméusen als Nahrungshabitat und Jagdrevier
dienen. Die an das Plangebiet angrenzende Wallhecke bietet potenzielle Bruthabitate und Winter-
quartiere fiir Brutvdgel und Flederm3use. Da nicht mit einer erheblichen Beeintrichtigung aufgrund

3.3‘
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der vorliegenden Planung zu rechnen ist, werden Kartierungen fiir nicht erforderlich erachtet. H6-
herwertige Strukturen wie die Wallhecke werden erhalten und kdnnen weiterhin als Lebensraum
dienen.

Artenschutz - Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope, beson-
ders geschiitzte oder gefihrdete Pflanzenarten sind aufgrund der Habitatstrukturen nicht zu erwar-
ten. Die nach § 29 BNatSchG geschiitzte Wallhecke befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs
und wird erhalten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der BodengroBlandschaft der Geestplatten und Endmorénen
sowie der Bodenlandschaft der Lehmgebiete. Als Bodentyp liegt mittlerer Pseudogley-Podsol vor.?
Es sind keine Suchriume fiir schutzwiirdige Bdden verzeichnet.® Die Bodenfruchtbarkeit im Ande-
rungsbereich ist gering.’

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerkfeldes Miinsterland, Bodenschatze sind Kohlen-
wasserstoffe.® In die Planzeichnung wird eine nachrichtliche Ubernahme diesbeziiglich aufgenom-
men.

In Folge baulicher MaBnahmen ist mit dem Entstehen von Versiegelung auf den Wohnbaugrundsti-
cken zu rechnen, was die natiirlichen Bodenfunktionen weiter beeintrichtigt und eine erhebliche
Auswirkung auf das Schutzgut Boden bedingt. Die Gemeinde Cappeln ist grundsétzlich um einen
sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die Beeintrichtigungen des Schutzguts
lassen sich hiufig nur eingeschrankt minimieren. Bodenaustausch, Versiegelung und Bebauung wir-
ken auf die natiirlichen Bodenfunktionen ein, was meist nicht wie etwa beim Schutzgut Wasser mit
technischen MaBnahmen ausgeglichen werden kann. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
kann z. B. die Festsetzung eines geringen Versiegelungsgrades zur Minderung der Eingriffsschwere
beitragen.

Die Flichen des Plangebiets werden der kulturlandschaftlichen Fidchenressource der Gemeinde
Cappeln entzogen und stehen anderen, insbesondere rein naturrdumlichen Entwicklungen nicht
mehr zur Verfligung. Der Anderungsbereich schlieBt an Flachen an, die im Fldchennutzungsplan
bereits als Wohnbaufliche dargestellt sind und im Zuge des paralle! erstellten Bebauungsplans be-
baut werden soll. Die Flichen sind demnach bereits seit langem fiir eine Wohnnutzung vorgesehen,
der Anderungsbereich erweitert diese um einen kleinen Teil. Es werden keine Alternativen zur Fld-
cheninanspruchnahme in der Gemeinde erkannt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

Die Planung ermdglicht insgesamt eine weitgehende Uberformung und groBflichige Versiegelung
des Areals. Anfallendes Oberflichenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher uneinge-
schriinkt innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche Beeintréchtigung der Funktion
des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt. Um den Beeintrichtigungen entgegen zu wirken, sind
MaBnahmen zur Oberflichenentwisserung notwendig. Diese kénnen nur auf Ebene des Bebauungs-
plans festgesetzt werden.

Durch die Planung werden bislang offene, iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fidchen selbst
klimawirksam verindert. Es sind aufgrund der Bebauung Einwirkungen auf die Schutzgiiter Luft und
Klima zu erwarten. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Darstellung von Wohnbauflachen
erhebliche Beeintrachtigungen auf das lokale oder gesamtstédtische Klima auslésen wird. Negative
Auswirkungen auf die umliegenden Siedlungsgebiete ergeben sich nicht, wichtige Durchliftungs-
schneisen des Ortsteils werden nicht iiberplant. Auch weiterhin stehen im Umfeld des Plangebietes
Flidchen fir die Kaltluftproduktion und damit fiir den Ausgleich der vom Siedlungskdrper verursach-
ten Klimaeffekte zur Verfligung.

NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017
NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Schutzwiirdige Bdden in Niedersachen 1 : 50.000, 2018
NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfihigkeit), 2018, Revision 2019
NIBIS-Kartenserver, Bergwerkseigentum, 2007, Revision 2020
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Die Planung verschiebt den Siedlungsrand geringfiigig in Richtung Norden und somit weiter in die
offene Kulturlandschaft. Um eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, kdnnen bei-
spielsweise gebietseingriinende MaBnahmen auf Ebene des Bebauungsplans getroffen werden.

B Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen naherer

Umgebung ausgewiesen.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢ BauGB)

Durch die Planung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen. Die hierzu vor-
genommenen Abschitzungen werden im Kapitel 3.1 dargestellt.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgliter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)
Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend sind Kultur- und Sachgiiter von besonderer Bedeutung

nicht bekannt. Es befinden sich keine schutzwiirdigen Béden im Plangebiet. Es ergeben sich keine
Auswirkungen.

®  Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (8 1 Abs. 6 7e BauGB)

Besondere Abfille und Abwisser entstehen infolge des Planziels, der Realisierung allgemeiner
Wohngebiete, nicht.

®  Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Im Flichennutzungsplan werden keine planungsrechtlichen Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer
Energien getroffen. Erst auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung kann gepriift
werden, ob z. B. begiinstigende Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energie aufgenommen
werden sollen. Die Darstellung von Wohnbaufliche steht solchen Zielsetzungen nicht entgegen.

W Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB})
Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel nicht
entgegen.
B Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat der Europédischen Union.

B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden. Besondere Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind nicht bekannt.

B Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zulissigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Mit der Darstellung von Wohnbauflichen werden keine Vorhaben ermdglicht, die eine besondere
Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten lassen. Im Umfeld sind keine Betriebe
oder Einrichtungen bekannt, von denen erhebliche Gefahren ausgehen kénnen.

Die nachfolgende Bilanzierung legt den Zustand vor der Planung und nach der Planung sowie den
sich daraus ergebenden Saldo dar. Bilanziert wurde nach dem Osnabriicker Modell®.

9 Osnhabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung, Planungsbiro
Dehling & Twisselmann, Osnabriick
3"‘
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Es handelt sich hierbei um einen vereinfachten Bewertungsansatz der vorbereitenden Bauleitpla-
nung. Die Berechnung setzt dabei die maximal zuléssige Versiegelung von bis zu 60 % fiir die Wohn-
baufliche (GRZ 0,4 einschl. maximal nach BauNVO zulassiger Uberschreitung) an. Innergebietliche
AbminderungsmaBnahmen, kleinteilige Festsetzungen zum Erhalt von Griinstrukturen innerhalb der
Wohnbauflichen usw. werden nicht beriicksichtigt. Sie finden auf Ebene des Bebauungsplans Be-
riicksichtigung.

Abb.6  Biotoptypen und Wertpunkte vor geplantem Baurecht

| FidchengréBe

Biotoptypen derzeit - Bestand Biotoptyp* Wertfaktor™ ‘ in m2 | Wertpunkte
Acker A 10 ' 13.100 | 13100
Summe Bestand | 13.100 | 13.100
* Typisierung nach dem Kartierschlissel filr Niedersachsen
e Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:
0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe
Abb.7  Biotoptypen und Wertpunkte nach geplantem Baurecht
- . i FlichengraBe
Biotoptypen nach geplantem Baurecht Biotoptyp Wertfaktor™ 2 Wertpunkte
Wohnbauflache (rd. 13.100 m?)
- Versiegelt (60 %) X 0,0 7.860 0
- Unversiegelt (40 %) PH 1,0 5.240 5.240
Summe Bestand 13.100 5.240
* Typisierung nach dem Kartierschllissel fiir Niedersachsen

= Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals | v. Drachenfels:
0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hahe, 5 = sehr hohe

Abb.8  Saldo der Bewertung
Nutzung nach geplantem Baurecht Wertpunkte
Vor der Planung 13.100
Nach der Planung | 5.240
Saldo | -7.860

Auf Flichennutzungsplanebene verbleibt ein von der Planung ausgeldstes Defizit von -7.860 Wert-
punkten. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind auf Ebene des Bebauungsplans zu bestimmen.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, der Versorgung
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

B Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Die Belange der Wirtschaft werden mit der Darstellung von Wohnbaufidchen nicht in besonderem
MaBe beriihrt. Bei der Umsetzung baulicher MaBnahmen ist von positiven Impulsen fiir die drtliche
Bauwirtschaft auszugehen.

B Land- und Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB)

Die vorliegende Anderung iiberplant die bisherige Darstellung landwirtschaftlicher Flachen mit
Wohnbauflichen (W). Die Planung bereitet damit die Umnutzung fiir Wohnbauzwecke vor. Hier-
durch wird die Fliche der Landwirtschaft entzogen, die nach wie vor einen wichtigen Wirtschafts-
faktor der Region darstellt.

Im Anderungsbereich wird die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféhigkeit) als gering eingeschtzt. Sie be-
zeichnet das natiirliche, standortliche Potenzial eines Bodens fiir die Biomasseproduktion. Diese wird
beeinflusst durch mineralogische, physikalische, chemische und biologische Bodeneigenschaften.”
Eine besondere Bedeutung der Fliche fiir die Landwirtschaft ist insgesamt nicht gegeben und eine
erhebliche Betroffenheit einzelner Landwirte ist durch den Wegfall der Fldchen nicht erkennbar.

10 Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000, Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), NiBIS {2018)
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Gleichzeitig erfordert die Schaffung von Wohnraum zur Versorgung der Bevdlkerung die Ausweisung
zusitzlicher Wohnbauflichen. Aus diesen Griinden wird die gewihlte Fliche von der Gemeinde als
geeignet angesehen. Eventuell verbleibende nachteilige Auswirkungen auf die lokale Landwirtschaft
werden daher geringer gewichtet als die Notwendigkeit der Schaffung neuer Wohnbaugrundstiicke.

W FErhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen (5 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

Die Belange sind nur unmittelbar (Umsetzung von Bauinvestitionen/Bauwirtschaft) beriihrt.

B Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

®  Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8¢ BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann mittels Anbindung an die umliegenden Ver-
sorgungseinrichtungen sichergestellt werden.

Ein Vorkommen von Altlasten im Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche
sind dem Landkreis unverziiglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8f BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich mit wichtigem Rohstoffvorkommen.

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Der Anderungsbereich wird iiber die stdlich angrenzenden Fléchen, die zum Geltungsbereich des
parallel erstellten Bebauungsplans gehdren, erschlossen. Dieser ist angebunden an die Buchen- und
Birkenstrafe des westlich angrenzenden Wohngebiets sowie an die U/menstral3e des dstlich angren-
zenden Wohngebiets. Die BirkenstraBe schlieBt direkt an die HauptstraBe (K 173) an, die Stadt Clop-
penburg kann in rd. 1 km erreicht werden. Die U/menstraBe fiihrt liber den Helskamp auf die siidlich
angrenzende Cappelner Strafie (K 171), iber die der Ort Cappeln in rd. 3,5 km erreicht werden kann.

Diese StraBen sowie die weiteren VerbindungsstraBen sind fiir Begegnungsverkehr ausreichend di-
mensioniert. Das Verkehrsnetz ist damit fiir die ErschlieBung der geplanten Wohnbaufldche grund-
sitzlich geeignet. Die umliegenden StraBen sind in der Lage, weitere Verkehrsbewegungen aufzu-
nehmen.

Die interne ErschlieBung ist nicht Teil der vorbereitenden Bauleitplanung. Diese kann nur auf Ebene
der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Mit der Haltestelle Seve/ten Budde in einer Entfernung von rd. 200 m in westlicher Richtung ist das
Plangebiet mit zwei Buslinien der Verkehrsgemeinschaft Landkreis Vechta (VGV) an das Netz des
Gffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angebunden. Mit den Buslinien kann u. a. die nahe
gelegene Stadt Cloppenburg erreicht werden. Damit besteht eine ‘ausreichend leistungsfahige
Anbindung an den OPNV.

Die Belange des Verkehrs werden insgesamt beriicksichtigt.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Hinweise auf das Vorkommen von Riistungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das Gebiet nicht
vor. Das Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung weist trotzdem in Beteiligungsverfah-
ren regelmaBig darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung
vorliegt. Es werden vom Amt regelmiBig kostenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen,
bei der alliierte Luftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet
werden.

3‘5.
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Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird dies auch im vorliegenden Planfall empfohlen und ist durch
die jeweiligen Vorhabentriger im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner Hinweis auf
das Verhalten bei Funden von Riistungsaltiasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.

3.11 Belange stidtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Der Entwicklung des Plangebiets als Wohnbauflache stehen sonstige stédtebauliche Entwicklungs-
konzepte der Gemeinde nicht entgegen.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (5 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Gewasser. Siidlich in einer Entfernung von rd.
200 m verl4uft innerhalb des Geltungsbereichs des paralle! erstellten Bebauungsplans der Bruns-
kuhlenbach als Verordnungsgewisser. Mit der vorliegenden Planung ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf das Gewdsser.

Fir den Hochwasserschutz bedeutsame Flichen wie Uberschwemmungsgebiete sind innerhalb des
Anderungsbereichs nicht verzeichnet. Es ist auch nicht als Risikogebiet auBerhalb festgesetzter

Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.
Die Planung ist mit dem Belang des Hochwasserschutzes vereinbar.

Die Darstellung des Flichennutzungsplans steht einer ordnungsgemaBen Oberfldchenentwasserung
der Baufliche nicht entgegen. Geeignete Riickhalte- oder Versickerungsflachen kénnen geschaffen
werden. Die konkrete Entwisserungsplanung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
handeln.

3.13 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden (§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.

3.14 Belang der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Im Fidchennutzungsplan kdnnen keine kleinteiligen Festsetzungen zur gebietsinternen Versorgung
mit Griin- und Freiflichen getroffen werden. Bei der Darstellung von Wohnbaufléchen ist auf der
nachgeordneten Bebauungsplanebene von einer Versiegelung von 40 % auszugehen. Demnach wer-
den voraussichtlich 60 % unversiegelte und begriinte Bereiche als Hausgarten entstehen. Regelun-
gen hierzu kdnnen nur auf Ebene des Bebauungsplans getroffen werden.

Inhalte der Flichennutzungsplanidnderung

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans wird entsprechend den stédtebaulichen Zielen und den
getroffenen Abwagungen der Gemeinde nachfolgende Darstellung vorgenommen:

Der Anderungsbereich der 41. Anderung des Fldchennutzungsplans wird als Wohnbaufliche (W)
dargestelit.

Bergbau - Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfeldes Minsterland (Berechtsamsakte: B 20
071). Bodenschitze sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist die Oldenburgische Erd-
dlgeselischaft (OEG).

Archiologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonge-
faBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkon-

zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Absatz
3‘!.



Gemeinde
Cappein

Rechts-
grundlagen

5

Stiadtebauliche
Ubersichtsdaten

Zeitlicher
Uberblick

41, Anderung

des Flachennutzungsplans 14 von 15
L3

1 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustédndigen unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung
Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441/205766-15 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbeh@rde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsfliche vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altabla-
gerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziig-
lich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindginger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion zu informieren.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 1 Nr. 6)
gedndert worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) gedndert worden ist

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

Planungssi- Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren

cherstel- wihrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020

lungsgesetz (BGBL. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. I S.
2234) geéindert worden ist

Linderrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung (NBau0) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Ar-
tikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) gedndert worden ist
NKlimaG Niedersachsisches Gesetz zur Frderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen

des Klimawandels (NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch
_ Artikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S. 388) gedndert worden ist

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 676), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 588) gedndert worden ist

Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GrbBe des Plangebiets (gerundet) 13.100 m?
_Allgemeines Wohngebiet (WA) 13.100 m?
Datum | Verfahrensschritt Grundiage
06.07.2022 Aufstellungsbeschluss (Rat der Gemeinde Cappeln) § 2 Abs. 1 BauGB
21.07. - 26.08.2022 | Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
22.07. - 26.08.2022 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
30.06. - 31.07.2023 | Offentliche Auslegung des Planes §3 Abs. 2 BauGB
21.06. - 31.07.2023 | Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
06.09.2023 Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
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Einleitung (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Der
vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen, damit
eine sachgerechte Abwigung der Planung erfolgen kann. Die Abwdgung der einzelnen umweltrele-
vanten Sachverhalte erfolgt regelmiBig nicht im Umweltbericht, sondern in der Begriindung zur
Planung. Der Umweltbericht gilt sowohl fiir die 41. Anderung des Flichennutzungsplans als auch
fiir den Bebauungsplan Nr. 53 ,Sevelten, ostlich BuchenstraBe”.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben
{Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1a)

Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53
_Sevelten, dstlich BuchenstraBe” strebt die Gemeinde Cappeln an, Wohnbaufléchen planungsrecht-
lich bereitzustellen, um der &rtlichen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen. Das Plangebiet
wird im Flachennutzungsplan im stidlichen Teil bereits als Wohngebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich dstlich der Buchenstral3e im westlichen Ortsteil
Sevelten der Gemeinde Cappeln. Siidlich, westlich und dstlich grenzen bestehende Wohngebiete mit
Einzel- und Doppelhausbebauung an, nérdlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die GréBe des Geltungsbereichs betrégt rd. 37.940 m’,

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans beschrénkt sich auf den Teil des Bebauungsplans,
der nérdlich iber die angrenzenden, bestehenden Wohngebiete im Westen und Osten hinausreicht.
Er umfasst eine Fliche von rd. 13.100 m’.

Das Plangebiet ist vorwiegend durch eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Im Siiden wird

das Gebiet von einem Graben mit Baumen, im Osten von einer Wallhecke eingerahmt. Im stidwest-
lichen Bereich schlieBt der Geltungsbereich eine bereits bestehende Siedlungsfléche ein.

Abb 1 Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 53 (Eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2022)
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Der Flichennutzungsplan weist derzeit den sidlichen Bereich des Plangebiets als Wohnbauflachen
aus. Der nérdliche Bereich wird als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der FNP muss folglich
angepasst werden.

Mit der Planung wird die erstmalige bauliche Inanspruchnahme einer intensiv genutzten Ackerflache
ermdglicht.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes stellt an Stelle von Fléchen fiir die Landwirtschaft Wohn-
bauflichen (W) dar. Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete (WA), StraBenverkehrsfla-
chen, sowie dffentliche Griinflichen und Wasserflachen fest. Ebenso werden Flidchen zum Anpflan-
zen von Biumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen und Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wissern festgesetzt. Festgesetzt werden auBerdem fiinf Einzelbdume.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Umweltwirkungen der Planung gepriift und offengelegt.
Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes den der Flichennutzungsplananderung iiberiagert,
wird im Folgenden vereinfachend von einem Plangebiet gesprochen, soweit keine unterscheidende
Darstellung geboten ist.

1.2 Darstellung der in einschliigigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1b)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 5 BauGB) sowie zu einem sparsamen,
umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) und den sonstigen Schutz-
giitern auf. Insbesondere sind die Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nach-
verdichtung und Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu nutzen.

Im vorliegenden Planverfahren ist die Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht zu beachten (§ 1a
Absatz 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG). Mégliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind
darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren undfoder bei Bedarf an anderer Stelle wieder auszuglei-
chen. Bei dieser Planung werden folgende Fachgesetze beriicksichtigt:

Abb 3 Fiir die Planung relevante Gesetze
BauGB | Baugesetzbuch - B B N
BauNVO | Baunutzungsverordnung e
BNatSchG | Bundesnaturschutzgesetz - B -
NAGBNatSchG | Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz B B
WHG | Wasserhaushaltsgesetz - - -
NWG | Niederséchsisches Wassergesetz - - - -
NBodSchG | Niedersiichsisches Bodenschutzgesetz
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Die nachfolgende Ubersicht zeigt zusammenfassend die in Fachplanen und durch gesetzliche Rege-
lungen gesicherten geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets von bis zu 5 km.

Abb 4 Schutzgebiete

o, Lage im "
Fachplanung Definition Schutzweck Plangebiet Lage
Natura 2000 i s - - -
(§ 32 BNatSchG) !
Naturschutzgebiete | - - - -
(§ 23 BNatSchG)
Nationalparke - - - -
(§ 24 BNatSchG) |
= »r 1
Biosphadrenreservate - - - -
(§ 25 BNatSchG) .
LSG CLP 00012 Cal- Durchgingiges, 6kologisch Nein 01,2km
horner Miih{enbachtal funktionsfahiges FlieBge-
zwischen Cappeln und wisser mit typischer Geo-
Lager Hase morphologie, hoher Bedeu-
Landschaftsschutz- tung fUr das Landschaftsbild
! sowie den Schutz von ge-
gebiete fahrdeten Arten und Lebens-
(§ 26 BNatSchG) gemeinschaften
LSG CLP 00011 Niederungsgebiet der Soeste Nein NW 4,3km
Soestetal zwischen mit vielen seltenen Pflan-
Cloppenburg und Neu- zen- und Tierarten
miihlen
Naturparke - - - -
{§ 27 BNatSchG)
ND CLP 00003 - - W 4 km
Gaigenmoor
Naturdenkmale ND gtglgaoss B B 0 3i6km
{§ 28 BNatSch@)
ND CLP 00016 - - 0 4,5km
Schlatt
Geschiitzte Land~- Wallhecke - Nein 0
(angrenzend)

schaftsbestandteile

Gesetzlichwge- ' -
schiitzte Biotope

(§ 30 BNatSchG)

* auBerhalb des Plangebiets, angegeben sind Himmelsrichtung (N = Nord etc.) und Entfernung

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich zwei Landschaftsschutzgebiete nach BNatSchG. Das
Landschaftsschutzgebiet Calhorner Miihlenbachtal zwischen Cappelin und Lager Hase befindet sich
Bstlich in einer Entfernung von rd. 1,2 km, das Landschaftsschutzgebiet Soestetal zwischen Clop-
penburg und Neumiihlen westlich in etwa 4,3 km Entfernung. Nordlich vom Plangebiet befinden
sich auBerdem drei Naturdenkmiler. Negative Auswirkungen aufgrund der Planung ergeben sich

nicht.

Die dstlich bestehende Wallhecke wird im Zuge der Planung nicht beriihrt. Entsprechende Schutz-
abstinde und Festsetzungen von Einzelbdumen werden in die Planzeichnung iibernommen (ndhere

Ausfiihrungen siehe Schutzgut Pflanzen).
Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)' des Landkreises Cloppenburg datiert aus dem
Jahr 2005. Die naturschutzfachlichen Aussagen im aktueilen Regionalen Raumordnungsprogramm

1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Cloppenburg, 2005
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werden beriicksichtigt. Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich ist weder als Vorsorge- noch Vorrang-
gebiet gekennzeichnet. Die raumordnerischen Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

I j" j | Innerhalb des Geltungsbereichs beste-
; hen keine zeichnerischen Darstellun-

7N Thingenes gen zur Raumordnung.

Nérdlich angrenzende Flachen sind
dargestellt als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft aufgrund besonderer
Funktionen. Diese werden durch die
vorliegende Planung nicht einge-
schrankt.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Pléne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB) vor, so sind deren Bestandsaufnahmen
und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der giiltige Landschaftsrahmenplan (LRP)? des Landkreises Cloppenburg datiert aus dem Jahr 1998,
der Landschaftsplan (LP)® der Gemeinde Cappeln stammt aus 1996. Die im Folgenden gelisteten
Darstellungen werden im Kapitel der jeweiligen Schutzgiiter beriicksichtigt, soweit sie von Relevanz
sind.

Der Landschaftsrahmenplan stellt die potenziell nattirliche Vegetation als Stieleiche-Birkenwald mit
geringen Quarzsandbdden dar. Bis Mitte des vorigen Jahrhunderts sind die Walder durch Weide-
wirtschaft groBflichig zu Zwergstrauch-Heiden herabgewirtschaftet worden und seit Beginn der
20. Jahrhunderts immer mehr zu Kiefernforsten, Ackern oder Griinland umgewandelt worden (Karte
1 - potenziell natiirliche Vegetation). Weiterhin schreibt der LRP dem Plangebiet Stadtrandklima zu
(Karte 5 - Luft und Klima) und bewertet die Arten- und Lebensgemeinschaften als stark einge-
schrankt (Karte 6 - Arten- und Lebensgemeinschaften - wichtige Bereiche). Alle weiteren Karten
beinhalten keine Darstellungen zum Plangebiet.

Karte Darstellungen

Plan 1: Bodeniibersichtskarte Bodentyp: Pseudogley
Bodenart: aus lehmigem Sand (steinig) liber sandigem
Lehm (steinig) in nahem Untergrund
| Geogenese: Geschiebedecksand tiber Geschiebelehm

Plan 2: Potenzielle natiirliche Vegetation | Feuchter und Eichen-Buchenwald B
Plan 3: Historischer Landschaftszustand um | Keine besonderen Darstellungen
1900 |
Plan 4: Vielfalt, Eigenart und Schdnheit Strukturreicher Dorf- und Dorfrandbereich mit altem

- B B B | Baumbestand, Obstgehtlzen und Griinlandfidchen -
Plan 5: Biotop- und Nutzungsstrukturen Mesophiles Griinland, Intensivgriinland, Wallhecke, Feld-

o | gehdlz/Hecke/Gehdlzstreifen

Plan 6: Wichtige Bereiche fiir die Fauna | Keine Darstellungen -
Plan 7: Wertvolle Bereiche fiir Arten- und Wallhecken am dstlichen Rand; mittlerer Abschnitt des
Lebensgemeinschaften | Plangebietes mit mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und

| Biotopschutz (hohes Entwicklungspotenzial, Wertstufe 3)

2 Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Cloppenburg, 1998
3 Landschaftsplan, Gemeinde Cappeln, 1996
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Plan 8: Belastungen und Gefdhrdungen | Bereiche, fiir potentielle Baufléchen -
Plan 9: Zielkonzept Entwicklungsbereiche 3 - Prioritat, Kulturlandschaft mit

geringer Bedeutung; Siedlungsbereiche mit geschlossenem
Ortscharakter und geringerem Anteil an naturnahen
| Strukturen
Plan 10: Geschiitzte und schutzwiirdige Keine Darstellungen

Landschaftsteile - | N
Plan 11: MaBnahmen und Entwicklungsziele | Sicherung hochwertiger Orts- und Ortsrandstrukturen; Er-
in der freien Landschaft | haltung wichtiger Griinverbindungen

Die Aussagen des Landschaftsplans kdnnen teilweise als veraltet bewertet werden, da der Plan aus
dem Jahr 1996 stammt. Die Biotop- und Nutzungsstrukturen (Plan 5) werden u. a. als mesophiles
Griinland angeben. Diese Strukturen sind nicht mehr vorhanden. Aktuell befindet sich auf dieser
Fliche ein Acker. Plan 11 stellt als Entwicklungsziele in der freien Landschaft die ,Sicherung hoch-
wertiger Orts- und Ortsrandstrukturen” sowie ,Erhaltung wichtiger Griinverbindungen” dar. Diese
Ziele finden in der Eingriinung (mit Obstbdumen) des Wohngebietes nach Norden Beriicksichtigung.

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose iber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit mog-
lich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wihrend der Bau-
und Betriebsphase beriicksichtigt. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der nicht
die Zulassigkeit konkreter Vorhaben begriindet, kann diese Betrachtung in der Regel nur verallge-
meinernd und iiberschligig erfolgen. Zudem wird eine Nullvariante, also die wahrscheinliche Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
standes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere,
Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige

Sachglter gepriift.

Mittels Luftbildauswertung und einer Ortsbesichtigung wurde eine Biotoptypenkartierung fiir das
Plangebiet angefertigt. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des Kartierschliis-
sels fiir Biotoptypen in Niedersachsen.* Nachfolgend sind die aktuell erfassten Biotopstrukturen im

Gebiet offengelegt.
- Das Plangebiet wird im Wesentlichen von intensiv genutzten
Ackerflichen (A) eingenommen.

- Innerhalb des Plangebiets befinden sich Altbdume (HBE), die zur
Wallhecke auBerhalb des Geltungsbereichs gehdren, der Stammmittelpunkt jedoch innerhalb des
Geltungsbereichs liegt. Es handelt sich dabei um drei Eichen mit Stammdurchmessern von 50, 70
und 80 cm sowie um eine Erle mit einem Stammdurchmesser von 60 cm. Eine weitere Eiche mit
einem Stammdurchmesser von 80 cm befindet sich auf dem westlichen Weg.

Vor der siidlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplans besteht umliegend um einen Graben (FMS)
eine Baumhecke (HFB) aus iiberwiegend Erlen, mit vereinzelt Eichen und Weiden. Die Baume weisen

Starken von rd. 0,3 bis 0,6 m auf,

- Mit dem Gewisser entlang der Siidbegrenzung des Bebauungsplangebiets han-
delt es sich um den Brunskuhlenbach. Es ist ein tiefeingeschnittener, wasserfiihrender Gewasserlauf

4 Kartierschitissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2021
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(FMS), der sich sowohl westlich als auch @stlich des Plangebiets als offener Bachlauf mit dichtbe-
standenen Ufergeholzen im Siedlungsbereich fortsetzt. Er flieBt in west-stlicher Richtung durch
Sevelten und miindet in den Calhorner Miihlenbach @stlich von Sevelten. Im Plangebiet ist er beid-
seitig umgeben von beschattenden Ufergehdlzen aus vorwiegend mehrstimmigen Erlen (z. T. mit
Efeu bewachsen), Weiden und vereinzelt Holunderbiischen. Die Krautschicht besteht plangebietssei-
tig aus Brennnessel- und Gierschfluren, Farnen und Efeu. Der siidliche Uferbereich weist Ufergehdlze
auf und wird zum Teil als Lagerplatz von den Wohnanliegenden benutzt. Im westlichen Bereich ist
der Brunskuhlenbach ohne Uferbewuchs und der siidliche Bdschungsbereich ist mit einer Mauer aus
Steinen befestigt (OMX).

Griinanlagen - Im Bereich des siidwestlichen Bebauungsplangebiets befinden sich zwei Hausgarten.
Der nordliche Garten weist GroBbidume auf (PHG).

Griinland/Griinanlagen - Die im Bebauungsplan Nr. 9 (aus dem Jahr 1976) als Spielplatz ausge-
wiesene Fliche kann als artenarmer Extensivrasen (GRR) beschrieben werden.

Gebiude-, Verkehr- und Industrieflachen - Die westliche Zuwegung von der BuchenstralBBe kann
als Weg (OVW) klassifiziert werden. Eine alte Eiche steht am Wegrand innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Gebiische und Gehdlzbestinde - Die Baumhecke an der éstlichen Seite des Plangebiets ist als
Wallhecke in der Wallheckeniibersichtskarte® des Landkreises Cloppenburg eingetragen und kann
entsprechend als Baumwallhecke (HWB) klassifiziert werden. Die Baumwallhecke baut sich vorwie-
gend aus Eichen (Quercus robur) mit einzelnen Erlen (Alnus glutinosa) und Birken (Betula pendula)
auf. Die Biume weisen Stirken von tiberwiegend rd. 0,3 bis 1,2 m auf. Die Baumstandorte befinden
sich zum Teil innerhalb des Plangebiets (als HBE zu erhalten festgesetzt) bzw. auf der Plangebiets-
begrenzung und wurden als Grenzbiume zum Teil in die angrenzenden Privatgdrten integriert. lhre
Kronentraufoereiche ragen zum Teil bis zu 10 m weit in das Plangebiet hinein. Die Walle treten
abgeflacht auf, sind jedoch in Relikten erkennbar. Im Bereich des Grundstiicks 12/14 wurde ein Teil
der Wallhecke stark degradiert und bis auf einzelne Eichenbdume, die als Solitarbdume erhalten
wurden, abgerdumt.

Im Norden auBerhalb der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft eine Baumhecke (HFB), die
aus Eichen und Birken besteht.

Acker und Gartenbaubiotope - Flachen nérdlich des Plangebiets weisen ebenfalls eine intensive
ackerbauliche Nutzung (A).

Gebiude und Verkehrsflichen - Der GroBteil des Geltungsbereichs ist von einem Wohngebiet mit
lockerer Bebauung aus Einfamilienhdusern (OEL) sowie einem StraBennetz (OVS) umgeben.

Griinanlagen — Der westlich gelegene Siedlungsbereich wird durch eine Zierhecke (BZN) abgegrenzt.

Binnengewisser - Im @stlich angrenzenden Wohngebiet ist ein rund 2.200 m2 groBes Stillgewdsser
in Griinanlagen (SXG) angelegt.

5 Wallheckentibersichtskarte des Landkreises Cloppenburg (Stand Februar 2013) https://lkclp.defuploads/files/walihecken_ueber-
sichtskarte_februar_2013_50000.pdf
3'.'
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Abb 7 Fotos vom Plangebiet (Eigene Quelie)
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Biotoptypen im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung
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Im Plangebiet ist ein Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten nicht bekannt und aufgrund der Nut-
zungsstrukturen auch wenig wahrscheinlich. Das Plangebiet des Bebauungsplans wird im Wesent-
lichen intensiv als Acker bewirtschaftet, das der Flchennutzungsplandnderung ausschlieBlich. Alle
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen unterliegen regelmaBigen BewirtschaftungsmaB-
nahmen. Es ist vom Einsatz tblicher Diinge- und Pflanzenschutzmittel auszugehen. Die hdchste
biologische Vielfalt weist der Brunskuhlenbach mit seinem Uferbewuchs im Sliden des Bebauungs-

plangebietes auf.

Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme bislang vor allem intensiv landwirtschaftlich
genutzter Ackerflachen, die vergleichsweise geringe Skologische Wertigkeiten aufweisen. Auf den
Grundstiicksbereichen, die nicht versiegelt werden diirfen, ist mit dem Entstehen von Hausgarten zu
rechnen, die eine hihere dkologische Wertigkeit als aktuell entwickeln kdnnen.

Die Baumwallhecke stellt eine hohe Wertigkeit dar. Sie liegt auBerhalb des Geltungsbereiches und
wird somit nicht beriihrt. Vier Biume der Wallhecke, die innerhalb des Geltungsbereichs stehen,
werden als zu erhalten festgesetzt. Zur Baumwallhecke werden Schutzabsténde eingehalten und die
Kronentraufbereiche beriicksichtigt. Die Baugrenzen halten einen Abstand von 6 bis 7.5 m zum
WallfuB ein. Der Abstand ist groBtmaglich gewahlt, sodass sowohl eine Bebauung mdglich, als auch
der Schutz der Bdume gegeben ist. Ein weiteres Heranriicken der Bebauung an die Wallhecke wird
durch die festgesetzten Abstinde vermieden und der Schutz der Baume gewiahrleistet. Zudem wird
liber Festsetzung dafiir Sorge getragen, dass im Bereich der riickwértigen Gérten keine Abgrabungen
und Uberbauungen zuldssig sind, auch die Wurzelbereiche somit geschiitzt werden.

Der Brunskuhlenbach wird im Bebauungsplan mit der Festsetzung als Wasserfldche gesichert. Der
Umgebungsbereich des Brunskuhlenbachs wird als dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Gewisserrand- und -rdumstreifen festgesetzt und ist von Bebauung und jeglichen Bepflan-
zungen freizuhalten. Alle Baume, die einen Stammdurchmesser von mehr als 30 cm aufweisen und
innerhalb dieser Fldche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen liegen, gilt es zu erhalten. Diese Festsetzungen, die insbesondere einen extensiv un-
terhaltenen Gewisserrandsteifen schaffen, tragen zur Verbesserung der Gkologischen Qualitat im
Umfeld des Bachlaufs bei.

Im Zuge der Bebauungsplanung werden weitere textliche Festsetzungen getroffen, die sich positiv
auf das Schutzgut Pflanzen auswirken. So ist auf jedem Baugrundstiick mindestens ein standortge-
rechter, einheimischer Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Zu wihlen ist aus der Pflanzliste in den textlichen Festsetzungen. Alternativ kann ein raumbildender
Obstbaum gepflanzt werden. Die Baumpflanzungen sind als solche dauerhaft zu erhalten und so zu
entwickeln. dass ein Kronendurchmesser von mindestens 5 m und eine Wuchshdhe von mindestens
6 m erreicht wird. Ahnliches gilt fiir die Obstbdume, die als Eingriinung zur Landschaft auf den
nérdlichen Baugrundstiicken zu pflanzen sind. Dort sind im Bereich der Flache zum Anpflanzen von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Obstbaume zu pflanzen. Je angefangener 7 m
Linge der jeweiligen nérdlichen Grundstiicksgrenze ist ein Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Der Abstand zur Plangebietsgrenze bzw. jeweils nordlichen
Grundstiicksgrenze hat min. 3 m zu betragen. Damit soll vermieden werden, dass es zu Problemen
mit der Landwirtschaft kommt, weil Aste iiber die Grundstiicksgrenze in das Ackerland reichen.

Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium

Echte Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Hénge-Birke Betula pendula
Mehlbeere Sorbus aria
Weildorn Crataegus monogyna

Fiir alle Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind Heister mit einer Hohe von min. 150
- 200 cm oder Hochstimme mit einem Stammumfang von min. 10 - 12 cm, 2 - 3 x verpflanzt, zu
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verwenden. Alle festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, gegen Wildschadigungen
7u schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle bzw. liickige Eingriinungen sind durch Nach-
pflanzungen in der festgesetzten Weise und Qualitat spatestens bis zur nichsten Vegetationsperiode
7u ersetzen bzw. zu schiieBen. Es sind ausschlieBlich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschul-
qualitdt zu verwenden.

Die Planung sieht értliche Bauvorschriften vor, die ebenfalls fur positive Effekte auf das Schutzqut
Pflanzen sorgen. Die nicht {iberbauten Grundstiicksfléchen sind zu begriinen und gértnerisch zu
gestalten. Mit Schotter oder Kies iiberdeckte Beet- und Grinfléchen sind nicht zuldssig.

— Aufgrund der Habitatstrukturen ist im Plangebiet nicht mit dem Auftreten besonders
geschiitzter oder gefdhrdeter Pflanzenarten zu rechnen. Auch wihrend der Biotopkartierung wurden
keine besonders geschiitzten oder geféhrdeten Pflanzenarten vorgefunden, sodass die Belange des
Artenschutzes nicht negativ beriihrt werden.

i 7 - Im Plangebiet und direkt angrenzend finden sich keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope nach § 30 BNatSchG. Die unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzende Baumwallhecke
ist ein gesetzlich geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 22 Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).
Wallhecken diirfen nicht beseitigt oder beschddigt werden.

e Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht fiir den Geltungsbereich kein Baurecht. Das Plangebiet
wiirde voraussichtlich weiterhin intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Durch diese intensive
Bewirtschaftung wiirde sich der Zustand des Geltungsbereichs sowie die biologische Vielfalt voraus-
sichtlich nicht verbessern kdnnen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Baumwallhecke und Baumhecke kdnnen potenzielle Bruthabi-
tate bzw. Winterquartiere fiir Brutvogel und Flederméuse bieten. Der Bachbereich stellt einen mog-
lichen Lebensraum fiir Amphibien und Brutvégel dar. Die Ackerflichen sowie der artenarme Exten-
sivrasen im Bereich des Spielplatzes kénnen in geringem Umfang als Nahrungsbiotop fir die
Avifauna oder als Jagdrevier fiir Fledermduse dienen.

Differenzierte Kartierungen zur Tierwelt werden als nicht erforderlich erachtet, da mit keiner erheb-
lichen Beeintrichtigung zu rechnen ist.

Im Bereich der Ackerflichen ist eine sehr geringe biologische Vielfalt zu erwarten. Der im Stiden des
Plangebiets verlaufener Bach mit den umgebenen Baumen kann eine héhere biologische Vielfalt
aufweisen.

A Der GroBteil der Flichen unterliegt einer regelméBigen landwirtschaftlichen Nutzung, was im Re-
gelfall im Bereich des Ackers keine dauerhafte Ansiedlung von Tieren erwarten |dsst. Zudem beste-
hen Wohngebiete um das Plangebiet, die menschlichen Aktivitaten sind fiir viele Tiere beispielsweise
Offenlandarten als storend zu bewerten.

Die Baumwallhecke wird durch die Planungen nicht tangiert. Es sind Schutzabstande durch die her-
anriickende Bebauung vorgesehen. Einzelbdume, die sich innerhalb des Plangebiets befinden werden
durch Festsetzungen weiterhin erhalten und bieten weiterhin potenzielle Bruthabitate und Winter-
quartiere.

Der Brunskuhlenbach bleibt als solcher erhalten und kann potenziellen Lebensraum fiir Amphibien
bereitstellen. Im Bebauungsplan wird er als Wasserflache festgesetzt, die Baume und Strducher als
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Er wird als Lebensraum tendenziell aufgewertet, weil ein Gewisserrandstreifen mit
einer Breit von 5 m eingerichtet wird.

Die im Plangebiet zu erwartenden ubiquitédren Vogelarten und Flederméuse sind durch das Planvor-
haben nicht betroffen da keine erheblichen Eingriffe in deren Lebensraume erfolgen. Sie sind bereits
Stérungen seitens der umliegenden Siedlungen und StraBen ausgesetzt. Uberplant werden lediglich
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potenzielle Nahrungs- und Jagdhabitate. Ausgleichsfldchen stehen mit den umliegenden Ackerfla-
chen zur Verfiigung.

Alle einheimischen Brutvégel sind besonders geschiitzt. Darliber hinaus unterliegen alle européi-
schen Greifvogel, Eulen und weitere Vogelarten dem strengen Artenschutz. Streng geschiitzt sind
zudem alle europdischen Fledermausarten.

Mit dem Planvorhaben sind folgende Wirkfaktoren verbunden. Uberplant werden Ackerflachen,
Hausgirten, ein Weg, ein ehemaliger Spielplatz, sowie ein Bach mit Gehélzbestand. Es kommt im
Zuge der Planung auf den Ackerflachen, dem Weg und dem ehemaligen Spielplatz zu einer Flachen-
inanspruchnahme mit einer anteiligen Versiegelung. Es ist der Neubau von Geb3uden und StraBen
geplant, von denen bzw. deren Nutzung sowohl baubedingt als auch anlagen- und betriebsbedingt
Stérungen auf die Tierwelt ausgehen konnen, insbesondere durch Aktivititen, Lirm- und Lichtemis-
sionen. Der Bach mit Gehélzbestand sowie die weiteren Gehglze innerhalb des Plangebiets werden

erhalten.

In Folge der Planung diirfen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde beriihrt werden (T6-
tungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zersto-
rungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSch@).

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-
ren {§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Totungsverbot vor, wenn die Beeintrdchtigung durch das Vorhaben
das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht
und diese Beeintrichtigung bei Anwendung von SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann
(§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSch@).

Es ist nicht erkennbar, dass einzelne Individuen geschiitzter Arten bei Umsetzung der Planung
bau-, anlagen- oder betriebsbedingt getdtet oder verletzt werden, da sich entsprechende Eingriffe
auf Acker- und Griinflichenbiotope beschriinken und das Fluchtverhalten méglicher Vorkommen
geschiitzter Arten eine Betroffenheit unwahrscheinlich macht. Es besteht kein VerstoB gegen das

Toétungsgebot.

Es ist verboten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Strung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschiechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Storungsverbot vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population nicht verschlechtert oder wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MaBnahme beeintrichtigt werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar ist (&
44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Um diesen Verbotstatbestand nicht zu beriihren, wird eine Baufeldrdumung auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Avifauna (01.03. - 30.09.) empfohlen.

Die Baugrenze zu méglichen Fortpflanzungs- und Ruhestétten in der Baumwallhecke, insbesondere
von Vigeln und Fledermausen, betrigt 6,0 m bis 7,5 m und dient als Schutzabstand.

£s ist verboten, .... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen ader zu zerstdren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Es liegt kein VerstoB gegen das Zerstérungsverbot vor, wenn die 8kologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG). Nahrungshabitate, Jagdreviere und Flugrouten unterliegen
als solche nicht dem Zerstdrungsverbot.

Es besteht kein VerstoB gegen das Zerstérungsverbot, da mégliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten
erhalten bleiben.
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Insgesamt liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stinde auslst. Wie aufgezeigt, kénnen diese im Planfall ggf. durch geeignete MaBnahmen abge-
wandt werden. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen stehen die Aspekte des Ar-

tenschutzes der Planung nicht entgegen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die heute bestehenden Strukturen erhalten. Die Acker-
fidchen stiinden weiterhin als potenzielles Nahrungshabitat und Jagdrevier fiir die Avifauna und

Fledermause zur Verfiigung.

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend als Ackerflache genutzt. Eine bauliche Nutzung ist im Plan-
gebiet des Bebauungsplanes nur kleinflachig im Bereich des {iberplanten Baubestandes an der Bu-
chenstraBe vorhanden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GesamtflachengroBe von
rd. 37.940 m?, der Geltungsbereich der Flachennutzungsplangnderung von 13.100 m’. Entsprechend
stellt der geltende Flichennutzungsplan der Gemeinde Cappeln das Plangebiet im stdlichen Teil
bereits als Wohnbauflidche (W) dar.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist kleinflachig aufgrund der vorhandenen Bebauung an der
BuchenstraBe versiegelt. Die Entwicklungsfldchen sind im Ubrigen im Wesentlichen landwirtschaft-
lich genutzt, im Plangebiet der Fldchennutzungsplandnderung trifft dies vollstandig zu. Eine Bebau-
ung der Entwicklungsflachen ist bislang unzuldssig.

Die Planung bereitet die Nutzbarmachung der Entwicklungsflichen vor. Der Bebauungsplan setzt
folgende Flachen fest:

o Allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer GRZ von 0,4: rd. 29.850m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Biumen/Strauchern/sonstige Bepflanzungen: rd. 680m?

e StraBenverkehrsflachen: rd. 5.220 m?
e Offentliche Griinflichen: rd. 2.300 m2

o Wasserflachen: rd. 570 m2

davon Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern,
sonstige Bepflanzungen und Gewdssern: rd. 400 m2

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) ist nicht zuldssig. Fiir Stellplatze, Zufahr-
ten und Terrassen, die mit wasserdurchlissigen Materialien befestigt werden, darf die zuldssige
Grundfliche jedoch um bis zu 20 % Uberschritten werden.

Insgesamt kénnen so maximal rd. 19.550 m? Flache Uiberbaut werden, davon vollstandig versiegelt
maximal rd. 17.160 m?.

Insgesamt werden die Flichen des Plangebietes damit der kulturlandschaftlichen Flachenressource
der Gemeinde Cappeln entzogen und stehen anderen, insbesondere rein naturrdumlichen Entwick-
lungen nicht mehr zur Verfiigung.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist anzunehmen, dass das Areal zu iiberwiegenden Teilen auch
weiterhin als landwirtschaftlich genutzte Flache erhalten bleibt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der BodengroBlandschaft der Geestplatten und Endmorénen. Als Bo-
dentyp liegt ein mittlerer Pseudogley-Podsol vor, in der Bodenlandschaft der Lehmgebiete. Die Um-

gebung ist ebenfalls durch diese Bodentypen geprigt.®

6 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017
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Es sind keine Suchriume fiir schutzwiirdige Biden verzeichnet. In einer Entfernung von rd. 330 m
Richtung Osten ist Plaggenesch dargestellt.” Die Bodenfruchtbarkeit wird im Norden des Geltungs-
bereichs als gering angegeben, im Sliden als mittel.?

Die standortabhingigen Verdichtungsempfindlichkeiten sind im gesamten Plangebiet gering.
Dementsprechend sind die Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung nur gering gefihrdet.’

Das Plangebiet ist gut geeignet fiir Erdwarmekollektoren. Dies entspricht in groBen Teilen des Gel-
tungsbereichs der hochsten Eignungsklasse und somit einer Wirmeentzugsleistung von liber 30
W/m? fiir eine Einbautiefe von 1,2 bis 1,5 m.”

- Die Hahen des Plangebiets liegen zwischen 43,1m und 44,0 m NHN.
Es liegen keine Erkenntnisse iber Altablagerungen vor."
Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung sind keine verzeichnet.”

Laut Kartenserver des Landes Niedersachsen liegt das Plangebiet innerhalb des Bergw:
Miinsterland. Bodenschitze sind Kohlenwasserstoffe.”* Zudem befindet sich das Plangebiet inner-
halb eines Altbergbau beeinflussten Standortes im Feld Cloppenburg. Erdgas wird als Mineral ange-
geben, der Status ist inaktiv."

Der bislang unbebaute Teil des Plangebiets wurde Uber einen langeren Zeitraum landwirtschaftlich
als Acker genutzt. Zu erwarten sind Nahrstoffeintrdge und somit Anreicherungen von Nahrstoffen
und Riickstinde von Pflanzenschutzmitteln. Es kann von Beeintrichtigungen der natiirlichen Bo-
denfunktionen innerhalb dieser Bereiche ausgegangen werden.

Als erheblicher Eingriff im Sinne des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natiirlichen Boden-
strukturen durch Bodenaustausch, Uberbauung und Versiegelung grundlegend ge- bzw. zerstort
werden.

Die Planung ermdglicht die weitgehende Uberformung des gesamten Plangebietes. Es entstehen
allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4. Die Bodenfunktionen und -wertigkeiten konnen auf
dieser Fliche durch Bodenaustausch und Versiegelung stark beeintrachtigt oder zerstért werden.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlegen von Bauwegen und Lagerplétzen in der
Bauphase kénnen Bodenverdichtungen auch Gber die zukiinftig bebauten Bereiche hinaus entste-
hen. Baubedingt konnte es beispielsweise durch Maschinendl zu Schadstoffeintragen kommen, was
eine Beeintrichtigung verschiedener Bodenfunktionen zur Folge hitte. Generell ist jedoch davon
auszugehen, dass Baumaschinen und ihre Techniken sich auf dem neuesten Stand befinden und den
aktuellen Gesetzen, Vorgaben und Richtlinien entsprechen. Mdgliche Eintrdge konnen so auf ein
Minimum reduziert werden. Betriebsbedingt ist der Schadstoffeintrag von winterlichen Raumdienst-
arbeiten zu nennen, was die Salinitdt des Bodens zunehmen I&sst.

Der Auftrag bzw. die Uberdeckung des vorhandenen Bodens durch neu aufgetragene Materialien
kann dazu fiihren, dass der Boden nicht mehr seinen urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen
nachkommen kann. Abhangig ist dies von den Eigenschaften der aufgetragenen Materialien und der
Art und Michtigkeit der Uberdeckung.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrdchtigungen vorgesehen werden. Um dauerhaft
negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z. B. zukiinftige Garten) zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im

7 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Schutzwiirdige Béden in Niedersachen 1 : 50.000, 2018

8 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2018, Revision 2019

9 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2018, Revision 2019

10 NIBIS-Kartenserver, LBEG {Hrsg.), Potenzielle Standorteignung fiir Erdwirmekollektoren in Niedersachsen 1 : 50.000, 2006
1 NiBIS-Kartenserver, Altablagerungen, 2000, Revision 2011

12 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Rohstoffsicherungskarte von Niedersachen 1 : 25.000,m 2000

13 NIBIS-Kartenserver, Bergwerkseigentum, 2007, Revision 2020

14 NIBIS-Kartenserver, Beeinflussungsbereiche, 2007, Revision 2018
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Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in maglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden. AuBerdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Die benannten, mdglichen Beeintrachtigungen sind fiir Bauvorhaben als typisch zu bewerten. Sie
werden im Planfall durch die Festsetzung der GRZ von 0,4 begrenzt, so dass hier vom Erhalt groBerer
Offenbodenbereiche auszugehen ist. Dennoch wird durch die Planung eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts Boden ermdglicht. Eine weitere Vermeidung ist bei vorrangiger Umsetzung des
Planziels nicht méglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden finden bei der Ermittlung des
Ausgleichserfordernisses Beriicksichtigung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Bodensituation gegentiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverandert. Eine weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung ist anzunehmen, so-
dass konstante Auswirkungen auf den natiirlichen Bodenhaushalt und die Pedogenese (Prozess der
natiirlichen Bodenentstehung) zu erwarten sind. Bebauung und Versiegelung waren nicht zuldssig.

rul - Die Lage der Grundwasseroberfliche wird mit 37,5 bis 40 m dargestellt.” Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird im gesamten Plangebiet als hoch angegeben.
Die Durchlissigkeit der oberflichennahen Gesteine ist gering. Es herrschen gute Entnahmebedin-
gungen.'®

Gewisser — An der siidlichen Plangebietsgrenze verlduft das Verordnungsgewasser Brunskuhlen-
bach (Gewisser II. Ordnung).”” Innerhalb des éstlich angrenzenden Grundstiicke befindet sich eine
rd. 2.200 m? groBe Wasserflache, die als Gartenteich genutzt wird.

Oberflichenentwisserung - Derzeit wird das Plangebiet im Wesentlichen tber die natiirliche Ver-
sickerung auf den Ackerflachen und den Oberflichenwasserabfluss zum Brunskuhlenbach entwas-
sert.

Schutzgebiete - Es existiert kein gesetzlich verordnetes oder ein vorldufig verordnetes Uber-
schwemmungsgebiet im Bereich des Plangebietes. Im Plangebiet befinden sich zudem keine Wasser-
bzw. Trinkwasserschutzgebiete."

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft (Acker) bestehen Vorbelas-
tungen fiir das Schutzgut Wasser. Es ist von Eintrdgen wie Diinger und Pflanzenschutzmitteln aus-

zugehen.

Durch die Planung werden neue Wohn- und Verkehrsflachen vorbereitet. Die maximal zuldssige
Versiegelung betrigt in den allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 48 % (GRZ von 0,4, mit zu-
gelassener Uberschreitung von 20 %). Mit der geplanten Versiegelung durch Bebauung werden die
Versickerung und damit die Grundwasserneubildung beeinflusst. Zu beachten ist der lehmige Unter-
grund, der eine Versickerung zusatzlich erschwert.

_ Die Grundwasserneubildung im Boden wird sich durch die Versiegelungen verrin-
gern.

. - Anfallendes Oberflichenwasser wird nicht mehr wie bisher uneinge-
schrinkt innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche Beeintréchtigung der Funktion
des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt. Das Plangebiet muss insbesondere im ndrdlichen Teil
aufgehsht werden, um es fiir ein funktionstiichtige Regen- und Schmutzwasserkanalisation zu pro-
filieren. Dies erfolgt flachendeckend zu Beginn der Gebietsentwicklung. Der nordlichen Rand des
Plangebiets, der kiinftig von Garten eingenommen wird, wird dann auf einem rd. 10 m breiten Strei-
fen zur ndrdlich angrenzenden Ackerflachen hin um rd. 1,0 m bis 1,5 m abfallen. Im Siidosten des

15 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Lage der Grundwasseroberfléche 1:50 000, 2008

16 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, 1982

17 Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Gewassernetz

18 Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Wasserschutzgebiete
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Geltungsbereichs ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens geplant. Laut Entwisserungskonzept™
wird das Becken mit einer Beckentiefe von 160 cm mit einer maximalen Anstauhdhe von 150 cm
erstellt und weist damit ein Volumen von rd. 1.250 m? auf. Das Oberflachenwasser des Regenrlick-
haltebecken wird tiber eine Drossel mit 1,3 I/(s*ha) direkt in die Vorflut, den Brunskuhlenbach ein-
leitet. Der Brunskuhlenbach wird als Wasserfliche im Bebauungsplan festgesetzt. Entlang des
Brunskuhlenbachs wird ein Gewisserrdum-/Gewisserrandstreifen mit einer Breite von rd. 5 m als

offentliche Griinfliche festgesetzt.
Der Bericht empfiehlt die Anlage eines Notiiberlaufs in Verbindung mit dem Drosselschacht.

’2.00/ 21.8% ——
' |
= = |
| | |
|

b

E

Weiterhin wird entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine Wasserflache mit einer Breite von
50 cm festgesetzt, die als Sickermulde mit einer Tiefe von 30 cm auszubilden ist. Hier entsteht
aufgrund der Reliefveranderungen eine Boschung. Die Mulde dient der Entwasserung der nordlichen
Flsiche von rd. 10 m innerhalb des Geltungsbereichs und verhindert den Abfluss des Oberfldchen-

wassers auf den angrenzenden Acker.

Die MaBnahmen zur Regelung der Versickerung und des Oberflachenwasserabflusses sind geeignet,
die Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Wasser abzumindern.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht filr den Geltungsbereich weiterhin kein Baurecht, sodass
das Entstehen von Versiegelung ausgeschlossen ist. Die Fldche wiirde weiterhin tber Versickerung
entwissert werden. Die Fortfiihrung der intensiven Landwirtschaft mit dem hierbei Ublichen Einsatz
von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist wahrscheinlich. Folglich kame es weiterhin zu Nahrstof-

feintrdgen in das Grundwasser.

i - Die Gemeinde Cappeln liegt innerhalb der maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Das Klima ist geprigt von einer Luftfeuchtigkeit von 81 %, die Jahresmitteltemperatur liegt bei
8,4 °C und die Jahrestemperaturschwankungen bei 16,4 °C. Die siidlichen Bereiche des Landkreises
Cloppenburg - einschlieBlich der Gemeinde Cappeln - unterscheiden sich von den nérdlichen Be-
reichen beziiglich der klimatischen Wasserbilanz. Der mittlere Wasseriiberschuss von 200 - 300

19 Bebauungsplan Sevelten - éstlich der BuchenstraBe, Bemessung des Regenriickhalteraums nach DIN 1986-100 und DWA-A 117,
Kolhoff Landschaftsarchitekten, Vechta, 14.02.2023
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mm/Jahr ist deutlich geringer und weist mit 50 - 75 mm ein mittleres bis hohes Defizit im Som-
merhalbjahr auf.”®

Die Gemeinde Cappeln ist dem maritimen Klimabereich zugeordnet. Die kiistennahe Lage und die
iiberwiegende Luftzufuhr aus westlicher Richtung bestimmen die Witterung. Die Faktoren sorgen
fiir geringe Temperaturschwankungen sowie kiihle und feuchte Witterungsperioden im Sommer und
fiir milde Winter. Typisch sind zudem eine hohe Luftfeuchtigkeit, erhthte Niederschlage, hdufige
Bewdlkung sowie oft starke westliche Winde.”

(I - Das lokale Klima ist vorwiegend durch ein Stadtrandklima gepragt. Entsprechende
Lagen werden wie folgt gekennzeichnet: lockerer Bebauung, erhdhter Anteil an Griinflachen, Griin-
verbindungen zur freien Landschaft, landwirtschaftliche Nutzflachen eingestreut, Temperaturen nur
leicht erhéht.?

Fiir die Gemeinde Cappeln liegt kein Klimaschutzkonzept oder Luftreinhalteplan vor. AuBerdem lie-
gen keine besonderen Bestandsdaten fiir das Schutzgut Luft vor.

Das lokale Klima des Plangebiets ist durch die landwirtschaftlichen Strukturen und die damit ver-
bundenen Freiflichen beeinflusst. Diese wirken sich positiv auf das Kleinklima aus. Wasser aus dem
Boden kann ungehindert verdunsten und zur Kiihlung der Luft beitragen.

Bei jeder Bebauung sind kleinklimatische Veranderungen gegeniiber der bisherigen Situation zu er-
warten. Auf versiegelten Flachen ist teilweise von hheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte
auszugehen. Es kdnnen punktuelle Beeintrachtigungen fiir die umliegenden Fldchen auftreten.

Durch die Planung werden bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen selbst klimawirksam
verindert. Es sind Einwirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima aufgrund der Bebauung zu
erwarten. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass mit Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trichtigungen auf das lokale oder gesamtgemeindliche Klima ausldsen wird. Insbesondere die Ent-
wicklung der Hausgérten und die Gehélzanpflanzungen lassen erwarten, dass nachteilige Auswir-
kungen auf Verdunstung, Luftbewegung und Temperatur, die infolge der Errichtung von Baukérpern
und von Versieglung eintreten kénnen, weitgehend kompensiert werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir die Schutzgiiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten. Das Plangebiet wiirde voraussichtlich weiterhin als
Ackerfliche bewirtschaftet werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit der Cloppenburger Geest und in
der Einheit der Bakumer Geest. Diese wird beschrieben als ein lehmiges, flachwelliges Grundmora-
nenplateau, das von mehreren Niederungen gegliedert wird. Innerhalb der Einheit bestehen eine
Reihe von kleinen Hochmooren, die heute liberwiegend entwassert und/oder kultiviert sind, natiir-
liche Stieleichen-Birkenwilder und bei hdherem Lenmgehalt Buchen-Eichenwalder.

Das Plangebiet selbst ist durch ackerbauliche Nutzungen, die direkte Umgebung durch den Sied-
lungsraum von Sevelten geprigt. Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden ackerbaulichen Fl3-
chen sind nicht gegliedert. Wallhecken, als historische Landschaftsstrukturen finden sich an der
Bstlichen Plangebietsgrenze. Siidlich bestehen Gehdlzbesténde.

Im RROP sind keine Vorsorge- oder Vorranggebiete fiir z. B. landschaftsbezogene Erhotung darge-
stellt. Laut Landschaftspian ist das Plangebiet ein wichtiger Bereich fiir Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit und wird beschrieben als ,Strukturreicher Dorf- und Dorfrandbereich mit altem Baumbestand,

Obstgehdlzen und Griinlandflachen” ?

20 Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 3.3.3 Luft und Klima, Landkreis Cloppenburg, 1998
21 Landschaftsplan, Kapitel 1.3 Luft/Klima, Gemeinde Cappein, 1996

22 Landschaftsrahmenpian (LRP), Kapitel 3.3.3 Luft und Klima, Landkreis Cloppenburg, 1998
23 Landschaftsplan, Gemeinde Cappeln, 1996
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Gravierende Vorbelastungen im Umfeld des Plangebiets bestehen nicht. Es treten keine technischen
Anlagen, belastende Verkehrswege oder stark mit der regionalen Bauweise kontrastierende oder un-
mafBstabliche Bauwerke in Erscheinung.

Durch die Planung wird die bauliche Inanspruchnahme bislang unbebauter, landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen am Siedlungsrand des Ortsteils Sevelten ermdglicht. Festgesetzt werden allgemeine
Wohngebiete mit einer maximal zuldssigen Gebdudehéhe von 9,5 m (Firsthohe). Durch die Bebauung
verlagert sich der Ortsrand weiter in Richtung Norden. Die bebaute und versiegelte Flache der Ort-
schaft nimmt zu, die Offenhaltung der Landschaft geht weiter zuriick. Die Sicht auf die Wallhecke
als historische Landschaftsstruktur wird eingeschrinkt. Das Landschaftsbild wird damit beeintrach-
tigt. Der bebaute Bereich ragt allerdings nur geringfiigig in die unbebaute Landschaft hinein. Eine
vorgesehene Eingriinung mit Obstbdumen am nordlichen Gebietsrand schirmt die Wohngebdude
susitzlich nach Norden hin ab, schafft eine raumbildende Ortsrandstruktur und schiitzt somit das
Landschaftsbild. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden so vermieden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Verdnderungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
absehbar.

it M

In der Umgebung befinden sich groBflachig Wohnnutzungen, die keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen ausgesetzt werden diirfen.

Das Plangebiet sowie seine Umgebung ist durch landwirtschaftliche Flichen gepragt.

Lirmerzeugende Nutzungen - In Bezug auf Lirmemissionen ist das Plangebiet nicht erheblich vor-
belastet. Der StraBenlirm, der von der rd. 220 m entfernten HauptstraBe (K 173) ausgeht, wirkt
nicht in relevanter Weise auf das Gebiet ein.

Geruchserzeugende Nutzungen - Das Plangebiet befindet sich in einer landwirtschaftlich gepréag-
ten Region. Im Norden grenzt es an intensiv bewirtschaftete Ackerfldchen, in der weiteren Umge-
bung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Typische Beeintrdchtigungen aus landwirtschaftli-
cher Tatigkeit sind Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen. Um sicher zu kléren, dass das Ge-
biet keinen erheblichen Vorbelastungen unterliegt und keine Konflikte ausgeltst werden, wurde
durch den TUV Nord ein Geruchsimmissionsgutachten® erstellt.

Das Gutachten legt die Berechnung der Geruchsimmissionen im Plangebiet, die durch die im Umfeld
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung hervorgerufen werden, offen. Berlick-
sichtigt wurden drei Betriebe, die sich in Entfernungen von bis zu 600 m zum Geltungsbereich be-
finden. Diese wurden wihrend eines Ortstermins vom Gutachter in Augenschein genommen. Drei
weitere Betriebe, die sich in Entfernungen iiber 600 m befinden, wurden nicht berlicksichtigt, da sie
nicht erheblich zur Geruchsbelastung im Plangebiet beitragen. Die folgende Karte zeigt die Lage der
beriicksichtigten Betriebe:

24 Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung Ostlich BuchenstraBe" in
Sevelten, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, 28.02.2022
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Abb 11 Umliegende Betriebe bzw. Hofstellen

VolRhdhe
Hetsikamp

e Sevelten

Das Gutachten wurde auf Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie {GIRL) sowie der beldsti-
gungsrelevanten KenngrdBen und tierartenspezifischer Gewichtungsfaktoren erstellt.

Anhand von Messergebnissen vergleichbarer Anlagen wurden die Geruchsemissionen aller Quellen
ermittelt. Die Geruchsimmissionen wurden mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL berechnet und als
Haufigkeit der Geruchsstunden eines Jahres dargestellt. Die Darstellung kann der folgenden Abbil-

dung entnommen werden:

Abb 12 Beldstigungsrelevante KenngroBen der Gesamtbelastung durch tandwirtschaftliche Betriebe in Prozent der
Jahresstunden
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Die Geruchsimmissions-Richtlinie gibt fiir Wohngebiete einen Immissionsgrenzwert von 0,10 an,
sodass der Geruch an maximal 10 % der Jahresstunden am Immissionsort wahrnehmbar sein darf.
Im Ergebnis zeigt sich fiir das Plangebiet eine Gesamtbelastung von 3 bzw. 4 % der Jahresstunden,
der Immissionsgrenzwert wird im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten. Somit ergeben sich
keine erheblichen Geruchsbeldstigungen fiir zukiinftige Anwohner und die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden beriicksichtigt.

Bei der Bearbeitung von angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen entstehen Immissionen in Form
von Geriichen, Gerduschen und Stiuben, die auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind
jedoch unvermeidbar, im landlichen Raum Gblich und miissen von den Anwohnern toleriert werden.

Infolge der Planung sollen innerhalb des Geltungsbereichs allgemeine Wohngebiete (WA) entstehen.
Hierbei ist sicherzustellen, dass beziiglich des Lirms und der Geriiche die zuldssigen Richt- bzw.
Orientierungswerte eingehalten werden.

| irmimmissionen - Es ergeben sich keine erheblichen Beeintréchtigungen beziiglich Larmimmissi-
onen, die auf das Plangebiet einwirken. Der Geltungsbereich liegt zwischen bestehenden Siedlungen,
weshalb lediglich WohnstraBen an den Geltungsbereich angrenzen bzw. sich in nachster Néhe be-
finden. Von diesen sind keine nennenswerten Emissionen zu erwarten. Von der HauptstraBe (K 173)
wirken aufgrund der Entfernung keine erheblichen Immissionen auf das Plangebiet ein.

Lirmwirkung auf die Umgebung - Geplant ist ein locker bebautes Wohngebiet, das mit Einfamili-
enhiusern oder maximal Doppelhdusem bebaut wird. Die Erstellung einer eigensténdigen Larmprog-
nose ist nicht erforderlich. QualititseinouBen fiir bestehende Wohnhauser in der Umgebung durch
den zusitzlichen Verkehr sind nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Ver-
kehrsimmissionen auch in Wohnbereichen gewissermaBen zu den iblichen Alltagserscheinungen
gehdren. Zudem ist zu erwarten, dass Garagen und Stellplatze, deren Zah! dem durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem durchgéngig von Wohnbebauung gepragten
Bereich keine erheblichen, unzumutbaren Stérungen hervorrufen.

Seruchsimmissionen — Es ergeben sich keine Auswirkungen beziiglich Geruchsimmissionen. Die Er-
gebnisse des Gutachtens zur Geruchsimmissionen zeigen, dass der Immissionsgrenzwert fiir Wohn-
gebiete deutlich unterschritten wird. Die Entwicklungsmdglichkeiten der umliegenden landwirt-
schaftlichen Betriebe werden bei Ausweisung des Wohngebietes nicht unzulassig eingeschrinkt.?®

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen Verdnderungen zu rechnen. Eine Bebauung wire
nicht mdglich.

ac - Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend sind Kultur- und Sachgiiter
von besonderer Bedeutung nicht bekannt.

Das Plangebiet weist iiberwiegend landwirtschaftliche Nutzungen auf. Generell kénnten untertdgige
archiologische Vorkommen - so denn vorhanden - bei der landwirtschaftlichen Bodenbearbeitung
beeintrachtigt oder zerstort werden bzw. worden sein.

Es ist wahrscheinlich, dass im Zuge der Bauvorbereitung umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt
werden. Bei allen Erdarbeiten kénnen mdgliche archiologische Fundstellen zu Tage treten. Sollten
bei Bau- und Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde entdeckt werden, so sind diese mel-
depflichtig und miissen der archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cloppenburg unverziig-
lich angezeigt werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung mit aufgenommen.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist mit keinen Verédnderungen zu rechnen.

25  Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung ,Ostlich Buchenstrafie” in
Sevelten, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, 28.02.2022
3...



Gemeinde
Cappeln

Umweltbericht zur 41. Anderung des Flichennutzungsplanes
und zum Bauungsplan Nr. 53 ,Sevelten, dstlich BuchenstraBe” 22 von 28
8

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Als solcher bestimmt der Plan als
Instrument der Bauleitplanung nicht die Zuldssigkeit konkreter Vorhaben.

Die Gemeinde gibt mit dem Plan einen planungsrechtlichen Rahmen vor, konkrete Vorhaben beddir-
fen jedoch weiterhin der individuellen Baugenehmigung. Die nachfolgende Bewertung trifft daher
nur allgemeingiiltige Aussagen. Eine genaue Beschreibung bau-, anlagen- oder betriebsbedingter
Auswirkungen ist aufgrund fehlender Kenntnis der zukiinftigen Vorhaben nicht moglich.

Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete bzw. der Darstellung von Wohnbauflichen ist nicht
vom Entstehen von besonderen Emissionen und Abfille auszugehen, die es geboten erscheinen las-
sen, spezifische Festsetzungen zum Umgang bzw. zur schadlosen Beseitigung zu treffen (§ 1 Abs. 6

Nr. 7e BauGB).

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen
Anforderungen entsprechen. Im Bebauungsplan werden keine néheren Vorgaben zu erneuerbaren

Energien festgelegt.

Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete bzw. der Darstellung von Wohnbauflachen werden
keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine besondere Anfilligkeit gegeniiber schweren Unfallen oder
Katastrophen aufweisen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemiaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nummer 2 b - hh).

Die auf die Schutzgiiter bezogenen Auswirkungen betreffen ein komplexes Wirkungsgefiige. Eine
detaillierte Untersuchung der Wechselwirkungen ist nicht erforderlich. Die Beurteilung der einzelnen
Schutzgiiter ist als ausreichend zu betrachten, da eine relevante Verstirkung von Umweltauswir-
kungen durch zusitzliche Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten ist.

Erheblichkeit

- Verlust von vergleichsweise geringen kologischen Wertigkeiten
- Anlage Hausgérten
Pflanzen - Flichen mit Pflanzbindung 0
- Festsetzung von Einzelbdumen
| - Erhalt der Wallhecke
- Verlust von vergleichsweise geringen dkologischen Wertigkeiten

Tiere - Entwicklung von Habitatstrukturen durch Hausgarten, Baumpflan-
_ zungen und Gewisserrandstreifen
Flache - Zus3tzliche Fldcheninanspruchnahmen
Boden - Beeintrichtigung der Bodenfunktionen am Standort
Wasser | - Beeintrichtigung des natUrliche.n Wasscrhaushfalts
- MaBnahme Riickhaltung — Versickerung Oberfldchenwasser
Luft und Klima - keine erheblichen Auswirkungen
- Geringfligige Verlagerung des Ortsrandes
Landschaftsbild - Sichtbeeintrichtigung historischer Wallheckenstruktur

| - Eingriinung des Gebietes nach Norden (Obstbaumreihe) _
- Keine erheblichen Lirm- und Geruchsimmissionen, die auf das Plange-
biet einwirken

- Keine Auswirkungen -

Es bestehen im Umfeld keine Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es kommt daher
nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1

zum BauGB - Nr. 2b-ff).
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Das Planvorhaben lisst keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den méglichen Folgen des Klima-
wandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-gg).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhal-
tigen Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB)

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢)

Es ist stidtebauliches Ziel der Gemeinde Cappeln, zusitzliche Wohnbaufldchen in Form allgemeiner
Wohngebiete auszuweisen. Hierzu sollen bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen
mit einer vergleichsweise geringen Okologischen Qualitdt in Anspruch genommen werden. Eine
grundsitzliche Vermeidung des Eingriffs ist bei Umsetzung des Ziels nicht maglich.

Folgende MaBnahmen im Gebiet minimieren die Umweltwirkungen der Planung fiir die einzelnen
Schutzgiiter:

Abb 14 Ubersicht der Vermeidung- und VerringerungsmaBnahmen

Schutzgut Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahme

- Fichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen: Pflanzung ei-
ner Obstbaumreihe
Pflanzen - Erhalt von Einzelbdumen
- Schutzabstand zur Baumwallhecke
- Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken

- Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zur Schaffung
von neuen potenziellen Habitaten und Lebensrdumen
- Begrenzung des Versiegelungsgrades auf GRZ 0,4, mit Uberschreitung auf insgesamt 48 % und

Tiege damit Schaffung von neuen potenziellen Habitaten und Lebensriumen
- Festsetzung eines naturnahen Regenriickhaltebereichs und damit Schaffung eines neuen Rau-
mes fiir Amphibien
Fliche - Begrenzung des Versiegelungsgrades auf GRZ 0,4, mit Uberschreitung auf insgesamt 48 %
Boden - Begrenzung des Versiegelungsgrades auf GRZ 0,4 mit Uberschreitung auf insgesamt 48 %
- weitere Offenbodenbereiche durch die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen

- Anlage eines ausreichend dimensionierten Regenriickhaltebeckens sowie einer Sickermuide ent-

Wasser lang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
- Festsetzung einer Wasserfldche zum Erhalt des Brunskuhlenbachs

- Hoher Durchgriinungsgrad durch begrenzte GRZ
Luft / Klima - Festsetzung von Pflanzgeboten auf den privaten Grundstiicken und entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze, die zur Kithlung der Luft beitragen kénnen

Landschaftsbild - Anpflanzung von B&umen und Striuchern als Siedlungsrandeingriinung

Mensch - Keine MaBnahmen erforderlich

Kultur-/ Sachgut |- Keine MaBnahmen erforderlich

3.2 Ausgleich und Ersatz (Aniage 1 zum BauGB - Nr. 2c)

Die Planung wird zu einem dkologischen Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzie-
rung legt die GroBe des zu erwartenden Defizits offen. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
wird das Osnabriicker Kompensationsmodel[?® angewandt. Es wird sowohl die Fldche der vorberei-
tenden als auch die der verbindlichen Bebauungsplanung bilanziert.

Die Wertigkeiten des Plangebiets setzten sich wie folgt zusammen:

26 Osnabriicker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung, 2016
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Abb 15 Bestand vor Eingriff - Bebauungsplan
. . Wertfak- Flé_i.chep- Wert-
Bestand Biotoptypen Biotoptyp” tor groBe in punkte
m2

Allgemeines Wohngebiet (rd. 2.120 m?)

- Versiegelt (48 %] X 0,0 1.018 0
- Unversiegelt (52 %) - PH 1.0 1102 1102
Acker - |l A | 1,0 31970 | 31970

Artenreicher Scherrasen/Extensivrasen ~ GRR 1,3 610 793

Hausgarten mit GroBbdumen PHG 1,5 1.990 2.985

M3Big ausgebauter Tieflandbach mit Sandsubstrat +

Sonstiger Mauer/Wand | FMS+OMX | 1.8 90 162

MiBig ausgebauter Tieftandbach mit Sandsubstrat +

Baumhecke - | FMS+HFB 18 400 720

Weg - OVW 1,0 500 | 500

Zierhecke BZH 06 260 156

Summe 37.940 38.388

e Typisieruﬁg nach Kartierschlissel Niedersachsen N

b Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgliter gemaB Bierhals | v. Drachenfels:

0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe
Abb 16 Bestand vor Eingriff - Flachennutzungsplan
: [= . | Wertfak- | Flichen- | Wert-

Bestand Biotoptypen ) | B_lotoptyp | tor | groBe [m?] | punkte

Acker A I 10 ' 13.100 13.100

Summe 13.100 13.100
o Typisierung nach Kartierschllissel Niedersachsen '

= Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgliter gemaB Bierhals { v. Drachenfels:

0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe
Abb 17 Bestand nach Eingriff - Bebauungsplan
Wert- Flachen- Wert-

Nutzung nach geplantem Baurecht Biotoptyp* faktor groBe in punkte

m2

Aligemeines Wohngebiet (rd. 29.850 m?)

- Versiegelt (GRZ mit Uberschreitung: 48 %) X 0,0 14.328 0

- Unversiegelt {52 %) ~PH 1,0 15,522 | 15.522
StraBenverkehrsflachen ovs 0,0 5.220 0
_Griinflache Regenriickhaltung. B SXG 1,5 1450 | 2175

Griinflichen Gew#sserrand- und rdumstreifen GR 1,3 850 1.105

Wasserflachen (Brunskuhlenbach) FGR 1.8 490 882

Wasserflache (Sickermulde) 1,0 80 80

Summe 37.940 19.764

= Typisierung nach Kartierschllssel Niedersachsen -

i Bewertung entsprechend Bedeutung flir Schutzgiiter gemaB Bierhals | v. Drachenfels:

0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe
Abb 18 Bestand nach Eingriff - Flachennutzungsplan
. . | Wert- Flichen- Wert-
_Nutzung nach geplantem BatLecht _‘_EI?tOPWPLfaktor groBe [m2] | punkte
Wohnbauftiche I
- Versiegelt (nach § 17 BauNVO 60 %) X 0,0 7.860 0
- Unversiegelt (40 %) | PH | 10 5240 5240

Summe 13.100 5.240

= Typisierung nach Kartierschllissel Niedersachsen - - . )

o Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgliter gemB Bierhals [ v. Drachenfels:

0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe
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Bewertung

Wertpunkte (FNP-Ebene) | Wertpunkte (Bebauungsplanebene)

Vor der Planung | - ~13.100 B B |. 38.388 -
~Nach der Planung | o 5240 | - 19.764 - -
_Saldo -7.860 ; -18.624

Auf Flichennutzungsplanebene ergibt sich ein rechnerisches Defizit von voraussichtlich -7.860
Wertpunkten. Auf Bebauungsplanebene ergibt sich ein Defizit von voraussichtlich -18.624 Wert-
punkten. Die Betrachtung erfolgt hier differenzierter.

Weil diese Wertedefizite nicht durch weiterfiihrende MaBnahmen innerhalb des Plangebiets ausge-
glichen werden konnen, werden externe Ersatzflachen hinzugezogen. Das Wertdefizit wird durch die
Gemeinde Cappeln extern ausgeglichen. Bereitgestellt wird eine Flsche im Kompensationsflachen-
pool Gut Schwede durch die Stiftung Landgiiter Schwede und Lage. Die Fliche befindet sich in der
Gemeinde Cappeln, Flur 13, Flurstiick 45 (Kartenreferenz 1.0./14) zur GroBe von 18.624 m2, ent-
spricht 18.624 okologischen Werteinheiten, aus MaBnahme Nr. 1.0. ,\Waldfliche mit vollstdndigem
Nutzungsverzicht". Die MaBnahme ist bereits vollstandig umgesetzt. Die entsprechende Kartenrefe-
renz zeigt nachfolgende Abbildung.

Waidfiachen mit vollsts:
_Nutzungsverzicht” / ==
= e, ﬁ‘n—"hj

e U | e )
=

Flur13 . =S
" Flurstiick 45 anteilig

e

- Eliche 18.624

s —

3.3 Planungsalternativen (Aniage 1 zum BauGB - Nr. 2d)

Die Planung verfolgt aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde Cappeln das Ziel, Wohnbauflachen auszuweisen. In jlingerer Vergangenheit wurden be-
reits in anderen Ortsteilen neue Wohnbauflichen geschaffen, was jedoch nicht zu einer Abnahme

der Nachfrage fiihrte.

Der siidliche Teil des Geltungsbereichs ist im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Cappeln
bereits als Wohnbaufliche dargestellt und daher schon seit langem fiir die Wohnbebauung vorge-
sehen. Es bietet sich an, diese Fldichen zu entwickeln, bevor weitere Bereiche fiir die Wohnbauent-

wicklung in Anspruch genommen werden.

Aus Sicht des Umweltschutzes kann die Planung Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
ausldsen. Diese wiren jedoch voraussichtlich auch bei einer Verlagerung des Vorhabens an einen
anderen geeigneten Standort gegeben. Im vorliegenden Planfall sind die Auswirkungen in der Ge-
samtbetrachtung als wenig erheblich einzustufen.
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Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung
orientieren sich an den benachbarten Baugebieten und fanden auch in anderen Planvorhaben der
jlingeren Vergangenheit Anwendung. Eine Verdnderung dieser Werte zugunsten von Natur und
Landschaft, etwa eine weitere Minderung der GRZ zum Erhalt gréBerer Offenbodenbereiche, wird
aus Griinden der Flicheneffizienz und -sparsamkeit von der Gemeinde nicht als zielfiihrend erachtet.
Die Gemeinde Cappeln erachtet die getroffenen Festsetzungen in der Zusammenschau aller Belange
als geeigneten Kompromiss, einen mdglichst erhghten Grad der Durchgriinung innerhalb des Plan-
gebiets herzustellen, ohne dabei die bauliche Nutzbarkeit der privaten Baufldchen zu stark einzu-
schrénken.

ul

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschidgigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachplinen der Gemeinde und des Landkreises. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche Unsicher-
heiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hitten, sind nicht bekannt.

Die Umsetzung der jeweiligen MinimierungsmaBnahmen muss den Planvorgaben und der Genehmi-
gung in Umfang und Qualitit entsprechen, um eine Wirksamkeit zu gewdhrleisten. Einer systema-
tischen Uberpriifung der korrekten Umsetzung von AusgleichsmaBBnahmen kommt damit eine hohe
Bedeutung zu. Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen soll die fir die Genehmigung des Eingrif-
fes zusténdige Behorde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs- sowie der fest-
gesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen UnterhaltungsmaB-

nahmen Uberprifen.

Die Gemeinde Cappeln wird eine Durchfiihrungskontrolle der MaBnahmen zu gegebener Zeit durch-
fiihren. Ebenso wird nach zwei bis drei Jahren eine Wirkungskontrolle (Funktionskontrolle) durch-
gefiihrt. Soweit Unklarheiten oder VerstoBe gegen die Auflagen fir die Gemeinde erkennbar werden,
wird die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises in Kenntnis gesetzt und um Mithilfe gebeten.

e

Der Bebauungsplan Nr. 53 ,Sevelten, dstlich BuchenstraBe” dient im Verbund mit der 41. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Schaffung allgemeiner Wohngebiete (WA) im Ortsteil Sevelten. In
Erweiterung des Siedlungsgebiets soll ein neues Wohngebiet mit kleinteiliger Wohnbebauung ent-

stehen.
Die Auswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiiter stellen sich wie folgt dar:

- Die Planung nimmt iiberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch,
die eine geringe dkologische Qualitdt aufweisen und von nachgeordneter Bedeutung als Standort
wildlebender Pflanzen sind. MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen
werden per textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Ein ausreichender Schutzabstand
zu der dstlich angrenzenden Baumwallhecke ist gegeben, der Gehdlzbewuchs am Brunskuhlenbach
wird erhalten und geschiitzt.

chutzgu . _ Es ist mit weniger erheblichen Beeintrichtigungen zu rechnen. Die iberplanten
Ackerstrukturen kdnnen als Nahrungsbiotop von geringer Bedeutung filr Brutvégel bzw. von gerin-
ger Bedeutung als Jagdrevier fiir Flederm3use gewertet werde. Ausgleichsflachen fiir den Verlust
befinden sich in der nahen Umgebung.

he - Es liegt eine erhebliche Beeintrachtigung vor, da Freifldchen tiberplant werden.
Die Planung lésst zu, dass maximal rd. 19.550 m? Fliche iberbaut werden. Davon kénnen maximal
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rd. 17.160 m? vollstindig versiegelt werden, da eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nur fir
wasserdurchldssige Oberfldchenbefestigungen zuldssig ist.

Schutzgut Boden - Die Betroffenheit des Schutzgutes Boden ist entsprechend der des Schutzgutes
Fléche als erheblich zu werten. Zu erwarten sind Strukturverdnderungen und -verluste infolge Bo-
denaustauschs, Uberdeckung und Versiegelung im Zuge der Bebauung im Plangebiet.

Schutzgut Wasser - Aufgrund von geplanten Versiegelungen ergeben sich Auswirkungen, da das
anfallende Oberflichenwasser nicht mehr wie gewohnt versickern kann. Diese Auswirkungen wer-
den mit der Neuanlage eines Regenriickhaltebeckens ausgeglichen. Zwar wird in Folge der Versie-
gelung in weiten Teilen des Gebiets die natirliche Versickerung deutlich eingeschrénkt, die vorge-
sehenen MaBnahmen sind jedoch geeignet, die hierdurch entstehenden Effekte weitgehend abzu-

mindern.

Schutzgut Luft und Klima - In Folge der Planung werden sich kleinklimatische Verdnderungen
gegentiber der bisherigen Situation ergeben. Auf versiegelten Fldchen ist teilweise von hgheren Tem-
peraturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen. Dem wirken vorgesehene Baumpflanzungen und
die Anlage von Hausgirten entgegen. Erheblichen Auswirkungen auf das lokale oder gesamtge-
meindliche Klima kénnen damit weitgehend vermieden werden.

Schutzgut Landschaftsbild - Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftlichen Nutzfldchen
gepragt. Durch die Planung verlagert sich der Ortsrand des Ortsteils Sevelten weiter in Richtung
Norden, womit die Offenhaltung der Landschaft weiter zuriick geht. Die Sicht auf die historische
Wallheckenstruktur wird beeintrachtigt. Die vorgesehene ndrdliche Eingriinung wirkt sich positiv
auf den Ortsrand aus. Insgesamt verbleiben mittel- bis langfristig keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fiir das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch - Es sind keine erheblichen Ldrm- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Mit
den geplanten allgemeinen Wohngebieten werden keine Nutzungen zugelassen, die selbst beson-
deres Storpotential aufweisen.

Schutzgiiter Kultur-/Sachgiiter - Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgliter von besonderer
Bedeutung oder schutzwiirdige Boden bekannt. Es ergeben sich demnach keine Auswirkungen aus-
gehend der Planung.

Die Schwere des Eingriffs wurde bilanziell nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell ermittelt.
Das verbleibende 6kologische Wertdefizit beliuft auf Bebauungsplanebene auf 18.624 Wertpunk-
ten. Insgesamt ist somit im Rahmen der Bebauungsplanung ein Ersatz von 18.624 Wertpunkten
durch kologische AufwertungsmaBnahmen auf externen Flachen zu leisten.
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Es wurden folgende Informationsquellen benutzt:

«  Bebauungsplan Sevelten - 8stlich der BuchenstraBe, Bemessung des Regenriickhalteraums nach
DIN 1986-100 und DWA-A 117, Kolhoff Landschaftsarchitekten, Vechta, 14.02.2023

o Entwurf Regenriickhaltung B-Plan Sevelten, Kolhoff Landschaftsarchitekten, Vechta, 29.06.22

e QGutachten zZu Geruchsimmissionen durch Iandwirt§chaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleit-
planung ,Ostlich BuchenstraBe” in Sevelten, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG,

28.02.2022
Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2021

« Llandschaftsplan, Gemeinde Cappeln, 1996
o Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Cloppenburg, 1998

«  Osnabriicker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffs-
regelung, 2016

» Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), beschreibende und zeichnerische Darstellung,
Landkreis Cloppenburg, 2005

« NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, URL:
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

o Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klima-
schutz, URL: https://www.umwe!tkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten

«  Wallheckeniibersichtskarte des  Landkreises  Cloppenburg  (Stand ~ Februar  2013)
https://lkclp.de/uploads/files/walIhecken_uebersichtskarte_februar_2013_50000.pdf

im Auftrag ausgearbeitet von: . O

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg {"'JL,_.L_/K

Oldenburg, den 18.09.2023 | C. Zippel i~ .
'

Cappeln, den 18.09.2023 | Brinkmann, Biirgermeister B
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