Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersé&chsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. glltigen Fassungen hat der Rat der
Gemeinde Cappeln die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textli ‘Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen. ; "

Cappeln, gen 11.04.2022

Blrgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 die Aufstellung der 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.12.2021 ortstiblich bekannt
gemacht.

Beschleunigtes Verfahren / Offentliche Auslegung
Dieser Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.12.2021 értstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.12.2021 bis 27.01.2022
offentlich ausgelegen.

Cappeli:den:11.04:2022 1t Secii i g 5 S e dont o 8 S e e
Blrgermeister

aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemai § 13 BauGB entsprechend.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .......... gednderten

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die e e 6ffentliche Auslegung
mit Einschréankungen geman § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossetr.
Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am .......~"........... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrinduaghaben vom .................... bis wiiitisiiiin geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Blrgermeister Burgermeister
Planunterlage Satzungsbeschluss
: Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3
Kartengrundlage: ~Liegenschaftskarte Maf3stab:1:1000 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2022 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

“LGLN

© 2020, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Az. P20017; Stand vom 28.12.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den .......ccicovceriiininniinsainnesncns

Dipl. Ing. Werner Timmen
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Begriindung beschlossen.

Cappeln, den 11.04.2022

bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am

Cappelndensi i, o R et e p SRl i 1 i s i s e e s o e
Burgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 07.02.2022

(Planverfasser)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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MaRstab 1 : 1000

1. Art der Nutzung 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
WA allgemeine Wohngebiete o offene Bauweise
- — - Baugrenze

2. MaR der baulichen Nutzung A
(ED, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
0,4  Grundflachenzahl

Il Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze 4 Sonsligs Flanzeichon

e Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des

Héhe baulicher Anlagen in Metern tiber einem Bezugspunkt als Bebauungsplans Nr. 38, 2. Anderung

Hochstgrenze; siehe textliche Festsetzung Nr. 4

FH Firsthdhe mmm gnschlieRende Bebauungsplane

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die MindestgréRe der Baugrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 550 m?
festgesetzt.

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht zulassig; fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen darf die zulassige Grundfléache jedoch um bis zu 20 % Uberschritten
werden.

3. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in den Wohngebauden je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB zulassig; je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zuldssig.

4. Die festgesetzten Firsthéhen sind gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO Héchstgrenzen filr Gebaude gemessen tber der
Oberflache in Fahrbahnmitte des nachstgelegenen Abschnittes der Magdeburger Strale.

5. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Sockelhdhe) darf héchstens 0,30 m tiber der Oberflache des
néchstgelegenen Abschnittes der Magdeburger Strale bezogen auf die Geb&udemitte betragen.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 ABS. 3 NBAUO

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38.

Undurchsichtige Grundstuickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von 1,2 m iber der
Gelandeoberkante zuldssig, innerhalb der Sichtdreiecke jedoch nur bis zu einer Hhe von 80 cm (iber Oberkante der Fahrbahn der
betroffenen Strale.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Belange der archaologischen Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und frilhneuzeitliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niederséchsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Belange des Artenschutzes

Niststatten européischer Vogelarten in den Geholzen im Geltungsbereich sind nicht mit Sicherheit auszuschlieBen. Fur die genannte
Artengruppe gelten die Bestimmungen des § 44 BNatSchG. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschlieRen, sind
Abriss- und Rodungsarbeiten und vergleichbare Gehélze betreffende Manahmen der Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutphase
von Végeln durchzuftinren. Sind dennoch MaRnahmen wie die oben genannten wéhrend der Brutphase von Végeln (01. Méarz bis 30.
September) beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Cloppenburg beantragt werden. Dazu ist zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen in der
Regel eine einzelfallbezogene vorherige Untersuchung des von der Manahme betroffenen Bereiches durch einen fiir die Artengruppe
der Vogel Sachversténdigen erforderlich. Gegebenenfalls ist ein baubegleitendes Monitoring durchzufiihren.

3. Belange des StralRenverkehrs:

Im Zuge der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange baten der Landkreis Cloppenburg und die Niedersachsische Landesbehérde fur
StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Lingen, um Aufnahme des nachfolgenden Hinweises auf dem Bebauungsplan:

Von der Kreisstrale 302 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Tréger der
Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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2. ANDERUNG

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Ubersichtsplan M.:1:5.000

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafts -und Katasterinformationssystem (ALKIS)
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