Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Cappeln diesen Bebauungsplan Nr. 52
“Cappeln, westlich Cappelner Damm*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung,
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit
ausgefertigt.

Cappeln, den ............................

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich.

Vermessungsbiro Timmen
Eisenbahnweg 31
49661 Cloppenburg

Cloppenburgden ............................

Offentl. best. Verm-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........c.coooiee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzung am .............ccccccooeee. die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 52 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiblich bekannt gemacht.

Bilrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzung am ........................... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ..............ccoeeene ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................... bis .. ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Cappeln, den ............................

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Cappeln hat den Bebauungsplan Nr. 52 nach Prifung der Stellungnahmen
gemanr § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Cappeln, den .......................
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
-Il:-n ggm Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal} TH= Traufh6he, FH= Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

A\

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

r—:——— Uberbaubare Flache

AR [ I

nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitung (Gasleitung mit beidseitigem Schutzstreifen)

Griinflachen

RRB

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Zweckbestimmung: Parkanlage

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Timmen P22005 Planunterlage.DXF 31.05.2022

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Cappeln ist gemanR § 10 Abs 3 BauGB am .................c..e
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 52 ist damit am ........................... in
Kraft getreten.

Cappeln,den ............cccoeennne

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 52 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 52 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Cappeln, den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Cappeln, den ............................
GEMEINDE CAPPELN
Der Blirgermeister
gezeichnet: K. Heise K. Heise K. Heise K. Heise
Projektleiter: L. Krénert L. Krénert L. Krénert L. Krénert
Projektbearbeiter: | L. Kronert L. Kronert L. Kronert L. Kronert
Datum: 10.06.2022 | 14.06.2022 |15.06.2022 | 16.06.2022

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022
(Nds. GVBI. S. 191)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die innerhalb von Allgemeinen
Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 4 (3) Nr. 1, 3, 4und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

e  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,
e  Gartenbaubetriebe,

° Tankstellen.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die Mindestgréfie der Baugrundsticke gem. § 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 550 m? festgesetzt.

3. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA\) ist die Uberschreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht zuldssig; fur Stellplatze,
Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, darf die
zulassige Grundflache jedoch um bis zu 20 % Uberschritten werden.

4. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in den Wohngebauden je Einzelhaus héchstens
zwei Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig; je Doppelhaushalfte ist nur eine
Wohnung zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind in den Wohngeb&uden je Einzelhaus héchstens
funf Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zuléssig.

5. Die festgesetzten Firsthéhen sind gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO Hd&chstgrenzen
fur Gebaude gemessen Uber der Oberflache der Fahrbahnmitte des néchstgelegenen
Abschnittes der erschlieRenden Strale bezogen auf die Gebaudemitte.

6. Die Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (Sockelhéhe) darf héchstens
0,30 m Uber der Oberflache der Fahrbahnmitte des nachstgelegenen Abschnittes der
erschlieRenden StralRe bezogen auf die Gebaudemitte betragen.

7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der stralenseitigen Baugrenze
und der StraBenbegrenzungslinie sind Garagen und iberdachte Stellplatze im Sinne des §
12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden nicht
zulassig; dies gilt nicht fur Flachen entlang von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung.

8. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB standortgerechte, einheimische Laubbaume
(Stammdurchmesser min. 10 cm gemessen in 1 m Héhe) mit einem Pflanzabstand von
maximal 10,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Auf den als Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzten Flachen sind MalRnahmen fir den
Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers,
oberirdisch oder unterirdisch, sowie der Gewasserunterhaltung zuldssig; eine
Regenriickhaltung ist naturnah anzulegen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 52.

2. Undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu
einer Héhe von 1,2 m Uber der Geldndeoberkante zuldssig. In den Sichtfeldern der
StraRenkreuzungen sind Grundstiickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrsflachen nur
bis zu einer Héhe von 0,8 m Uber der Gelédndeoberkante zuléssig

3. GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die Vorgartenbereiche der
Baugrundstlicke gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der flr die
Erschliellung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendétigten Bereiche unzul&ssig.
Zufahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen
Grundstuck sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen. Als Vorgartenbereich gilt
der Grundsticksstreifen zwischen 6éffentlicher Verkehrsflache der erschlielenden Strale und
der zugewandten Gebaudefront.

4. Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen 6&rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kdénnen als
Ordnungswidrigkeiten gemanr § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufie von bis zu 500.000
Euro geahndet werden. Die Héhe der GeldbuRRe obliegt der Ermessensentscheidung der
zustandigen Bauaufsichtsbehdrde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Hinweise

- Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. | des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Cloppenburg
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stltzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15. Tel. 0441 / 799-2120 unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

- Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

- Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 und des allgemeinen Artenschutzes gem.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind zu beachten. Im Falle von Gehdlzentfernungen sind die Geholze vor
ihrer Beseitigung fachkundig auf Brutstandorte und Fledermaus-vorkommen zu kontrollieren. Werden
diese festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
P coococoog  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
———0o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemeinde Cappeln
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 52

"Cappeln, westlich Cappelner Damm"

mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
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