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Bebauungsplan Nr. 53
,Sevelten, ostlich BuchenstraRe”

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauOQ) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit
geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Cappeln den Bebauungsplan Nr. 53 ,Sevelten, dstlich Buchenstralle”
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie 6rtlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung nach § 84 NBauO als Satzung beschlossen.

Cappeln, den

SIEGEL Gez. Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzung am ...........ccccee...... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 53 ,Sevelten, 6stlich Buchenstralle” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ........cccceeveununene ortsiliblich bekannt gemacht worden.

Cappeln, den

Gez. Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzung am ..........ccceeueuee.e. dem Bebauungsplan Nr.
53 ,Sevelten, 6stlich BuchenstraRe” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemald § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .........cccococeenienne ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
habenvom .......ccoeveuenenen. bis einschlieBlich zum .......c.ccccoeuevenene. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und
wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde Cappeln eingestellt.

Cappeln, den

Gez. Blurgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Cappeln hat den Bebauungsplan Nr. 53 ,Sevelten, 6stlich BuchenstralRe” nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......ccceeeveevennne als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Cappeln, den

Gez. Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 53 ,Sevelten, Ostlich BuchenstraRe” ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am
.......................... ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..............e.c...... in Kraft
getreten.

Cappeln, den

Gez. Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 53 ,Sevelten, 6stlich BuchenstraRe” ist die
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flaichennutzungsplans und Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Cappeln, den

Gez. Blrgermeister

Plangrundlage

Karte: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Gemeinde Cappeln, Gemarkung Cappeln, Flur 26

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand 07.03.2022
Herausgebervermerk:

Q LGLN

© 2022, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-
Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den

Gez. Off. Bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den

Gez. Dipl.-Ing. Carsten Zippel / Planverfasser

|
Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2022)
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IV Ortliche Bauvorschriften

Nr.1 Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in Wohngebauden je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen zulassig,
je Doppelhaushélfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe hochstens eine Wohnung (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB).

Nr.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der Baugrenze und angrenzender offentlicher
Verkehrsflache sind Garagen und lberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden
(§ 14 Abs. 1 BauNVO) nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, ist die Anlage
jeglicher befestigter Flachen und Gebdude unzuldssig; die Flachen sind gartnerisch zu unterhalten (§ 23 Abs. 5
BauNVOi. V. m. §9 Abs. 1 Nr. 10).

Nr.3 Uberschreitung der Grundflachenzahl

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der zulissigen Grundfldchenzahl (GRZ) nicht zulassig.
Fir Stellpldtze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden, darf die
zuldssige Grundflache jedoch um bis zu 20 % Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Nr.4 Gebdudehohen und Bezugspunkte

(1) Es gelten die im Plan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen. Fiir Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung
kleiner oder gleich 10 Grad) innerhalb der allgemeinen Wohngebiete gilt eine abweichende Hohe der Oberkante
(OK) von 6,5 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

(2) Der untere Bezugspunkt fur die Traufhéhen (TH) und Oberkanten (OK) der Gebaude ist die Fahrbahnoberkante
im Bereich der Fahrbahnmitte der nadchstgelegenen o6ffentlichen ErschlieBungsstraRBe. Als oberer Bezugspunkt fir
die Traufhohe (TH) gilt die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der GebdudeauRenwand und der AuBenflache
der oberen Dachhaut der Dachflachen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Nr.5 Hohe des ErdgeschossfuBbodens

Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (Sockelhdhe) darf héchstens 0,30 m Uber der
Oberflache des nachstgelegenen Abschnittes der erschliefenden StraRRe bezogen auf die Gebdudemitte betragen.

Nr.6 Brunskuhlenbach

(1) Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserrand- und -rdumstreifen ist von Bebauung und
jeglichen Bepflanzungen freizuhalten. Die Anlage von Wegen als wassergebundene Wegedecke ist mit einer
maximalen Breite von 1,50 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

(2) Alle Baume innerhalb der Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, die einen Stammdurchmesser von mehr als 30 cm aufweisen, gilt es zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

Nr.7 Griinordnung

(1) Auf jedem privaten Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum
anzupflanzen. Zu wahlen ist aus der Pflanzliste, alternativ kann ein raumbildener Obstbaum gepflanzt werden. Die
Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und so zu entwickeln, dass ein Kronendurchmesser von min. 5 m
und eine Wuchshohe von min. 6 m erreicht wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

(2) Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Obstbaumreihe
zu pflanzen. Je angefangener 10 m der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist ein Obstbaum zu pflanzen. Der Abstand
zur nordlichen Grundstiicksgrenze hat min. 3 m zu betragen. Es sind raumbildene Obstbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten und so zu entwickeln, dass ein Kronendurchmesser von min. 5 m und eine Wuchshéhe von
min. 6 m erreicht wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

(3) Fur alle Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind Heister mit einer Héhe von min. 150 — 200 cm
oder Hochstdamme mit einem Stammumfang von min. 10 — 12 cm, 2 — 3 x verpflanzt, zu verwenden. Alle
festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, gegen Wildschadigungen zu schiitzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausfdlle bzw. lickige Eingrinungen sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten Weise und
Qualitat spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen bzw. zu schlieBen. Es sind ausschlieBlich
Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitdt zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Artenliste: Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken

Deutscher Name Lateinischer Name
Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium

Echte Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Hange-Birke Betula pendula
Mehlbeere Sorbus aria
WeiRdorn Crataegus monogyna

Il Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist das allgemeine Wohngebiet (WA).

1. Dacheindeckung / Dachform — Es sind nur nichtglanzende und nichtreflektierende Dachpfannen fiir die
geneigten Dachflachen zuldssig. Ausgenommen sind Solaranlagen. Flachdacher mit einer Dachneigung von
0° — 10° missen als Grindacher mit Begriinung auf mindestens 80 % der geschlossenen, unverglasten
Dachflache ausgefiihrt werden.

2. Einfriedungen — Undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind an o6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis
zu einer Hohe von 1,2 m lber der Gelandeoberkante zuldssig, innerhalb der Sichtdreiecke jedoch nur bis zu
einer Hohe von 80 cm Uber der Oberkante der Fahrbahn der betroffenen Stralie.

3. Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen — Im gesamten Plangebiet sind aus 6kologischen
Grunden die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und géartnerisch zu gestalten (vorzugsweise
mit heimischen Pflanzen). Mit Schotter oder Kies tiberdeckte Beet- und Griinflachen sind nicht zulassig. (§ 84
Abs. 3 Nr.6i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO).

4. Ordnungswidrigkeit — Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die gegen die obigen
Festsetzungen verstoRt (§ 80 Abs. 3 NBauO).

Ubersichtsplan

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. I S. 353) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739) gedandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191) geandert worden ist.

V Hinweise

IIl Nachrichtliche Ubernahme

Bergwerkseigentum — Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfeldes Minsterland (Berechtsamsakte: B 20 071).
Bodenschatze sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist die Oldenburgische Erddlgesellschaft (OEG).

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefdaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs.
1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung
Archidologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441/205766-15 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.  Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises zu benachrichtigen.

3.  Artenschutz— Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter Tierarten auszuschlieBen, ist das
Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, dem Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbaren
MalRnahmen auf Vorkommen geschitzter Arten hin zu Gberprifen. Unmittelbar vor dem Féllen sind
Bdaume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf
das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Gebdude sind bei SanierungsmaBnahmen oder
Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tGberpriifen. Werden Individuen
oder Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit
dem Landkreis abzustimmen.

4. Kampfmittel — Sollten sich wdhrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgidnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion zu informieren.

5. Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,

Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Bauamt der Gemeinde Cappeln zu den Geschéftszeiten
eingesehen werden.
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