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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflächen

Maß der baulichen Nutzung

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Grünflächen

ED

0,4

II

FH

TH

o

WA

Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr.1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Firsthöhe (FH) als Höchstmaß
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs. 5, § 18
BauNVO)

Traufhöhe (TH) als Höchstmaß
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, § 18
BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhäuser in offener Bauweise zulässig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1, Abs. 3 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrs-
flächen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Grünfläche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung:
Fuß- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F+R

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Öffentliche Grünfläche mit der
Zweckbestimmung: Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses, Zweckbestimmung:
Regenrückhaltebecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 BauGB)

RRB

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bauverbotszone 20m
(§24 Abs. 1 NstG)

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Flurstücksgrenze

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Lärmpegelbereiche
LPB II

LPB III

0 10 20 30 40 50 100m M. 1 : 1000

Planzeichnung

Planzeichenerklärung
gemäß Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S.58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802) geändert worden ist.

Gemeinde Cappeln

Bebauungsplan Nr. 54
"Elsten, westlich Elstener Straße"

mit textlichen Festsetzungen und örtlichen
Bauvorschriften gemäß § 84 Abs. 3 NBauO

Vorentwurf

Übersichtsplan                      M. 1:25.000

Stand: 09.01.2023


