Praambel und Ausfertigung Beschleunigtes Verfahren / Offentliche Auslegung o1/ 59 PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Dieser Bebauungsplan fir die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ; P 1. Art der Nutzung 1. Belange der arch&ologischen Denkmalpflege
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB entsprechend. = / WA allgemeine Wohngebiete G E M E l N D E ' AP P E L N
der Rat der Gemeinde Cappeln die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 dem Entwurf des 516 Sollten bej den geplanten E_Bau- und_Erdarbeiten ur- und
Planzeichnung und den nebenstehenden i Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine ¢ffentliche Auslegung geman § 13a 523 fruhgeschichtliche sowie mltteljlterllche und
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 2. MaR der baulichen Nutzung friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: B E B AU U N G S P L AN N R 1 5
Cappeln, den 11.04.2022 Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 17.12.2021 &rtstiblich bekannt gemacht. gLl Bebauungsplan Nr. 15 494 TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, n
g Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.12.2021 bis 27.01.2022 448 19 0,4 Grundflachenzahl Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
offentlich ausgelegen. 95 e 1 Lessihgstra ™ 4-1-— Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Y
Geschossflédchenzahl Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 1 A N D E RU N G
,,,,,,,,,, 515 508 & 499 495 79 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes .
Burgermeister § == —2_- 5 I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren T
D = Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg C A P P E L N B E RE l C H
514 s g’ . & oder dem Niederséchsischen Landesamt fur |
Verfahrensvermerke Cappeln, den 11.042022 5k S 509 &S 498 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stitzpunkt
Aufstellungsbeschluss Burgermeister i # Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 205766-15 "
A . ’ ) . 7.
@ o y 497 ,i.g" 9 offens Bauwese unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der S C H I L L E RS T RAS S E
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 die Aufstellung der Offentliche Auslegung mit Einschrénkung ) Flur 3 ; Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. i 513 ﬁ ; 496 Flur 4 - — - Baugrenze Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.12.2021 ortstblich bekannt Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .......... geénderten 510 / 75 Einzel- und D fehpan Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum -
gemacht. Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die ¢ e offentliche Auslegung / : 1 éh nulr" Iase il SEpPaHs Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert Ubersichtsplan M.:1:5.000
mit Einschrénkungen geman § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlosserT. L o . / Aulasstg zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ......~"........... ortsublich bekannt gemacht. 511 / y O wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriinduaghaben vom .................... bigs i geman y 4. Verkehrsflachen Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ‘ : S
- WA i £ StraRenbegrenzungslinie auch
P j / 529 y ¢ gegeniiber Verkehrsflachen 2 Sichtdreieck
I 0,4 / besonderer Zweckbestimmung
| y.
' o Eb / / 70 Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
Cappeln,; den11.04.2022 - "1 i U e R T It se sl sy bl Ganpeiniderii st dans L s e B LR e R e e o : b / / 5. Sonstige Planzeichen Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner
Burgermeister Burgermeister % £ 93 Bewuchs diirfen eine Héhe von 0,80 m
Planunterlage Satzungsbeschluss o ——— | y [ mmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereichs gnk::er:t 8&22}'& ;t:sngebauter Fahrbahn
' ya 526,\ 28 95 y S\‘?&e des Bebauungsplans Nr. 15, 1. Anderung :
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte MaRstab: 1: 1000 Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmengema® §3 | 1| an T Yo% iy y i PN ;
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2022 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die %Q 60 S — R S, ; b »‘\6‘“ m = m  anschlieBende Bebauungspléne Rl cen Jiln
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Begriindung beschlossen. 0] P i 5, -9 ; :
Vermessungs- und Ketasterverwaltung, -y 2 Im Zuge der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
60 A baten der Landkreis Cloppenburg und die
© 2021“LGLN / ! 6 : Niederséchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Az. P21022;
Stand vom 22.10.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den .......cccccceeeiiiiiiiicniinnnnnn,
(Siegel)

M. Sc. Axel Timmen
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

(Unterschrift)

Cappeln, den 11.04.2022

Burgermeister

In Kraft treten

21 Aprit 2022

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam .............cc......0l ortstiblich
bekannt gemacht worden. .
Der Bebauungsplan ist damitam ............. 2 1”"([2022 .......... in Kraft getreten.

21 April 2022

CEPPIN, AEN: s il i i s s fisaniis s

Blrgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 07.02.2022

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Cappeln, den .......ccccccevveviinninns

(Unterschrift)
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Verkehr, Geschéaftsbereich Lingen, um Aufnahme des
nachfolgenden Hinweises auf dem Bebauungsplan:

Von der L 842, K 170 und K 302 gehen Emissionen aus.
Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber
dem Tréager der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

/ | MaBstab 1 : 1000

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) durfen in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 1 und Abs. 2
BauNVO Gebéude nur als Einzel- oder Doppelhauser errichtet werden.

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in Wohngeb&uden je Einzelhaus héchstens 2 Wohnungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig; je Doppelhaushélfte ist nur 1 Wohnung zulassig."

3. Die MindestgréRe der Baugrundstiicke im Geltungsbereich betragt im Falle einer Einzelhausbebauung
mindestens 600 m2, Doppelh&user diirfen ebenfalls nur auf Baugrundstlicken mit insgesamt mindestens 600 m?
Grundstiicksflache, d.h. mindestens 300 m? je Doppelhaushaélfte, errichtet werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3

BauGB).

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 5 m zwischen der Baugrenze und
der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache Garagen und tberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig.

T ¢

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafts -und Katasterinformationssystem (ALKIS)

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
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