Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. glltigen Fassungen hat
der Rat der Gemeinde Cappeln die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der
Planzeichnung und der nebenstehenden textlichen Festsetzung als Satzung beschlossen.

Cappeln, den 21.05.2021

(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2021 orts(blich bekannt
gemacht.

Cappeln, den 21.05.2021

Blrgermeister

Beschleunigtes Verfahren | Offentliche Auslegung
Dieser Bebauungsplan fir die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat im Umlaufverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.03.2021 6rtstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.03.2021 bis 15.04.2021
offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Cappeln, den 21.05.2021

aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB entsprechend.

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .......... geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Ute offentliche Auslegung
mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossertT.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...~ ........... ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrinduaghaben vom ................... o] TR geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab:1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

“LGLN

© 2020, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.

(Az. P20011; Stand vom 27.08.2020 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den ........ccooooieieeenine.

Siegel

Dipl. Ing. Werner Timmen
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.05.2021 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begrindung beschlossen.

Cappeln, den 21.05.2021

Blrgermeister
In Kraft treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3BauGB am ............ccccccveenees ortslblich
bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplanistdamitam ... in Kraft getreten.
Cappeln, deN ..o
Blrgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 26.04.2021

(Planverfasser)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Cappeln,den ................ooee.

(Unterschrift)

>

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV)

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

Uberplanung des
Bebauungsplanes Nr. 3

1. Art der Nutzung

- Urbane Gebiete

2. Maf} der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hoéhe baulicher Anlagen in Metern Uber einem Be-
zugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 4

OK Oberkante

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

a abweichende Bauweise, siehe textliche
Festsetzung Nr. 3

- — = Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen

und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft

Zu erhaltende Baume
‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 6

5. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

6. Sonstige Planzeichen

v—v] Umgrenzung der Flachen fir Nutzungs-

Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzesetzes

Larmpegelbereich IlI
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

LPB Il

Em mm Crenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 3, 2. Anderung

= m m anschlielRende Bebauungsplane

Ao 4 | beschrankungen oder fur Vorkehrungen zum

1. Belange der Archaologischen Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frGhgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg
oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Belange des StralRenverkehrs

Von der GroRRen StralRe (L 842), von der Cloppenburger
Stralle (K 170) sowie von der Bokeler StrtalRe (K 302)
gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben kdnnen gegenlber dem Trager der
StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3. Sichdreieck

70 Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner
Bewuchs dirfen eine Héhe von 0,80 m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Uberschreiten.

1a.Im Urbanen Gebiet (MU) sind auch ausnahmsweise nicht zulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Vergnugungsstatten gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO; zulassig bleiben Anlagen zum Aufladen von elektrisch
betriebenen Fahrzeugen.

1b.Im Urbanen Gebiet (MU) ist im Erdgeschoss an den Strallenseiten eine Wohnnutzung nicht zulassig gem. §
6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO.

2. Im Urbanen Gebiet (MU) darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden (gem. § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO).

3. Im Urbanen Gebiet (MU) mit abweichender Bauweise (a) dirfen gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude
abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO mit zulassigen Gebaudelangen von bis zu 90 m errichtet
werden; im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

4. Die Oberkante (OK) von baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze, gemessen tber der Oberflache in
Fahrbahnmitte des zur baulichen Anlage nachstgelegenen Abschnittes der Strale ,GroRe Stralle” festgesetzt
(gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der
StralRenbegrenzungslinie sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig.

6. Die in der Planzeichnung dargestellten zu erhaltenden Einzelbdume sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b bei Abgang
oder Befreiung vom Erhaltungsgebot in gleicher Art an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen.

7. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den als
Larmpegelbereich Il bis IV (LPB llI bis IV) gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB an zur
GroRen StralRe ausgerichteten Hausseite Vorkehrungen zum Schutz vor Stralenverkehrslarm zu treffen. Die
AuBRenbauteile (Fenster, Wande, Dachschragen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenlarm
genugen:

Larmpegelbereich MalRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
(LPB) AuBenlarmpegel Mal} des Aullenbauteils
La in dB(A)] R'w,ges erf. [dB]
Aufenthalts- und Buroraume und
Wohnraume ahnliches
11 uber 60 bis 65 35 30
v uber 65 bis 70 40 35

Der Nachweis der Schallddmm-Malle R'w,ges der AuRenbauteile ist auf der Grundlage der als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu flhren.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il bis IV (LPB Il bis 1V), die nur Fenster zur
GroRen Strale (d.h. keine strallenabgewandten Fenster) aufweisen, sind schallgedammte
Raumliftungssysteme einzubauen. Die Schallddamm-Malie R'w,ges der AulRenbauteile mussen auch unter
Berucksichtigung der Luftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber die larmabgewandte
Seite zu ermdglichen.

Fur AuRenwohnbereiche, die auf der Seite zur Grol3e Stral’e im Larmpegelbereiche IV (LPB IV) angeordnet
werden, sind passive Larmschutzmaflnahmen erforderlich.

AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, dirfen nicht an der Hausseite angeordnet werden,
die dem vollen Schalleinfall unterliegen (Ostseite), oder missen durch bauliche MalRnahmen (z.B. 1,80 m hohe
Wand) vor den Einwirkungen infolge des StralRenverkehrsldrms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen sind in
diesem Fall Umfassungswéande am Rand der AuRenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk
oder Holz in einer H6he von mindestens 1,80 m. Bei der Ausfiihrung ist darauf zu achten, dass die Wand sowie
deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefiihrt werden.

GEMEINDE CAPPELN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"ORTSMITTE CAPPELN"

2. ANDERUNG

Ubersichtsplan M.:1:5.000

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafts -und Katasterinformationssystem (ALKIS)

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

D:\Acad-Daten\Cappeln\B3_2A Ortsmitte Cappeln\B3 _2A Rathaus DGH_v4.dwg

Fassung fur Verfahren gem. BauGB:Yerentwurf-+-§4(H+8§42§3(2+§33)+§H3a+§ 10
Datum: 19.10.2020/08.02.2021/26.04.2021




