PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV)

1. Art der Nutzung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen 5
, , und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
- Mischgebiete und zur Entwicklung von Boden, Natur und der
Landschaft
GE Gewerbegebiete Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
m Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
=== Baumen, Strachern und sonstigen Bepflanz-
2. Mal der baulichen Nutzung ungen sowie von Gewassern siehe textliche
Festsetzung Nr. 5
0.6 Grundfiachenzahl . Zu erhaltende Baume
@ Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 6 Grinflachen
Hoéhe baulicher Anlagen in Metern Uber einem Be- - private Griinflache
zugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Mi Festsetzung Nr. 3 Abstandsgrun; siehe textliche
GE OK  Oberkante von baulichen Anlagen Festsetzung Nr.7
AO’G @ 0,8 OK 15m 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze 7. Sonstige Planzeichen
ED| © L o offene Bauweise Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
% 0K 9,5m % - — - Baugrenze Hochwasserschutz und die '
Regelung des Wasserabflusses; siehe
81 _————————— e e e e vJ A . L textliche Festsetzung Nr. 6
2 © - £} nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
: o—0—8 Abgrenzung' unterschiedlicher Nutzung, z.B.
=B . — ‘ & . von Baugebieten, oder Abgrenzung des
- \ \ O] 4. Verkehrsflachen MaRes der Nutzung innerhalb eines
83 ~3 StraRenbegrenzungslinie auch Baugebiets
AR e T gegenuber Verkehrsflachen
% : = = 2 besonderer Zweckbestimmung Bm mm Crenze des raumlichen Geltungsbereichs
4 o~ . 68 des Bebauungsplans Nr. 50
S O] ? 67 ow/ R 7
“3\5 ® o] 4 > —
) “\.a“(\s :: oW o) Mi TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO
_ Ne R | , 0,6 2
Abstandsgrin o 18 L—’— m Q! ~ ’ 1. In den Gewerbegebieten (GE) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig:
privat p Q! O] ED| o Il - Vergnlgungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.
b @ ——\
[ P 9 OK9,5m 2a.In den Mischgebieten (MI) sind, auch ausnahmsweise, nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
67 q - Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.
—— L
.' 2b.In den Mischgebieten (MI) wird die MindestgréRe der Baugrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 550
Vi L - m? festgesetzt.
// . privat privat
‘ 2c¢.In den Mischgebieten (MI) sind in Wohngebauden je Einzelhaus héchstens vier Wohnungen gem. § 9 Abs. 1
== ’ e Nr. 6 BauGB zulassig; je Doppelhaushélfte sind nur hdchstens zwei Wohnungen zulassig.
‘ Wzg. 11
8 B = l | ° 3. Die Oberkante (OK) von baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze, gemessen Gber der Oberflache in
Fahrbahnmitte des zur baulichen Anlage nachstgelegenen Abschnittes der ,Dr.-Niemann-Stral3e* festgesetzt
Abstandsgrin (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO). Anlagen des Immissions- bzw. Emissionsschutzes und Nebenanlagen, soweit
% S / privat sie untergeordnet sind, sind von dieser H6henbegrenzung ausgenommen.
4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der
TR 70 StralRenbegrenzungslinie sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
== GE 3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig; vom Verbot der Nebenanlagen im stralRenseitigen
\ =~ Bauwisch sind Werbeanlagen ausgenommen.
] 3 0,8 OK 15m
5. Auf den Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (tiberlagernd
festgesetzt als private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB die bereits
b vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten. Entstehende oder vorhandene Licken im Gehdlzbestand sind
. S S S N ST A S S S S | " Tl T L L = = = L ausschlie3lich durch standortheimische Laubgehdlze zu schlieRen; bei natirlichem Abgang der Baume, bei
. — LI LA LA ML N LA L LA LA BN HLE B o ; einer Befreiung vom Erhaltungsgebot oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger und
gleichwertiger Ersatz anzupflanzen; entsprechendes gilt fir die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume.
MI 70 Jegliche Abgrabung, Versiegelung oder Aufschittung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 3 m
6 zu diesen Flachen und Einzelbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzulassig. Als standortgerechte,
0,6 @ - 70 einheimische Laubgehdlze sind folgende Arten méglich:
~ Abstandsgriin 8
ED| o I privat Stiel-Eiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)
OK9,5m 7 | ‘ : Ro'tbuche (Fagu; sylvatica) Winterlinde (Tilig cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus) Salweide (Salix caprea)
Holunder (Sambucus nigra) Schneeball (Viburnum opulus)
L © Hasel (Corylus avellana) Schlehe (Prunus spinosa)
O— Hundsrose (Rosa canina) Stechpalme (llex aquifolium)
Weilldorne (Crataegus monogyna / laevigata) Eberesche (Sorbus aucuparia)
6. Auf der privaten Grinflache tUberlagernd festgesetzt durch Symbol als Flache fir die Wasserwirtschaft, sind
70 Anlagen und MafRnahmen fir den Hochwasserschutz, die Regenrlckhaltung, die Versickerung und Fihrung
9 des Niederschlags- und Oberflachenwassers, oberirdisch oder unterirdisch zulassig. Hier ist eine
Regenruckhaltung anzulegen. Dingemittel und Pestizide dirfen auf der gesamten Flache nicht eingesetzt
werden. Zulassig sind wasserwirtschaftliche Anlagen und im Ubrigen die Nutzung als Gartenanlage
einschliel3lich der jeweils zugeordneten Wege (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 15 und Nr. 16 BauGB).

7. Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ sind Anlagen und MalRnahmen
zur Versickerung und Fuhrung des Niederschlagswassers, oberirdisch oder unterirdisch zulassig. Dingemittel
und Pestizide dirfen auf der gesamten Flache nicht eingesetzt werden. Die Flache ist dauerhaft zu begriinen
und darf in diesem Zusammenhang auch gartnerisch genutzt werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 15 und Nr.

Malistab 1 : 1000 16 BauGB).
Praambel und Ausfertigung Offentliche Auslegung NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat im Umlaufverfahren dem Entwurf des 1. Belange der Arch&ologischen Denkmalpflege
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. glltigen Fassungen hat Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 G E M E I N D E CA P P E L N
der Rat der Gemeinde Cappeln den Bebauungsplan Nr. 50, bestehend aus der Planzeichnung und Abs. 2 BauGB beschlossen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
der nebenstehenden textlichen Festsetzung als Satzung beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.03.2021 6rtsiblich bekannt gemacht. frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 15.03.2021 bis 15.04.2021 sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht B E BA U U N G S P LA N N R 50
Cappeln, den 21.05.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der |
zustandigen unteren Denkmalschutzbehoérde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen
(Siegel) Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralie 15, Tel. 0441 / (T o
20576615 unverziglich gemeldet werden. S U D L I C H D R - N I E MAN N -
....................................... Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. .
Blrgermeister Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 "
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die ST RAS S E
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Verfahrensvermerke Cappeln, den 21.05.2021 s
Aufstellungsbeschluss Blirgermeister 2. Belange der Wasserwirtschaft
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 die Aufstellung des Offentliche Auslegung mit Einschriankung Geplante wasserwirtschaftliche MalRnahmen (z.B. Bau von Regenriickhaltebecken, Verrohrungen,
Bebauungsplans Nr. 50 beschlossen. Gewasserverlegungen, Einleitungen, usw.) durfen erst nach Erteilung der entsprechenden Genehmigungen und/
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2020 orts(blich bekannt Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .......... geanderten oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz bzw. dem Niedersachsischen Wassergesetz umgesetzt .
gemacht. Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung zugestimmt und die Gte offentliche Auslegung werden. Antrage sind an die zusténdige Wasserbehdrde zu stellen. Ubersichtsplan M.:1:10.000
mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlosserr.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ......~"............ ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrinduaghaben vom .................... bis ..ot gemaf 3. Belange des Artenschutzes
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Das Vorkommen von europaischen Vogelarten und Fledermausarten im Plangebiet ist nachgewiesen worden. - -
Das Vorhandensein von Niststatten europaischer Vogelarten in den Gehdlzen des Plangebietes ist P ipe
nachgewiesen worden. Fir die Artengruppe der Fledermause liegt die Bedeutung des Plangebietes vor allem in S
seiner Funktion als Nahrungshabitat. Fledermausquartiere wurden im Plangebiet bislang nicht nachgewiesen. Jasy/ S i} —
Cappeln, den 21.05.2021 e | [ CAPPEIN DRI e s Fir die genannten Artengruppen gelten die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 PSS, .
Blrgermeister Blrgermeister BNatSchG. Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie 7k PN Dr.-Niemann Strafte /
die Stérung und Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sicher auszuschliefen, sollten Bau-, Abriss- (IG5 i § ] B '
Planunterlage Satzungsbeschluss und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auRerhalb der S 1IKISP{O IS QY EF S
) . . Brutphase der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. W CPE D i —/ |.. =
Kartengrundlage: ~Liegenschaftskarte Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemat § 3 bis zum 30.09. eines jeden Jahres, durchgefiihrt werden. Zur Vermeidung von VerstéRen gegen /o3¢S < — ———l =
MaRstab:1:1000 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.05.2021 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die artenschutzrechtliche Bestimmungen sollte unmittelbar vor den Baumfallarbeiten durch eine sachkundige Person ' . — _L
) ) L Begrundung beschlossen. eine Uberprifung der Baume auf Fledermausvorkommen und Vogelniststatten erfolgen. Werden Individuen bzw. : / o | N | D e
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis
Vermessungs- und Katasterverwaltung Cloppenburg abzustimmen. \ -
QLGLN . ) i ) Caopeln. den 21.05.2021 Soweit erforderlich ist eine biologische Baubegleitung durchzufiihren. Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sind ' |- S Macfos\ra%e — -
© 2021, Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ppein, e Biraerme ator durch eine sachkundige Person die zu beseitigenden Baume auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende ’ N
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg urgermeister Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu (iberpriifen. Gegebenenfalls sind o : ~ o
) ) ) Vermeidungsmafinahmen zu ergreifen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem e NN ' 0 ¢
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. In Kraft treten Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushéhlen oder Nisthohlen sind im A0S N\ I
(A_‘Z'_P20_01_5; S'tand vom 01.12.2020 ). ) : ) ) . . . raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der ANEARN . o - e
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemalt § 10 Abs. 3BauGB am ............................ ortstiblich Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. ST\ S £)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. bekannt gemacht worden. _ e \ XX
Der Bebauungsplan istdamitam .............cccoco, in Kraft getreten. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke néchtiiche R \ . v m
Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die tber die notwendige Beleuchtung
Cloppenburg, den ..., der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung /RGP =
sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen® Lampen erfolgen (Natriumdampflampen bzw. LED-Leuchten). Ny~ 2 iy ¢ ;
Siegel Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahit werden. e = .
CapPeIN, deN ..o e T— ! ?
Blrgermeister . " wpr — A , , .
4. Schutz von Gehdlzen wahrend der Bautatigkeit Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafts -und Katasterinformationssystem (ALKIS)
""""""""""""""""" Verletzung von Vorschriften Zum Schutz vorhandener, zur Erhaltung festgesetzter Gehdlzstrukturen ist wahrend der Bautatigkeit die DIN
M. Sc. Axel Timmen 18920 ,Regelungen zum Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" zu
(Offentl. best. Verm.-Ing.) Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beachten und anzuwenden.
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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