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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Planungsanlass und Ziele

Die Gemeinde Cappeln beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Cap-
pelner Damm*®die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohnge-
bietes am nordwestlichen Rand des Kernortes Cappeln zu schaffen. Die Gemeinde Cappeln
verfolgt mit der vorliegenden Planung die Schaffung von Wohngrundstiicken zur Sicherung
der Eigenentwicklung. Es besteht ein anhaltender Bedarf nach Einzel- und Doppelhausern,
der durch die Planung mit ca. 500 m2 bis 800 m2 grof3en Grundstiicken zum Teil gedeckt wer-
den kann.

Die ErschlieBung des Plangebietes und der Baugrundsticke erfolgt Uber einen Anschluss-
punkt am Cappelner Damm. Es ist vorgesehen, auf dem ca. 3,8 ha grol3en Areal ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit Gberwiegend zweigeschossigen Wohngebauden zu realisieren.

Grundlage der Planung ist ein stadtebaulicher Entwurf des Planungsbiros NWP. Vorgesehen
ist eine HaupterschlieBung vom Cappelner Damm und daran angebunden eine interne Rin-
gerschlieBung. Nach Westen sind zwei mogliche Anschlusspunkte fur zukinftige Entwicklun-
gen vorgesehen. Zum Mihlenweg im Siden ist eine Notfallanbindung mit ausreichender Breite
fur Rettungsfahrzeuge vorgesehen. Die Mehrzahl der Neubauten sind Einzel- und Doppelhau-
ser, im Norden sind aber auch zwei gro3ere Grundstiicke fur Mehrfamilienhduser geplant.
GrundstuckserschlieBungen tber den Genossenschaftsweg im Norden, den Cappelner Damm
und den Muhlenweg sind nicht vorgesehen.
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Stadtebauliche Daten:

Plangebiet 37.200 m?
Straflenverkehrsflache ca. 4.900 m?
Sonstige Erschlielung ca. 200 m?
RRB ca. 2.000 m*
Fléche Baugrundsiiicke ca. 29.000 m?
Anzahl Baugrundstiicke EFH 40
Durchschn. Grolte Baugrundstiicke EFH 725 m?

mdogliche Erweiterung

Abbildung 1: Stadtebaulicher Entwurf (NWP 2022)

2. Planungsrahmenbedingungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung fest, die der Erfullung der in § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landespla-
nung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsétze des 8 2 des Raumordnungs-
gesetzes des Bundes dienen.

Fir das Plangebiet trifft das LROP 2017 keine raumlich konkreten Aussagen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2005

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 des Landkreises Cloppenburg ist die Ge-
meinde Cappeln als Grundzentrum eingestuft. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 52
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ist dem Kernort Cappeln zugewiesen. Weitere Aussagen werden im RROP 2005 fiir den An-
derungsbereich nicht getroffen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP 2005 (Plangebiet als roter Kreis)

2.3 Flachennutzungsplan 2000+

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Kernortes Cappeln und ist im Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde nicht als Bauland dargestellt. Daher wird parallel die 40. An-
derung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

2.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Kernortes Cappeln am Cappelner
Damm. Die Gesamtflache des Plangebietes betrégt 3,8 ha. Die Flache ist gepragt durch land-
wirtschaftliche Nutzung. Nordlich und stdlich des Plangebietes befinden sich Bestandsbaume,
diese stehen aber zumeist auf3erhalb des Plangebietes.
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Abbildung 3: Blick von Stiden ins Plangebiet (NWP  Abbildung 4: Miihlenweg (sudlich des Plangebie-
2022) tes) (NWP 2022)

Nordlich wird das Plangebiet vom Cappelner Damm und dem Genossenschaftsweg Herzog-
Erich-Weg, stdlich vom Muhlenweg und einem Landschaftsschutzgebiet, dstlich von Wohn-
bebauung und westlich von landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Abbildung 5: Luftbild 2022 (Quelle: google.maps.com)
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2.5 Bebauungspléane

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Cappeln wird die Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrich-
tet und zur AuRRerung, auchim Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach 8 4 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB eine offentliche Aus-
legung der Plane mit den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden geméaiR 8§ 4 Abs. 2
BauGB erneut benachrichtigt und um eine Stellungnahme gebeten.

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.2 Planungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Die Planung entspricht dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen und dem Regio-
nalen Raumordnungsprogramm 2005. Die Belange der Raumordnung stehen dem Bebau-
ungsplan daher nicht entgegen.

3.2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach 8§ 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Das BauGB enthlt in § 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind
aber in der Abwégung zu beriicksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in 8 1a Abs. 2 S. 1 und
2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktischist der Belang
der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive ge-
hoben worden. § 1a Abs. 2 S. 1 und 2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen, jedoch ist die Gemeinde verpflichtet, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen zu begrinden. Dabei sollen Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden.

Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:
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e Nach§1laAbs. 2 S.1BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Cappeln gegeben. Im Zuge des
demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigenden Haushaltsanzahl, einer ste-
tig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil &lterer Bevoélkerungs-
gruppen, kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum auch in den nachsten Jahren
nachgefragt wird.

Alternative Flachen stehen kurzfristig im Ort fir Wohnbebauungen nicht zur Verfiigung. Inso-
fern ist es aus Sicht der Gemeinde Cappeln gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
Wohnbauflachen auf bisherigen Ackerflachen hdher zu gewichten als den Belang zur Redu-
zierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere wohnbau-
liche Entwicklung der Gemeinde Cappeln bedeuten wiirde.

3.2.3 Verkehrliche Belange

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt aus nérdlicher Richtung tber Cappel-
ner Damm. Die geplante neue Erschlieungsstral3e stellt eine anwohner- und verkehrsge-
rechte Erschlie3ung des Gebietes sicher. Die Erschliel3ung der westlich gelegenen Grundsti-
cke wird von der ErschlieBungsstralRe aus uber Stichstraf3en sichergestellt. Das Plangebiet ist
Uber den Cappelner Damm an das innerértliche und Uberortliche Verkehrssystem angebun-
den.

Uber den stidlich gelegenen Miihlenweg ist eine ziigige Anbindung an den Ortskern von Cap-
peln fur FuRgénger und Radfahrer gesichert.

3.2.4 Belange der Wasserwirtschaft

Zur Prufung der Entwéasserungsbelange wird ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.
Eine Uberschlagige Prifung durch das Buro Wessels und Grinfeld hat zeigt mdgliche Entwas-
serungsvarianten im und auf3erhalb des Plangebietes.
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Gemeinde Cappeln
Seatbger St , 2125 Osburg
Ve Untetoge 112

Erschliefiung B-Plan
Cappein Nord

Abbildung 6: Mégliche Lage eines Entwasserungsbeckens (Wessels und Griinfeld, 2020)

Im weiteren Verfahren werden die Bodenverhéltnisse und mdogliche Entwasserungslésungen
erarbeitet.

3.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung/ Leitungen

Das Plangebiet wird an die in der Umgebung vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen an-
geschlossen. Die Abfallentsorgung wird auf den neuen Planstralen sichergestellt. Das Ein-
fahren der Entsorgungsfahrzeuge in die Stichwege wird nicht mdglich sein; die Behéltnisse
sind am Abfuhrtag entsprechend an die nérdliche Planstral3e zu transportieren. Wesentliche
zusétzliche Beeintrachtigungen der ErschlieBungsbelange sind nicht zu erwarten.

Nordlich im Plangebiet befindet sich eine wichtige Gasleitung (unterirdisch). Diese wird mit
einem Schutzstreifen von 8,0 m Breite gesichert.

3.2.6 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale.

3.2.7 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand keine erfassten Altlasten (Alt-
ablagerungen, Altsandorte oder Verdachtsflachen).

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderung oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehotrde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen.



Gemeinde Cappeln
NWP Bebauungsplan Nr. 52 ,Cappeln, westlich Cappelner Damm*
“ i Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

3.2.8 Belange des Immissionsschutzes / Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse
Larm

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch Wohngebiete im Osten, Landwirtschaftliche
Nutzflachen im Westen und ein Landschaftsschutzgebiet im Siden. Nordlich befindet sich der
Cappelner Damm. Diese Stral3e ist eine Uberortliche Verbindungstral3e mit geringer Verkehrs-
belastung. Die Wohngualitat beeintrachtigende Immissionen sind nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen aus umliegenden Hofstellen oder Tierhal-
tungsbetrieben werden im Verlaufe des Verfahrens geprdift.

3.2.9 Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz
Bestand

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch eine Ackerflache ausgemacht. Westlich
besteht ebenfalls ein Acker. Ostlich befindet sich der Siedlungszusammenhang von Cappeln.
Nordlich wird das Plangebiet durch den geschotterten Herzog-Erich-Weg sowie die Stral3e
~Cappelner Damm® und sldlich durch den Mihlenweg begrenzt. Norddstlich und stidwestlich
sind Geholzstrukturen aus alten Laubb&dumen zu finden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Realisierung eines Wohngebietes auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
che wird planungsrechtlich vorbereitet. Durch die Neuversiegelung sind erhebliche Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu
erwarten. Ausgleichsmafinahmen werden im weiteren Planungsverlauf festgelegt.

Die randlichen Gehdlzstrukturen bleiben zur landschaftlichen Einbindung und als Lebensraum
erhalten und werden im Westen und Sudosten durch Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen
erganzt.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachste FFH-Gebiet liegt mehr als 8 km nérdlich, das néchste EU-Vogelschutzgebiet
knapp 17 km westlich des Plangebietes. Aufgrund der Distanz werden diese Gebiete durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Unmittelbar stdlich des Mihlenweges beginnt das Landschaftsschutzgebiet ~Calhorner
Muhlenbachtal zwischen Cappeln und Lager Hase® (LSG CLP 12). Das Landschaftsbild ist
von hoher Bedeutung. Das LSG ist aul3erdem wichtig fuir den Schutz von gefahrdeten Arten
und Lebensgemeinschaften. Landwirtschaftliche Intensivierungen, insbesondere Entwasse-
rung und Eutrophierung, sind unbedingt zu vermeiden. Die Planung wirkt sich nicht erheblich
auf das Landschaftsschutzgebiet aus, da zwischen Plangebiet und dem LSG eine Stral3e so-
wie teilweise im Studwesten eine Baumreihe verlaufen. Im Sudosten wird mit der Planung eine
Flache zur Anpflanzung von Geholzen festgesetzt, welche die optischen Wirkungen des ge-
planten Wohngebietes auf das LSG mindern.
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Weitere Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht befinden sich im Um-
feld des Plangebiets nicht.

Besonderer Artenschutz

Toétungen und die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der vorkommenden arten-
schutzrechtlich relevanten Vogelarten sind durch zeitliche Festlegung der notwendigen bau-
vorbereitenden MalRnahmen (Baufeldfreimachung) auRerhalb der Brutzeiten zu vermeiden.
Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden kénnen, sind
eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffenen Biotope auf Gelege und Nestlinge abzusu-
chen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten vorubergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

3.2.10 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzungen entfallen zukunftig.
Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit, wodurch wirtschaftliche Auswirkungen mini-
miert bzw. vermieden werden. Seitens der Gemeinde Cappeln wird die Bereitstellung von
Wohnraum als ein vordringlich zu beritcksichtigendes stadtebauliches Ziel behandelt. Die Ge-
meinde Cappeln raumt der Entwicklung zusatzlicher Wohnflachen eine héhere Bedeutung ge-
genuber den Belangen und Bedarfen der Landwirtschaft ein. Somit stehen die Belange der
Landwirtschaft der Planung nicht entgegen.

3.2.11 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemali § 1a Abs. 5
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Bauleitplanung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklungund
einem Anknupfen an bestehende Siedlungsstrukturen. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 52 widersprechen den Grundséatzen des Klimaschutzes nicht.

Durch die Steuerung der Versiegelung im Gebiet, die Ausweisung von Grinflachen und der
Festlegung von Anpflanzgeboten auch auf privaten Grundstiicken wird ein positiver Beitrag zu
einer ausgeglichenen CO:2-Bilanz geleistet.

3.2.12 Sonstige Infrastruktur

Das Plangebiet ist gut an die Angebote der sozialen Infrastruktur in Cappeln angebunden.

4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Artder baulichen Nutzung
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Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde Cappeln soll die Entwicklung von weiterem
Wohnraum planungsrechtlich vorbereitet und gesichert werden. Daher ist die Art der baulichen
Nutzung gemal 8 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Errichtung von
Wohngebauden, Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs der Einwohner des Gebietes dienen sowie Anlagen fir soziale, kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind zulédssig. Um den ruhigen Charakter eines
Wohngebietes nicht zu beeintréchtigen, sind die folgenden innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes: Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.

4.2 Malder baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL sind zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 sind
zweigeschossige Mehrfamilienh&user mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zuléssig.

Die festgesetzten Firsthéhen sind gem. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO Ho6chstgrenzen
fur Gebédude gemessen Uber der Oberflache der Fahrbahnmitte des nachstgelegenen Ab-
schnittes der erschlieRenden Stral3e bezogen auf die Gebaudemitte.

4.3 Bauweise/Baugrenzen/ tberbaubare Grundsticksflache

Die Realisierung von Garagen gemaf} § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO ist zwischen der Grundstticksgrenze zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachenund
den vorderen Baugrenze nicht zulassig. Hierdurch soll der StralRenrandbereich von sichtver-
sperrender Bebauung freigehalten werden. Davon ausgenommen sind Einfriedungen bis zu
einer H6he von 1,2 m, Zufahrten, Wege und Terrassen. Nebengebdude sind in den rickwér-
tigen Grundstiicksteilen aufgrund ihres untergeordneten Charakters auch au3erhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig. Nicht Giberdachte Stellplatze kdnnen ebenfalls in den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen realisiert werden. Somit bleiben eine gute Ausnut-
zung und Gestaltmdglichkeit auf den Grundstticken erhalten.

4.4 Begrenzung der Wohneinheiten

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet
WAL wird gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
sowie eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte begrenzt, um zu kleinteilige Wohnungsstruktu-
ren mit einem damit verbundenen héheren Verkehrsaufkommen zu vermeiden und so vertrag-
liche Wohnverhaltnisse zu schaffen.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet
WA2 wird gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal fiinf Wohneinheiten je Einzelhaus be-
grenzt, um in der verkehrsgunstigen Lage auch verdichtete Wohnformen anbieten zu kénnen.

45 Offentliche Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden offentliche StraRenverkehrsflachen gemaf
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die StralRenverkehrsflachen werden mit Breiten von 8,0
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m festgesetzt und ermdglichen im spéateren Ausbau Abstandsstreifen. Die Erschlie3ung der
westlich gelegenen Grundstiicke wird von der ErschlieBungsstra3e tber 4 m breite Stichstra-
3en erreicht.

4.6 Grunflachen / Grinordnerische MalRnahmen

Im Plangebiet werden o6ffentliche Griinflachen gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Die grunordnerischen MalRBnahmen sollen eine Eingrinung der neuen Bauflachen in den All-
gemeinen Wohngebieten bewirken. Die Pflanzstreifen sichern den Ubergang in die Landschaft
und die Erkennbarkeit des Gebietsrandes.

Die gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Pflanzgebot festgesetzten nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen am sudlichen und westlichen Gebietsrand sind mit standortheimischen
Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 Abs. 3 NBauO kénnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem
an die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungs-
strukturelle, baugestalterische oder dkologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die Ge-
meinde Cappeln mdchte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend ein-
greifen.

Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Cappelner Damm*®werden geméald §
84 Abs. 3 NBauO ortliche Bauvorschriften erlassen. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bau-
vorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.52 ,Cappelner
Damm®,

Einfriedungen (8 84 Abs. 3 Nr.3 NBauQO)

Undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu ei-
ner Hohe von 1,2 m dber der Geldndeoberkante zuldssig. In den Sichtfeldern der Stral3en-
kreuzungen sind Grundstlckseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu
einer Hohe von 0,8 m Uber der Gelandeoberkante zulassig.

Mit der Formulierung von Vorgaben zur Einfriedung der Grundstiicke soll eine angemessene
Eingliederung der Baukorper in das Gebiet, bei gleichzeitiger Wahrung der Privatsphare auf
den Grundstticken erreicht werden. Hierfir werden die fir stral3enseitige Grundstiickseinfrie-
dungen ublichen 1,2 m gewahlt.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen (§ 84 Abs. 3Nr. 6 NBauOi.V.m. § 9 Abs.
2 NBauO)

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die Vorgartenbereiche der
Baugrundstiicke gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflichen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fir die Er-
schlielBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuldssig. Zufahr-
ten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grund-
stiick sind von dieser drtlichen Bauvorschrift ausgenommen. Als Vorgartenbereich gilt der
Grundstucksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache der erschlieRenden Straf3e und der
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zugewandten Gebaudefront.

Die gestalterischen Vorgaben fur die nicht Gberbaubaren Grundstiucksbereiche dienen einer
optisch ansprechenden Griingestaltung der Grundstlicke, einer angemessenen Durchgriinung
des Baugebietes sowie einer naturnahen Einbindung der Grundstiicke in den Siedlungszu-
sammenhang.

Insbesondere aus klimatischen Gesichtspunkten empfiehlt sich zudem eine mdglichst spar-
same Verwendung von Steinmaterialien aul3erhalb der notwendigen ErschlieBungsanlagen
eines Grundstiickes. Grunbeete und -flachen tragen als potenzielle Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen sowie als Anlaufpunkte zur Nahrungsaufnahme zur Erhaltung der Biodiversitét
bei. Zugleich wird durch Bepflanzungen, damit verbundenem Schatten sowie der gemaRigten
Warmeaufnahme der Sonneneinstrahlung von Pflanzen einem Aufheizen der Grundsticksfla-
chen entgegengewirkt.

VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschriftdieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrig-
keiten kdnnen gemal 8 80 NBauO mit einer GeldbuRRe bis 50.000 Euro geahndet werden.

4.8 Planhinweise

- Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelal-
terliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféal3scherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrati-
onen auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.
| des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustéandigen unte-
ren Denkmalschutzbehérde der Stadt Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15.
Tel. 0441/ 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet

- Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu
entnehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

- Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen des besonderen Artenschutzes gem. 8§ 44 und des allgemeinen Arten-
schutzes gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind zu beachten. Im Falle von Gehdlzentfer-
nungen sind die Gehdlze vor ihrer Beseitigung fachkundig auf Brutstandorte und Fleder-
maus-vorkommen zu kontrollieren. Werden diese festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtgrolle 37.240 m2
Allgemeines Wohngebiet WAL 26.726 m?
davon Flache mit Anpflanzgebot 1.380 mz
Allgemeines Wohngebiet WA2 2.349 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache 5.262 m?2
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 251 m2
Offentliche Grunflachen 2.652 m2
davon: Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken® 1.950 m?
davon: Schutzbereich Gasleitung 702 m2

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss

Beschluss iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB der Planung:

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Cappeln

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr.52 ,Cappelner Damm* als Anlage beigefugt.

Cappeln, den

Bilrgermeister
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Teil 1I: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal3 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu be-
riicksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemafd § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Cappeln mdchte im Norden des Gemeindegebietes auf einer 37.240 m2 gro-
3en, hauptsachlich landwirtschaftlich genutzten Flache Wohnbauflachen ausweisen. Hierzu
soll der Bebauungsplan Nr. 52 aufgestellt werden. Zudem ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Die Ackerflache befindet sich westlich eines bestehenden Wohngebietes und wird stdlich vom
Muhlenweg sowie nordlich vom Herzog-Erich-Weg und der StralRe ,Cappelner Damm® be-
grenzt. Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes verlauft eine Gehdlzreihe aus Altbaumen.

Im Nordwesten der Planflache verlauft eine Gashochdruckleitung, welche nicht iberbaut wer-
den darf. Abstdnde von beidseitig 4 m sind zu dieser Leitung einzuhalten.
1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafR Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts -
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]
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Das Plangebiet wird hauptséchlich durch eine landwirtschaftliche Nutzflache ausgemacht. Das
Gebiet ist im Norden und Suden durch Stral3en begrenzt, weshalb eine gute verkehrliche An-
bindung bereits gegeben ist. AuRerdem schliefl3t das Plangebiet unmittelbar an die Siedlungs-
lage von Cappelnim Osten an. Durchdie Festlegung auf Einzel- und Doppelh&user im Grof3teil
des Plangebietes gliedert sich das geplante Wohngebiet an das Ortsbild an. Durch den Um-
fang der Planung wird trotzdem eine Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild vorbereitet.
Diese Beeintrachtigung wird durch die randlichen bestehenden und festgesetzten Geholz-
strukturen und die rdumliche und optische Angliederung an das bestehende Wohngebiet im
Osten abgeschwacht und damit nicht erheblich.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die umliegenden Strafl3en weisen ein geringes Verkehrsaufkommen auf. Die Wohnqualitét be-
eintréchtigende Larmimmissionen sind daher nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen durch Ge-
ruchsimmissionen aus umliegenden Hofstellen oder Tierhaltungsbetrieben werden im Verlaufe
des Verfahrens gepruft.

Storfallbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt und sind kiinftig innerhalb des
Plangebietes unzuléssig.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Bau- oder Bodendenkmaler befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nichtim Plangebiet.

Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes wird durch die Festlegungen zur Art der
Bebauung (Einzel- und Doppelh&user im Grolf3teil des Plangebietes) und die randlichen beste-
henden und festgesetzten Gehdlzstrukturen gemindert.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1Abs. 6 Nr.
7. b) und 8§ 1a Abs. 4 BauGB]

Das nachste FFH-Gebiet liegt mehr als 8 km nérdlich, das néchste EU-Vogelschutzgebiet
knapp 17 km westlich des Plangebietes. Aufgrund der Distanz werden diese Gebiete durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald zu begrenzen. [§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Cappeln gegeben und es kann
davon ausgegangen werden, dass dieser auch in den nachsten Jahren gegeben sein wird.
Alternative Flachen stehen kurzfristig im Ort fir Wohnbebauungen nicht zur Verfigung.
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Durch Versiegelung und Uberbauung gehen die natirlichen Bodenfunktionen verloren. Dieser
Verlust wird als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung gewertet. Ein Aus-
gleich wird erforderlich.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Durch den Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen und Neuversiegelungen auf
einer bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache vorbereitet, die ausgeglichen
werden missen. In den umliegenden Bereichen sind geniigend weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen vorhanden.

Es sind keine Walder und Wohngebaude von der Planung betroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [81 a Abs. 5 BauGB]

Die Bauleitplanung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
einem Anknupfen an bestehende Siedlungsstrukturen. Durch die Steuerung der Versiegelung
im Gebiet, die Ausweisung von Grunflachen und der Festlegung von Anpflanzgeboten auch
auf privaten Grundstiicken werden die Auswirkungen auf das Klima gemindert. Hierdurch und
durch das Regenrtickhaltebecken wird ebenfalls ein Beitrag zur Klimaanpassung geleistet.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [8 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch Uberbauung und Bodenversiegelung und dem damit verbundenen Lebensraumverlust
entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, die eine Kompensation erforderlich macht.

Durch die zusatzliche Bodeninanspruchnahme und Erhéhung der Versiegelung gehen die na-
turlichen Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen vollstandig verloren. Auch fir diese
erhebliche Beeintrachtigung wird ein Ausgleich erforderlich.

Durch den Umfang der Planung werden zudem Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
vorbereitet. Die randlichen bestehenden und festgesetzten Geholze und die Angliederung an
die bestehende Siedlungslage mindern die optischen Wirkungen bei Umsetzung der Planung,
weshalb von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.
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Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Unmittelbar sudlich des Muhlenweges beginnt das Landschaftsschutzgebiet ~Calhorner
Muhlenbachtal zwischen Cappeln und Lager Hase“ (LSG CLP 12). Das LSG umfasst den Cal-
horner Mhlenbach sowie dessen Talniederung mit zusammenhangenden Grinlandbereichen
und naturnahen Waldflachen auf Standorten des Erlenbruch-, Erlenauen-, Eichen-Hainbu-
chen- und des Eichen-Bruchwaldes. Das Landschaftshild ist von hoher Bedeutung. Das LSG
ist auRerdem wichtig fir den Schutz von geféhrdeten Arten und Lebensgemeinschaften. Land-
wirtschaftliche Intensivierungen, insbesondere Entwasserung und Eutrophierung, sind unbe-
dingt zu vermeiden. Die Planung wirkt sich nicht erheblich auf das Landschaftsschutzgebiet
aus, da zwischen Plangebiet und dem LSG eine Stral3e sowie teilweise im Sudwesten eine
Baumreihe verlaufen. Im Sidosten wird mit der Planung eine Flache zur Anpflanzung von
Gehdlzen festgesetzt, welche die optischen Wirkungen des geplanten Wohngebietes auf das
LSG mindern.

Weitere Schutzgebiete und -objekte, die durch die Planung beeintrdchtigt werden kdnnten,
befinden sich in der Nahe des Plangebietes nicht.

Landesweite Naturschutzprogramme

Das Plangebiet ist weder im Aktionsprogramm Niedersachsische Gewasserlandschaften noch
im Moorschutzprogramm verzeichnet.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Besondere Konflikte mit dem Larmschutz sind nicht absehbar. Die Beeintrachtigung durch Ge-
ruchsimmissionen wird im Laufe des Verfahrens untersucht und erganzt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner naturlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, inshesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Versiegelungsbedingte erhebliche Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch
AusgleichsmalRnahmen nach den Maf3gaben der Eingriffsregelung berlcksichtigt.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschitzt werden. [vgl. § 1
WHG]

Oberflachengewasser sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

In der Bauphase kdnnen Grundwasserstandsabsenkungen nétig sein, die sich jedoch nur tem-
porar auf das Grundwasser auswirken. Da keine Feucht- oder Nassbiotope im und um das
Plangebiet zu finden sind, wirkensich diese méglichen Grundwasserstandsabsenkungen nicht
dauerhaft auf die Biotope aus.

Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf den Grundwasserschutz und die
Grundwasserneubildung aus (siehe Kapitel 2.2.2). Durch die Neuversiegelung im Plangebiet
entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Durch Festle-
gung der GRZ auf 0,4 (+ 20%ige Uberschreitung) verbleiben jedoch groRe unversiegelte Be-
reiche im Plangebiet, weshalb diese Beeintrachtigung nicht als erheblich bewertet wird.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg (1998)

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Plangebiet ist stark eingeschrankt (Karte 6).
Fir das Plangebiet sind keine besonderen MalRnahmen fir Natur und Landschaft vorgesehen
(Karte 10).1

Ziele und Vorgaben der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg (2005) werden fir das
Plangebiet keine Ziele oder Mal3nahmen formuliert. Lediglich die Gasleitung wird in der Karte
dargestellt. Fur die Gasleitung wird ein Schutzstreifen von beidseitig 4 m festgesetzt.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal 8§ 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten be-
troffen sind.? Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvor-
kommen.

1 Wie der Landschaftsrahmenplanistauch der Landschaftsplan der Gemeinde Cappeln tiber 20 Jahre altund daher
nicht mehraktuell.

2 Darluber hinaus sind solche Arten zu berlcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage
wurde bislang nichterlassen.
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Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzu-
sehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von 8 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaf § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)?®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind?, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéa-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3hahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstdrung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rédumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintréchtigungen unvermeidbar sind

3 in deram 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
4 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige
,nationale verantwortungsarten“definiertwaren, liegtbisher nichtvor.
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3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der vondem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européaische Vogelarten betroffen sind.

Auf der derzeitigen Planungsebene liegen keine faunistischen oder floristischen Gutachten
vor. Da das Plangebiet eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache ist, kann sich fur
die Artenschutzpriifung auf die bestehenden Biotoptypen als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen gestitzt werden.

Durch die intensive Nutzung des Plangebietes selbst und die Vorbelastungen in der unmittel-
baren Umgebung durch Straf3en und das 6stlich gelegene Wohngebiet kommenim Plangebiet
wahrscheinlich vorrangig Arten vor, die als stérungsunempfindlich und als siedlungstolerant
einzustufen sind. Geschutzte Pflanzenarten sind daher ebenfalls nicht zu erwarten.

Brutvdgel: Die Ackerflache stellt einen potentiellen Lebensraum fir Vogelarten der halboffenen
Landschaft dar. Aufgrund der angrenzenden Siedlung ist die Prasenz von Hauskatzen anzu-
nehmen, die insbesondere fur bodenbritende Vogelarten eine Geféahrdung bedeuten. Die un-
mittelbar angrenzende Reihe aus alten Laubbdumen (Eiche, untergeordnet Birke und Linde)
bietet geeignete Qualitaten fur gehodlzbritende Vogelarten. Die Kronen ragen in das Plange-
biet hinein. Diese Baumreihe wird bei der Planung vollstdndig erhalten, weshalb gehdlzbri-
tende Vogelarten kein Teil der folgenden Prifung sind.

Flederm&use: Die heimischen Fledermausarten gehoren zu den streng geschitzten Arten. Die
Altbaume in den randlichen Geholzstrukturen kénnen potentiell Quartiersqualitaten fir Fleder-
mause aufweisen. Diese Baume bleiben mit der Planung bestehen, weshalb eine nahere Pri-
fung dieser Artengruppe nicht erforderlich ist.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B.
Saugetieren (mit Ausnahme von Flederméausen), Farn- und Blutenpflanzen, Libellen, Amphi-
bien oder Heuschrecken sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der spe-
ziellen Lebensraumanspruche andererseits, nicht zu erwarten.
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1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemal 8 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG):

Grundsatzlich sind Tétungen der vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten
durch zeitliche Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden MalRnahmen (Baufeldfreima-
chung) au3erhalb der Brutzeiten zu vermeiden.

Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Méarz und August nicht vermieden werden kénnen, ist
eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge abzusu-
chen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voribergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

Stoérungen (Verbotstatbestand gemal 8 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Artverschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporéres Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierar-
ten in die unmittelbare Umgebung ist moéglich. Stérungen der ubiquitaren, siedlungstoleranten
Brutvogel, die den Erhaltungszustand der lokalen Population beeintrachtigen, werden auf-
grund des Vorhabencharakters insgesamt nicht erwartet.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1
Nr.3 BNatSchG in Verbindung mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester oder auch
Fledermausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariiber hinaus
sind wiederkehrend genutzte Lebensstétten auch auRerhalb der Phase aktueller Nutzung ge-
schitzt (z.B. Storchenhorste, Fledermauswinterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaf § 44 Abs. 5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im r&umlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Zerstorungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kdnnten sich bei der Baufeldfreimachung
ergeben. Die betroffenen Biotope sollten vor der Bauphase auf Gelege abgesucht werden.
Maoglicherweise betroffene Einzelindividuen kénnen auf die weiteren offenen Flachen in die
unmittelbare Umgebung des Geltungsbereiches ausweichen. Die 6kologische Funktion der
potenziell betroffenen Arten im raumlichen Zusammenhang wird somit weiterhin erfuillt.

Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erkennen. Voraussichtlich werden auf Umsetzungsebene bauzeitliche Vermei-
dungsmafinahmen (Durchfiihrung von Kontrollen) notwendig, um die Verbotstatbestande nicht
zu erflllen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal? erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zun&chst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach dem Kartierschlissel der Biotoptypen fur Niedersachsen von Drachen-
fels (2021) bestimmt. Die Biotoptypen, die im Plangebiet zu finden sind, sind fett gedruckt. Die
Biotoptypenkarte befindet sich im Anhang dieses Umweltberichtes.

Bi, Ei, Li Einzelbaume: Birke, Eiche, Linde

Eine Reihe aus alten Laubbdumen begrenzt das Plangebiet im
Norden bis Nordosten. Die Reihe wird von Eichen dominiert, unter-
geordnet sind auch jeweils zwei Birken und Linden hier zu finden.
Die Kronen ragen teilweise in das Plangebiet hinein.

HN Naturnahes Feldgeholz, dominiert von Eichen

Suadlich der Planflache jenseits des Mihlenweges befindet sich ein
kleines naturnahes Feldgehdlz, das hauptsachlich aus alten Ei-
chen besteht.

HFB, Ei Baumhecke, dominiert von Eichen

Sudlich des Plangebietes, jenseits des Muhlenweges, verlauft eine
Baumhecke, ebenfalls hauptséchlich aus alten Eichen.

Gw Griunland, beweidet

Jenseits des Muhlenweges bestehen durch Pferde beweidete
Grunlandflachen.
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Auch nordlich befindet sich ein kleines Griinland, das von Ziegen
beweidet wird.

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Der Muhlenweg wird randlich von solchen Fluren begleitet.

UHB Artenarme Brennnesselflur

Zwischen Grinland und Muhlenweg 6stlich des Feldgehdlzes be-
findet sich eine halbruderale Flur, die zum Grof3teil von Brennnes-
seln bewachsen ist.

UNK Staudenknéterichgestripp

Die norddstlich gelegene Baumreihe wird von einem Bestand aus
Japanischem Staudenknoéterich (Fallopia japonica) umgeben.
Diese Art verdrangt aufgrund des schnellen Wuchses und der Ro-
bustheit einheimische Arten und gilt daher als invasive Art.

A Acker
Das Plangebiet wird nahezu vollstandig als Getreideacker genutzt.

Auch die westlich anschlieende Flache ist ein Acker.

GRR Artenreicher Scherrasen

Der Fu3- und Radweg an der Stral3e ,Cappelner Damm*“wird beid-
seitig von artenreichem Scherrasen gesaumt. Auch der Herzog-
Erich-Weg, der im Norden kleinrdumig durch das Plangebiet ver-
lauft, wird ndrdlich und sudlich (im Plangebiet) von artenreichem
Scherrasen begleitet.

GRA Artenarmer Scherrasen

Sudlich des im Osten anschlie3enden Wohngebietes befindet sich
eine Flache mit intensiv gepflegtem, artenarmen Scherrasen.

oVvs Stral3e

Sudlich wird das Plangebiet durch den asphaltierten Mihlenweg
begrenzt.

Nordostlich verlauft der ,Cappelner Damm®.

OovWw Weg

Der ,Cappelner Damm*® wird stidlich von einem asphaltierten Ful3-
und Radweg begleitet.

23
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OVWs Weg, geschottert

Nordlich verlauft der geschotterte Herzog-Erich-Weg, welcher
kleinraumig durch den Norden des Plangebiet lauft und dann in die
Stralde ,Cappelner Damm® mindet.

OED Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes schliel3t sich ein hauptsach-
lich durch Einzelhauser dicht bebautes Wohngebiet an.

ODL Gehoft

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine einzelne Hof-
stelle, die hauptséchlich fir Wohnzwecke genutzt wird.

Auf der derzeitigen Planungsebene liegen keine faunistischen oder floristischen Gutachten
vor. Daher wird sich nachfolgend zunachst auf die im Planbereich bestehenden Biotoptypen
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen gestiitzt.

Die vom angrenzenden Wohngebiet, StraRen und teilweise Gehdlzen umgebene Ackerflache
kann grundsétzlich als Lebensraum fir Arten der halboffenen Landschaft interessant sein.

Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von Stral3en und der
Siedlung im Osten und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptsachlich ubiquitare, stérungsunempfindliche Brutvogel zu erwarten.

Die AltbAume im nordlichen Randbereich sind potenzielle Habitate fir gehoélzbritende Frei-
und Hoéhlenbriter und fir Flederméuse.

Vorkommenvon streng geschiitzten sonstigen Arten, z. B. Sdugetiere (ausgenommen Fleder-
mause), Farn- und Blutenpflanzen, Amphibien, Libellen oder Heuschreckensind, aufgrund der
Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche andererseits nicht zu er-
warten.

2.1.2 Flache und Boden

Das Plangebiet ist derzeit nahezu vollstandig unversiegelt und wird hauptséchlich
landwirtschaftlich genutzt.

Die folgenden Daten sind dem NIBIS Bodenkartenserver des niedersdchsischen Landesamtes
fir Bergbau, Energie und Geologie entnommen?® :

Kleinraumig besteht im Nordwesten des Plangebietes geméald BK50 Mittlere Pseudogley-
Parabraunerde mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit).

Im Uberwiegenden Teil im Norden des Plangebietes steht Mittlerer Pseudogley mit einer
mittleren Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) an.

5 LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 10.06.2022]
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Im sitidlichsten Teil des Plangebietes entlang des Mihlenwegs steht Sehr tiefer Gley an. Dieser
Bereich liegt aufgrund der hohen bis auf3erst hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit innerhalb
eines Suchraumes fur schutzwirdige Boden.

Hinweise uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.
2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser:

Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist der Calhorner Mihlenbach etwa 70 m sudlich
des Plangebietes. Dieser zéhlt zu den l6ss-lehmgepréagten Tieflandbachen und wurde zur
Landentwasserung erheblich verandert. Aufgrund einer Quecksilberbelastung ist der
chemische Zustand mit ,nicht gut‘ bewertet. Aul3erdem ist das dkologische Potential aufgrund
schlechter Lebensbedingungen fiir Fische und das Makrozoobenthos ,unbefriedigend”.®

Weitere Oberflachengewasser bestehen in der ndheren Umgebung nicht.

Grundwasser/ Versickerung:

Das Plangebiet ist dem Grundwasserkdrper ,Hase Lockergestein rechts” zuzuordnen. Der
chemische Zustand des Grundwasserkorpers wird aufgrund einer Nitrat- und
Pestizidbelastung mit ,schlecht® bewertet. Der mengenmalige Zustand des
Grundwasserkorpers ist mit ,gut bewertet.”

Die Grundwasseroberflache liegt bei > 40 m NHN bis 45 m NHN. Die
Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel (1981-2010) betragt >250-300 mm/a. Das
Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung ist hoch.®

Naheliegende Gebiete mit besonderen Anforderungen flur den Wasserschutz:

Etwa 25 m sidlich des Plangebietes beginnt das Uberschwemmungsgebiet Nr. 655 des
Calhorner Mihlenbaches. °

2.1.4 Klimaund Luft

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region des Geest- und Bérdebereichs mit einem
relativ hohen Austausch und mafiger Beeinflussung lokaler Klimafunktionen durch das
Relief.1°

Der mittlere Niederschlag in Cappeln betragt etwa 770 mm. Die mittlere Jahrestemperatur im
Plangebiet liegt bei etwa 9,7 °C.1!

Daten zur lufthygienischen Situation liegen zum Plangebiet nicht vor.

Das Lokalklima wird durch die Vegetation und die Nutzung beeinflusst.

6 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 10.06.2022]

”MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 10.06.2022]

8 LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 10.06.2022]
9 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 10.06.2022]

10 Mosimann etal. (1999)

11 BEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 10.06.2022]
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2.1.5 Landschaft
Das Landschaftshild des Plangebietes wird durch die landwirtschaftliche Nutzflache gepragt.

Sudlich und nordlich verlaufen Gehdlzreihen. Nordwestlich besteht ein einzelnes Hofgebaude
neben einem kleinen Wald. Ostlich schlief3t ein dicht bebautes Wohngebiet, vorwiegend aus
Einzelhdusern, an. Das weitere Umfeld wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert.

Gemal LRP Cloppenburg (1998) liegt das Plangebiet in keinem wichtigen Bereich fir das
Landschaftsbild (Karte 7).

2.1.6 Mensch
Im Plangebiet befinden sich keine Wohn- oder Arbeitsstatten.
Ostlich befindet sich ein Wohngebiet. Nordwestlich besteht eine Einzelbebauung.

Allgemein ist von landwirtschaftlichen Larm- und Geruchsimmissionen auszugehen (sowohl
von den Flachen im Plangebiet als auch aus der Umgebung), die auf das Plangebiet einwirken.
Larmintensive maschinelle Arbeiten konzentrieren sich eher auf die Erntezeit. Geruchsbelas-
tungen entstehen hauptsachlich durch die Ausbringung von Gille im Frihjahr. Im Rahmen
einer ordnungsgemaf3en Landbewirtschaftung sind diese Vorbelastungen firlandliche Raume
Ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen.

Storfallbetriebe sind in der ndaheren Umgebung nicht bekannt.

2.1.7 Kultur-und sonstige Sachguter

Bau- oder Bodendenkmaler sind nach Kenntnisstand innerhalb des Bereiches und in dessen
naheren Umfeld nicht bekannt.

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung, welche nicht tberbaut
werden darf. Abstédnde von beidseitig 4 m sind zu dieser Leitung einzuhalten.

Als Sachgut ist des Weiteren die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen, die den Grof3teil
des Plangebietes ausmacht.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgttern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum prégt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist im Wesentlichen von einer Beibehaltung der derzeitigen
Situation auszugehen. Denkbar waren Anderungen von Art und Intensitat der landwirtschaftli-
chen Nutzung.

Zum Schutzgut Klima/ Luft lasst sich feststellen, dass im Rahmen des Klimawandels u.a. eine
Erhohung der Durchschnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereig-
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nissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert werden. Wie sich die Bedingungen im
Plangebiet selbst veréandern werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es
ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z. B. Wasser-
haushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e 26.726 m2 Allgemeines Wohngebiet WA 1mit GRZ 0,4, Beschrankung auf Einzel- und
Doppelh&auser

e 2.349 m2Allgemeines Wohngebiet WA 2 mit GRZ 0,4
e 5.262 m?2 Stral3enverkehrsflachen
e 2.652 m2Offentliche Grunflachen
davon: 1.950 m2 Zweckbestimmung ,Regenruckhaltebecken®

davon: 702 m2 Schutzbereich Gasleitung

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaftim Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziiglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch den Erhalt der unmittelbar nordlich/ nordéstlich gelegenen Geholzstrukturen bleiben die
wertgebenden Biotopstrukturen mit ihrem Potenzial fir gehdlzbewohnende Vogelarten und
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Fledermausarten erhalten. Zudem werden im Sudosten und Westen Flachen fur die Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen festgesetzt, wodurch neuer Lebens-
raum fUr diese Arten entstehen kann. Betroffenheiten besonders strempfindlicher Arten sind
durch die Vorbelastungen in der Umgebung und die intensive Nutzung des Plangebietes nicht
zu erwarten.

Bei Realisierung der Planung sind eine zusétzliche Bebauung und Versiegelung hauptsachlich
in Form von Einzel- und Doppelhdusern und Verkehrsflachen in gréRerem Umfang zu erwar-
ten. Durch die geplante Bebauung geht potenzieller Lebensraum fir Vogelarten der halboffe-
nen Landschaft verloren. Der versiegelungsbedingte dauerhafte Lebensraumverlust ist daher
als erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu
werten.

2.3.2 Auswirkungen auf Fldche und Boden

Durch die vorliegende Planung werden umfangreiche Bodenversiegelungen vorbereitet. Die
maximal zuldssige versiegelte Flache betragt etwa 22.406,7 m2. Zu den allgemeinen Folgen
der Bodenversiegelung gehorent?:

e Verlust von Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Beeintrachtigung des Naturhaushaltes  (besonders der Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe)

e Verlust der nattrlichen Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktionen

e Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagen

e Reduktion der Verdunstung

e Beeintrachtigung des Grundwasserschutzes und der Grundwasserneubildung
e Verlust des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Hinzu kommt, dass im Stdosten Sehr tiefer Gley als Boden mit einer hohen bis auf3erst hohen
natirlichen Bodenfruchtbarkeit in einem Suchraum fur schutzwirdige Bdden kleinrdumig
Uberplant wird.

Durch die zuséatzliche Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung ergeben sich daher
erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, welche ausgeglichen werden
mussen.

Auch fir die weiterhin unversiegelten Bereiche sind Verdnderungen der Bodenverhéltnisse
durch Umlagerungen, Auf- und Abtrag sowie weitere Nutzungseinflisse zu erwarten. Die
Flachen konnen jedoch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt tibernehmen, so dass hier nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.

121 BEG (2017) sowie § 2 Bundesbodenschutzgesetz
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2.3.3 Auswirkungen auf das Wasser

Zwischen dem Calhorner Mihlenbach und dem Plangebiet verlauft eine Straf3e. Zudem befin-
den sich Griunlandflachen sowie bestehende und geplante Gehoélzstrukturen als Puffer zum
Bach. Daher wird dieser durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann wahrend der Baumaf3nahmen erforderlich
werden. Da dies aufgrund der Biotopstrukturen im Bereich des Plangebietes nur temporare
Auswirkungen hat, ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung.

Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf den Grundwasserschutz und die
Grundwasserneubildung aus (siehe Kapitel 2.2.2). Durch die Neuversiegelung im Plangebiet
entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Durch Festle-
gung auf eine maximal zuldssige Versiegelung von 60% verbleiben jedoch grol3e unversie-
gelte Bereiche im Plangebiet, weshalb diese Beeintrachtigung nicht als erheblich bewertet
wird.

2.3.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Verwirklichung der Planung sind Auswirkungen auf das Mikroklima im Plangebiet ver-
bunden: Durch die Bodenversiegelung wird die Verdunstungsrate reduziert und die Luftfeuch-
tigkeit sinkt. Bei Sonneneinstrahlung ist Uber den befestigten Oberflachenmit einer verstarkten
Aufwéarmung zu rechnen. Durch die umliegenden Freiflachen verbleiben allerdings gunstige
Luftaustauschbedingungen. Grof3klimatisch werden keine negativen Auswirkungen vorberei-
tet.

Mit den kinftigen Anwohnerverkehren sind Emissionen von Luftschadstoffen verbunden.
Diese erreichen jedoch nur ein begrenztes Ausmal3, da keine besonders hohen Verkehrsdich-
ten erzeugt werden.

Uber das Plangebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima
und Luft sind somit nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch den Umfang der Planung ergeben sich Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Das
geplante Wohngebiet gliedert sich raumlich und optisch durch die Festsetzung auf Einzel- und
Doppelh&auser im Grolf3teil des Plangebietes an den Siedlungszusammenhang von Cappeln
an. Im Sudosten sowie im gesamten Westen wird eine Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen
festgesetzt. Dadurch wird die Beeintrachtigung des Landschaftshildes gemindert, weshalb von
keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.

2.3.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die vorliegende Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fir zuséatzlichen Wohn-
raum geschaffen werden.

Die umliegenden Straf3en weisen ein geringes Verkehrsaufkommen auf. Die Wohnqualitét be-
eintrachtigende Larmimmissionen sind daher nicht zu erwarten. Angaben zu den Ge-
ruchsimmissionen werden noch ergéanzt.
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Ein Storfallbetrieb wird nicht vorbereitet.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher voraussichtlich nicht vor-
bereitet.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. In der Umgebung sind je-
doch genligend landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Zudem ist die Bodenfruchtbarkeit im
Grol3teil des Plangebietes lediglich mittelm&Rig. Ein anderer mdglicher Standort mit geringe-
ren Umweltauswirkungen besteht nicht.

Zum Schutz der Gashochdruckleitung wird ein 4 m breiter Schutzstreifen festgesetzt.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgttern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Boden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht maglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Bertcksichtigung finden.

2.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemaf3 Anlage 1 Ziffer 2 ¢c) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den Uberwachungsmainahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
malf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.4.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MafRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
sténdigen Behoérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehdrde benachrichtigt.

e Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt werden,
sollten die erforderlichen SchutzmafRnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
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umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Stein-, Kies-, Schotter-, Pflaster- und Kunststoffflachen sind auRerhalb der Flachen fur die
ErschlieRung, die Beeteinfassungen und die Terrassennutzung unzulassig.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB standortgerechte, einheimische Laubbdume (Stamm-
durchmesser min. 10 cm gemessen in 1 m Hohe) mit einem Pflanzabstand von maximal
10,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Regenrickhaltung wird naturnah angelegt.

Daruber hinaus sind weitere Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

Dachbegriinungen wirken durch die Speicherung von Regenwasser und anschliel3ende
Verdunstung im Sommer kuhlend und durch die dichte Pflanzenschicht im Winter
isolierend. Zudem nehmen Griindacher CO, auf und stellen einen wichtigen Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen dar. Flache D&cher sollten daher artenreich und mit heimischen,
insekten-freundlichen Pflanzen begrint werden.

Begrinte Dacher kénnen in Kombination mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zum
Sparen von Strom- und Gaskosten und fir einen hoheren Autarkiegrad angelegt werden.
Nebenbei wird ein weiterer Beitrag fir den Klimaschutz geleistet.

Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die Altbdume im Norden des Plangebietes,
solliten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschutzt werden. Geeignete Mal3inahmen kdnnen der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 entnommen werden.

Der Boden sollte wahrend der Bauarbeiten im Bereich der Bewegungs-, Arbeits und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschiitzt werden. Insbesondere die im Gebiet unversiegelt verbleibenden
Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von
Befahren, Materialablagerung u. &. geschiitzt werden.

Der Boden sollte schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschitzt vorgenommen werden.Aul3erdem sollte das Vermischen von
Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

Der bei Durchfthrung der Planung anfallende Mutterbodenaushub muss geman § 202
BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt
werden.

Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.
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2.4.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzguter Arten und Lebensge-
meinschaften sowie Boden.

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Osnabriicker Modell vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung
werden Bestand und Planung gegenibergestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF)
zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den hdchsten. Durch Multi-
plikation der Wertstufe mit der jeweiligen FlachengroRe ergibt sich der Flachenwert in Wert-
einheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im
Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verblei-

bende Kompensationsbedarf.

e Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m? Wertstufe | Flachenwert
Acker (A) 37.150 1,18 40.865
Artenreicher Scherrasen 75 1,414 105
OVWs 15 0,15 1,5
Summe Geltungsbereich B-Plan 37.240 40.971,5

e Planung Geltungsbereich B-Plan

Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert

Allgemeine Wohngebiete (WAL und WA2) 29.075

versiegelbar 60 % 17.445 0 -

Anpflanzflache 1.380 1,6 2.208

Restflache 10.250 1,0 10.250
Offentliche Verkehrsflachen 5.513

versiegelbar 90 % 4.961,7 0 -

Restflache 10 % 551,3 1,0 551,3
Schutzbereich Gasleitung 702 1,6 1.123,2
Flache fur die Wasserwirtschaft, RBB 1.950 1,3 2.535
Summe Geltungsbereich B-Plan 37.240 16.667,5

Wie die Gegenuberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des
B-Plans ein Defizit von 24.304 Werteinheiten.

13 Teilweise Boden mithoher bis auRerst hoher Bodenfruchtbarkeit

14 Zum Zeitpunktder Kartierung gemaht
15 Geschottert, daher eingeschranktwasserdurc

hlassig
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Die MafRnahmen zum Ausgleich dieses Kompensationsdefizit werden im weiteren Planungs-
verlauf ergdnzt und sind bis zum Satzungsbeschluss abschlieRend zu regein.

2.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Umweltwurden auf
Ebene des Flachennutzungsplanes erdrtert und bestehen nicht.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Planung nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
e Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg

e Eingriffshbilanzierung nach dem Osnabricker Modell

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich durch:*®

e Bisher liegen keine systematischen Fauna-Erfassungen vor, auf der derzeitigen Planungs-
ebene wird die Beurteilung anhand der Biotoptypen als hinreichend eingestuft.

e Der Landschaftsplan der Gemeinde Cappeln ist mehr als 25 Jahre alt und damit nicht mehr
aktuell, weshalb eine wichtige Informationsgrundlage fehlte.

16 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nichtalle zukinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieBend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursachtwerden, deren Vorkommenim
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekanntist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungengeman § 19 Abs. 1 BNatSchG

kann deshalb planerisch und gutachterlich nichtgewahrleistetwerden.
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmafRRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(geman Anlage 1 Ziffer 3b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 —5 Jahre nach Beginn der BaumafRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfuhren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 —5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Cappeln mdchte auf einer 37.240 m2 grof3en landwirtschaftlichen Nutzflache
Wohnbauflachen ausweisen. Hierzu soll der Bebauungsplan Nr. 52 aufgestellt werden. Zudem
ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Bestand

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch eine Ackerflache ausgemacht. Westlich
besteht ebenfalls ein Acker. Ostlich befindet sich der Siedlungszusammenhang von Cappeln.
Nordlich wird das Plangebiet durch den geschotterten Herzog-Erich-Weg sowie die Stral3e
»Cappelner Damm® und sldlich durch den Mihlenweg begrenzt. Norddstlich und stidwestlich
sind Geholzstrukturen aus alten Laubb&dumen zu finden.

Auswirkungen auf Natur und Landschatt, Eingriffsregelung

Die Realisierung eines Wohngebietes auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
che wird planungsrechtlich vorbereitet. Durch die Neuversiegelung sind erhebliche Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu
erwarten. Ausgleichsmal3nahmen werden im weiteren Planungsverlauf festgelegt.

Die randlichen Gehdlzstrukturen bleiben zur landschaftlichen Einbindung und als Lebensraum
erhalten und werden im Westen und Stdosten durch Flachen zur Anpflanzung von Geholzen
erganzt.
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Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachste FFH-Gebiet liegt mehr als 8 km nérdlich, das nachste EU-Vogelschutzgebiet
knapp 17 km westlich des Plangebietes. Aufgrund der Distanz werden diese Gebiete durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Unmittelbar stdlich des Muhlenweges beginnt das Landschaftsschutzgebiet ~Calhorner
Muhlenbachtal zwischen Cappeln und Lager Hase® (LSG CLP 12). Das Landschaftsbild ist
von hoher Bedeutung. Das LSG ist aul3erdem wichtig fir den Schutz von geféhrdeten Arten
und Lebensgemeinschaften. Landwirtschaftliche Intensivierungen, insbesondere Entwasse-
rung und Eutrophierung, sind unbedingt zu vermeiden. Die Planung wirkt sich nicht erheblich
auf das Landschaftsschutzgebiet aus, da zwischen Plangebiet und dem LSG eine Stral3e so-
wie teilweise im Studwesten eine Baumreihe verlaufen. Im Sidosten wird mit der Planung eine
Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt, welche die optischen Wirkungen des ge-
planten Wohngebietes auf das LSG mindern.

Weitere Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht befinden sich im Um-
feld des Plangebiets nicht.

Besonderer Artenschutz

Totungen und die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der vorkommenden arten-
schutzrechtlich relevanten Vogelarten sind durch zeitliche Festlegung der notwendigen bau-
vorbereitenden MafRRnahmen (Baufeldfreimachung) au3erhalb der Brutzeiten zu vermeiden.
Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Mé&rz und August nicht vermieden werden kénnen, sind
eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffenen Biotope auf Gelege und Nestlinge abzusu-
chen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voribergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.
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Anhang zum Umweltbericht

Mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemali
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweitrelevanteinschlieBlich Abrissarbeiten:

Wohngebiet auf einer tGiberwiegend landwirtschaft
lich genutzten Flache. Abrissarbeiten nicht ersicht-
lich.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigenist:

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflache, die insbesondere fur Vogelarten
der halboffenen Landschaft als Habitat infrage
kommt. Ein Ausgleich wird erforderlich. Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes werden durch Ge-
hoélze und Angliederung an das Ortshild abge-
schwécht.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Larm, Staub und Erschitterungen sind (iber die Bau-
phase hinaus nichtzu erwarten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben uber Art und Menge von Abfallen liegen
nicht vor, sind aber nicht im besonderen Mal3e zu
erwarten. Die anfallenden Abfélle und Abwaéasser
werden ordnungsgemaf entsorgtund abgefihrt.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit dem Standort keine be-
sonderen Risiken zu erwarten, da mitdem zulassi-
gen Vorhaben keine Anfélligkeit fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mitden Auswirkungenbenachbarten
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mitspezieller Umwelt
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Es sind keine Kumulierungseffekte ersichtlich.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch den Er-
halt und die Erganzung der Gehdlzstukturen Rech-
nung getragen.

Fir die Klimaanpassung werden 6ffentliche Griinfla-
chen geschaffen. Geplantist auf3erdem die Umset-
zung eines Regenriuckhaltebeckens.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fihren, sind nichtbekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungenin der Bau- und Betriebsphase
Insbesondere zu berlcksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlielllich des Naturschutzes und g
der Landschaftspflege .%
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) E E
4 q g a g
= = [d = by - g
4 § § 4 3 8 4 4 4 J 4
9 9 3 3§ § 4 3 9 % 8 3§ 4
g 9 3 g g 5 4 g g K 3 Kurz-Erlauterungen
d = 7 ~ k| g L 17 S d =
a) Auswirkungenauf...
Tiere X o] o] o] o] X X X X o] o] X Inanspruchnahme von Biotopen als Lebensraume insbesondere fiir
Brutvogel. Ausgleich ist erforderlich.
Pflanzen X o] 0 o] 0 X X X X 0 0 X Durch die Flacheninanspruchnahme geht Lebensraum fur Pflanzen
verloren. Ein Ausgleichisterforderlich.
biologische Vielfalt X X o] o] o] o] o] o] o] X o] X Eingeschrankte biologische Vielfalt aufgrund der bestehenden Nut-
zung. Daher keine erhebliche Beeintrachtigung.
Flache X o] o] o] o] X X X X o] o] X Zusatzliche Flacheninanspruchnahme miteiner zusatzlichen Versie-
gelung von etwa 22.406,7 m2.
Boden X o] o] o] o] X X X X o o X Zusatzliche Bodeninanspruchnahme durch Erhéhung der Versiege-
lung. Bodenfunktionen werden durch Versiegelung erheblich beein-
tréchtigt, was einen Ausgleich erforderlich macht.
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ermittelte Umweltauswirkungenin der Bau- und Betriebsphase
Insbesondere zu berilcksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und g
der Landschaftspflege %
o g
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) 3 g
d a g d 9
= 2 E P q = g
d § § 9 9 4 8 4 3 J 4
S 9 3 3 §8 § 9 4 § 8 @ %
3 9 A § g 5 3 g o 5 4 g Kurz-Erlauterungen
g g d ~ d ~ g 9 1% S d d

Wasser X X o] o] o] X X X X 0 0 X Vorbereitung der Erh6hung des Oberflachenabflusses. Eine Betrof-
fenheiteines Oberflachengewdassers wird nichtvorbereitet.

Luft X o] o] X o] X X X X X o] X In der Bauphase isttemporar mit zuséatzlichen Emissionen zu rech-
nen. Mit den kiinftigen Anwohnerverkehren sind Emissionenvon Luft
schadstoffen verbunden. Diese erreichen jedoch nur ein begrenztes
Ausmalf, da keine besonders hohen Verkehrsdichten erzeugt wer-
den.

Klima X X o] o] o] X X X X o] o] X Versiegelungen wirken sich auf das Mikroklima in geringem Umfang
aus. GroRraumige Anderungen des Klimas werden nichtvorbereitet.

Wirkungsgefluige o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X o] o] o] o] X X X X o] o] X GroRraumige Anderungen des Landschafts- und Ortsbildes werden
nichtvorbereitet— Minderung durch Gehélze und Angliederungan ein
Wohngebiet.
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Insbesondere zu berilcksichtigende

Belange des Umweltschutzes ein-

schlielBlich des Naturschutzes und

der

Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungenin der Bau- und Betriebsphase

q
g
g
d =
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) 3 g
g = 4
4 4 4 9 4 3 S
R g E b= 4 = Y s q S =
3 g S = p H q = g = e d
3 9 A § g g 3 g - g 4 g Kurz-Erlauterungen
g g d ~ d ~ g 9 1% S d d
b) Ziel u. Zweck der | o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen | x o] o] o] o] X X X X o] X o] Die Wohnqualitat beeintrachtigende Larmimmissionen sind nicht zu
auf Mensch, Gesundheit, erwarten. Angaben zu den Geruchsimmissionen werden noch er-
Bevdlkerung ganzt.
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter o] o] o] o] o] o] o} o} o] o] o] o] Ein Hinweis auf Kulturgtiter liegtnichtvor.
sonstige Sachguter X o] o] o] o] X X X X 0 0 X Verlust eines Ackers in einer landwirtschaftlich gepragten Umge-
bung. Firdie im Nordwesten verlaufende Gasleitung wird ein Schutz-
streifen festgelegt.
e) Vermeidungvon Emissionen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] Hinweise liegen nichtvor.
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Insbesondere zu berilcksichtigende

Belange des Umweltschutzes ein-

schlielBlich des Naturschutzes und

der

Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungenin der Bau- und Betriebsphase

nrenzitherschreitend
\soriiberaehend

indirekt
cekiindAr
mittelfrictin
lanafristia
cstaAndin
nositiv
neaativ

direkt
lkurzfristia

lkumulativ

Kurz-Erlauterungen

sachgerechter Umgang  mit
Abféallen und Abwassern

Anfallende Abfalle und Abwésserwerden ordnungsgeman entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] 0 0 o 0 0 0 Hinweise liegen nichtvor.
sparsame und effiziente Nutzung | o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] Es sind die Vorgaben der Energiesparverordnung anzuwenden
von Energie
g) Darstellungenvon
Landschaftsplanen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] Der LRP Cloppenburgformuliertkeine konkreten Maf3nahmenfir das
Plangebiet.
sonstigen Planen o] o] 0 o] 0 0 0 0 o 0 0 0 Hinweise liegen nichtvor.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrechtu.a.)
h) Erhaltung der bestmaéglichen Luft | o o] o] o] o] o] o o o 0 0 0 Keine Betroffenheitderartiger Gebiete.

qualitatin Gebieten, in denen EU-
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ermittelte Umweltauswirkungenin der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu berilcksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

schlieBlich des Naturschutzes und g
[d
der Landschaftspflege =
e
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) L g
g g E €
o - ; _g — K E g
ke g - b= 4 = Y 8 q S =
g 9 3 3 § 9 9@ 9 T H 9 7
3 9 3 § g g 3 g o 5 4 g Kurz-Erlauterungen
g g d ~ d ~ g 9 1% S d d
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den | x X X X o] X X X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
Belangen des Umweltschutzes deren Wechselwirkungen ersichtlich.

(Buchstaben a bis d)




