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UMWELTBERICHT
Einleitung

(§ 2 Absatz 4 BauGB, Anlage 1 - Nummer 1)

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit
eine sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmdBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in den
Begriindungen zur Planung. Der Umweltbericht gilt sowohl fiir die 39. Anderung des
Flachennutzungsplans als auch fiir den Bebauungsplan Nr. 51 ,Bokel, Gewerbegebiet Libbehiisen”.

Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben
(Anlage 1 - Nummer 1a, BauGB)

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Bokel,
Gewerbegebiet Liibbehlisen" strebt die Gemeinde Cappeln an, Erweiterungsflachen fiir den am
Standort gewachsenen Zimmereibetrieb an der WiBmdihlener StraBBe (K 302) planungsrechtlich
bereitzustellen, um den Fortbestand und die Entwicklungsfahigkeit des Betriebes zu sichern. Zur
Realisierung dieses Vorhabens soll das bestehende Betriebsgelande und die geplante
Erweiterungsflaiche im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die parallel
durchzufiihrende Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde stellt gewerbliche Bauflichen
dar.

Das Plangebiet liegt im Gemeindeteil Bokel der Gemeinde Cappeln im Landkreis Cloppenburg. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist rd. 12.150 m? groB. Der Anderungsbereich des
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Flachennutzungsplans weist eine GroBe von lediglich rd. 9.700 m?* auf, da der mittlere Teilbereich
bereits als gewerbliche Baufldche im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt ist.
Die Abgrenzungen des Plangebiets ergeben sich aus den Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 65/10,
60/8, 65/7 und 65/13, Flur 16 der Gemarkung Cappeln.

Abb 1 Blick auf das Plangebiet (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2021)

i H i -
i Geltungsbereich Bebauungsplan
=== Anderungsbereich Flachennutzungsplan

| ;

i* Wohnen

Bestand Das Plangebiet ist zur Halfte bereits bebaut. Im westlichen Bereich befindet sich die Zimmerei
Libbehlsen mit Lager- und Werkhallen und einer gepflasterten Hofflache mit Parkplatzen. An der
WiBmdhlener StralBe, die siidlich verlauft, steht ein Wohnhaus mit vorgelagerter Griinflache. Der
ostliche Bereich des Plangebiets wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Auch die Umgebung des Plangebiets ist durch Landwirtschaft mit Gberwiegend Ackerbau gepragt.
Entlang der WiBmiihlener StraBe bestehen zudem weitere Wohnhduser mit teils groBen
umgebenden Rasenflachen. Die Stra3e wird begleitet von Einzelbdumen.

Planung Mit der Flachennutzungsplanidnderung werden gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 51 ,Bokel, Gewerbegebiet Liibbehiisen” setzt ein Gewerbegebiet (GE) fest. Die
Darstellung bzw. Festsetzung dient der bauleitplanerischen Sicherung sowie Erweiterung des
Betriebes. Auf der Erweiterungsflache sind im ersten Abschnitt Mitarbeiterparkplatze sowie eine Be-
und Entladungszone flir den taglichen Verkehr geplant. Im hinteren Bereich sollen weitere
Lagerhallen errichtet werden.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
(Anlage 1 - Nummer 1b, BauGB)

Fachgesetze Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung (§ 1 Absatz 5 BauGB) sowie zu einem sparsamen
und umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Absatz 2 BauGB) und den sonstigen
Schutzgiitern auf. Insbesondere sind die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1a Absatz 2 BauGB) zu nutzen. Sind in Folge einer
Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung
(§ 1a Absatz 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge
der Planung sind darzulegen. Die Mdglichkeiten, Eingriffe zu vermeiden und zu minimieren, sind
offenzulegen, der Bedarf zum Ausgleich und/oder bei Bedarf an anderer Stelle Eingriffe wieder
auszugleichen ist zu bestimmen.
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Abb 2 Fiir die Planung relevante Gesetze
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersachsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz

Fachplane

RROP

Die nachfolgende Ubersicht zeigt zusammenfassend die in Fachplinen und durch gesetzliche
Regelungen gesicherten geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets von bis zu

5 km.

Abb 3 Schutzgebiete

Fachplanung

Definition

Schutzweck

Lage im
Plangebiet

Lage*

Natura 2000
(§ 32 BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalparke
(§ 24 BNatSchG)

Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutz-

gebiete
(§ 26 BNatSchG)

LSG CLP 00012
Calhorner
Miihlenbachtal
zwischen Cappeln
und Lager Hase

Durchgéngiges, 6kologisch
funktionsfahiges FlieBgewasser mit
typischer Geomorphologie, hoher
Bedeutung fiir das Landschaftsbild
sowie den Schutz von gefdhrdeten
Arten und Lebensgemeinschaften

Nein

W510m

Naturparke
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmale
(8 28 BNatSchG)

Geschiitzte
Landschaftsbestand-
teile

(8 29 BNatSchG)

Gesetzlich
geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

* auBerhalb des Plangebiets, angegeben sind Himmelsrichtung und Entfernung

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Natura 2000 Gebiete und lediglich ein
Schutzgebiet nach BNatSchG. Das Landschaftsschutzgebiet Calhorner Miihlenbachtal zwischen
Cappeln und Lager Hase befindet sich westlich in einer Entfernung von rd. 510 m. Negative
Auswirkungen aufgrund der Planung ergeben sich nicht.

= Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)' des Landkreises Cloppenburg datiert aus dem
Jahr 2005. Die naturschutzfachlichen Aussagen im aktuellen Regionalen Raumordnungsprogramm
werden berlcksichtigt.

1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Cloppenburg, 2005
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LRP und LP

Abb 4 Plangebiet im Regionalen Raumordnungsprogramm (eigene Darstellung auf Grundlage RROP)
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Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich ist als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen,
natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt. Auch die
Umgebung weist diese Darstellung auf. Demnach ist das Plangebiet vorrangig fiir die Landwirtschaft
zu nutzen. Da der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan jedoch lediglich den Bestand
planungsrechtlich sichern und eine kleinflachige Erweiterung des Bestands innerhalb des
Vorsorgegebiets ermdglichen, stehen die raumordnerischen Belange dem Vorhaben nicht entgegen.

u Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB) vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der giiltige Landschaftsrahmenplan (LRP)* des Landkreises Cloppenburg datiert aus dem Jahr 1998,
der Landschaftsplan (LP)’ der Gemeinde Cappeln stammt aus 1996. Die im Folgenden gelisteten
Darstellungen werden im Kapitel der jeweiligen Schutzgiiter berlicksichtigt, soweit sie von Relevanz
sind.

Abb 5 Darstellungen im Landschaftsrahmenplan
Karte Darstellungen
Karte 1: Potenziell natiirliche Vegetation Buchen-Traubeneichenwald-Gebiet der Lehm- und

Flottsandbdden des niedersdchsischen Tieflandes
(Braunerden geringer Basensattigung), 6rtlich auch frische
bis feuchte Eichen-Hainbuchenwalder, heute vorwiegend
landwirtschaftliche Nutzflachen

Karte 2: Boden - wichtige Bereiche Niedermoor-, Marsch- und Auenbdden (wenig verdndert)
im Plangebiet

Karte 3: Bodenabbau Keine Darstellungen

Karte 4: FlieBgewasserglite - wichtige Keine Darstellungen

Bereiche

Karte 5: Luft und Klima Freilandklima ausgeraumter Fldchen

Karte 6: Arten- und Lebensgemeinschaften | Westlicher Bereich Wertstufe 3 (eingeschrinkt), Gstlicher

- wichtige Bereiche Bereich Wertstufe 4 (stark eingeschrénkt)

Karte 7: Vielfalt, Eigenart und Schonheit - Keine Darstellungen

wichtige Bereiche

2 Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Cloppenburg, 1998
3 Landschaftsplan, Gemeinde Cappeln, 1996
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Karte 8: Stérungen von Vielfalt, Eigenart
und Schénheit

Keine Darstellungen

Karte 9: Geschiitzte und schutzwiirdige

Teile von Natur und Landschaft

LWB 101 (Bakumer Bach) siidlich des Plangebiets:
Niederung des Bakumer Baches, kleinerdumig strukturiert
mit naturnahen Waldbestanden, Gehélzreihen und -
gruppen; Beitrag zur Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, Landschaftsbild, Arten und
Lebensgemeinschaften

Karte 10: MaBnahmen

Keine Darstellungen

Abb 6

Darstellungen im Landschaftsplan

Karte

Darstellungen

Plan 1: Bodeniibersichtskarte

Bodentyp: Pseudogley-Parabraunerde

Bodenart: aus sandigem Schluff iber sandigem Lehm
(steinig) in nahem Untergrund

Geogenese: SandldB liber Geschiebelehm

Plan 2: Potenzielle natiirliche Vegetation

Feuchter und trockener Eichen-Buchenwald in
Durchdringung oder kleinflaichigem Wechsel

Plan 3: historischer Landschaftszustand um
1900

Keine besonderen Darstellungen

Plan 4: Vielfalt, Eigenart und Schonheit

Keine Darstellungen

Plan 5: Biotop- und Nutzungsstrukturen

Gewerbe-/Industriefliche im Osten des Plangebiets
Acker im Westen des Plangebiets

Plan 6: Wichtige Bereiche fiir die Fauna

Keine Darstellungen

Plan 7: Wertvolle Bereiche fiir Arten- und
Lebensgemeinschaften
Plan 8: Belastungen und Gefdhrdungen

Wertvoller Landschaftsbereich siidlich des Plangebiets

Bereiche, die aufgrund ihrer Strukturarmut bzw. ihres
Bodentyps durch Winderosion potenziell gefdhrdet sind
Entwicklungsbereiche 3. Prioritat, Kulturlandschaft mit
geringer Bedeutung

Keine Darstellungen

Plan 9: Zielkonzept

Plan 10: Geschiitzte und schutzwiirdige
Landschaftsteile

Plan 11: MaBnahmen und Entwicklungsziele
in der freien Landschaft

Keine Darstellungen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 Absatz 4 BauGB, Anlage 1 - Nummer 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit
mdglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der
nicht die Zulassigkeit konkreter Vorhaben begriindet, kann diese Betrachtung in der Regel
verallgemeinernd und Uberschlagig erfolgen. Zudem wird eine Null-Variante, also die
wahrscheinliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-)Durchfiinrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter
Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden
potenzielle umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
Kultur- und sonstige Sachgiiter geprift.

Priifung der Schutzgiiter
(Anlage 1 - Nummer 2a und b BauGB)

Schutzgut Pflanzen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)
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Mittels Luftbildauswertung und einer Ortsbesichtigung wurde eine Biotoptypenkartierung fir das
Plangebiet angefertigt. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des
Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen.* Die Bewertung erfolgt nach dem Osnabriicker
Kompensationsmodell®.

Die Bestandsgebdude inklusive der umgebenden weitgehend versiegelten Bereiche im Anderungs-
bzw. Geltungsbereich wurden als Gewerbegebiet (0GG) kartiert, die Freiflachen als Acker (A). Die
umgebenden Fldchen sind ebenfalls tiberwiegend durch die Landwirtschaft (A) gepréagt. Vereinzelt
finden sich Wohngebaude als Iandlich geprigte Dorfgebiete/Gehdfte (ODL).

Nachfolgend sind die aktuell erfassten Biotopstrukturen im Gebiet offengelegt (siehe zur
Bilanzierung Kapitel 3.3). Die Biotoptypenkartierung befindet sich in OriginalgroBe im Anhang.

Abb 7 Biotoptypenkartierung mit Legende

Biotopkartierung —— i Legende
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Biologische
Vielfalt

Vorbelastungen

Auswirkungen

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist gering. Innerhalb der bebauten Flachen wachsen kaum
Pflanzen, lediglich ein kleiner Hausgarten ohne Baume besteht im vorderen Bereich an der StraBe.
Der dstliche Bereich des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs ist zwar nicht versiegelt, allerdings l4sst
die intensive Bewirtschaftung der Ackerflachen auch hier keine hohe biologische Vielfalt zu.

Das Plangebiet wird im Westen seit Jahren intensiv genutzt, ist groBflachig versiegelt und bietet
daher kaum Griinfldchen zur Ansiedlung von Pflanzenarten. Im Osten wird das Plangebiet als Acker
bewirtschaftet. Alle intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen unterliegen regelmaBigen
BewirtschaftungsmaBnahmen. Es ist vom Einsatz iiblicher Diinge- und Pflanzenschutzmittel
auszugehen. Eine natiirliche Entwicklung der Fldche kann nicht stattfinden.

In Folge der Planung ist eine Uberplanung der heutigen Ackerflichen méglich. Festgesetzt werden
Gewerbegebiete (GE), die eine Versiegelung von 80 % zulassen. Es ist davon auszugehen, dass sich

4 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2021
5 Osnabriicker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung, 2016
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neben den versiegelten Bereichen regelmaBig unterhaltene Griinbereiche ausbilden. Diese kdnnen
im Gegensatz zu einer intensiven Ackernutzung dkologisch bedeutsamere Lebensrdume fiir das
Schutzgut Pflanzen ausbilden. Innerhalb eines Gewerbegebiets sind jedoch vorrangig Griinflachen
zu erwarten, die im Rahmen {Ublicher Pflege- und GestaltungsmaBnahmen regelmaBigen
Riickschnitten und anderen Stérungen ausgesetzt sind. Der westliche Bereich des Plangebiets bleibt
unverdndert und somit weiterhin als gewerblich genutzte Flache bestehen.

Der Bebauungsplan setzt ein Pflanzgebot fest. Demnach miissen in den Randbereichen der neu zu
entwickelnden Flachen standortgerechte Baume und Straucher gepflanzt werden. Hier wird eine
Flache von rd. 950 m’ als Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. In Hinblick auf die biologische Vielfalt kdnnen in Folge der Planung
Verbesserungen aufgrund der zu entwickelnden Strauch-Baumhecke eintreten.

Der siidlich des Plangebiets bestehende wertvolle Landschaftsbereich wird beschrieben als
Niederung des Bakumer Baches, kleinrdumig strukturiert mit naturnahen Waldbestanden,
Gehdlzreihen und -gruppen. Er tragt u. a. einen Beitrag zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie zum Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften bei.? Im Zuge der Planung und Realisierung
von Gewerbeflachen werden sich keine Auswirkungen ergeben.

Trotz MinimierungsmaBBnahmen im Plangebiet ergeben sich mit der Darstellung von gewerblicher
Bauflache und der Festsetzung eines Gewerbegebiets erhebliche Eingriffsfolgen. Zu rechnen ist mit
einem Defizit an 6kologischen Wertigkeiten, rechnerisch bilanziert, an Wertpunkten. Dieses wird mit
ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen (siehe Kapitel 3.3).

Arten- und

) Artenschutz - Es sind keine gefdhrdeten Pflanzenarten im Plangebiet bekannt. Zufallsfunde liegen
Biotopschutz

nicht vor. Aufgrund der Habitatstrukturen ist auch nicht mit dem Auftreten besonders geschitzter
Pflanzenarten zu rechnen. Das Einbringen invasiver Arten (§ 40a BNatSchG) ist in den bestehenden
Nutzungsstrukturen nicht zu erwarten.

Biotopschutz - Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Biotope.

Null-Variante Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine weitere Intensivbewirtschaftung der Ackerfliche

wahrscheinlich. Durch die Bewirtschaftung wiirde sich der Zustand sowie die biologische Vielfalt
nicht verbessern kdnnen. Auch im Westen des Plangebiets wiirden die gewerblichen Fldchen
weiterhin genutzt werden.

2.1.2  Schutzgut Tiere
(8§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Bestand Zum aktuellen Zeitpunkt wurden keine Kartierungen durchgefiihrt. Im Friihjahr ist die Durchfiihrung
einer Artenerkundung mit besonderem Augenmerk auf Brutvogelarten des Offenlandes geplant. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verlauf des Verfahrens erginzt. Im Einzelnen stellt sich die
Bestandssituation der Artengruppen nach bisherigem Kenntnisstand wie folgt dar:

u Avifauna

Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fir das Plangebiet und die direkt
angrenzenden Strukturen vornehmlich eine Bedeutung fiir die Avifauna anzunehmen. Der Osten des
Plangebiets stellt sich als Ackerflache dar und kann als solche im Wesentlichen als Nahrungsbiotop
dienen. Aufgrund der Kammerung der Landschaft an den Réndern des Plangebiets und der direkten
Lage an der KreisstraBe sind Vorkommen bodenbriitender Arten, wie z.B. der Feldlerche,
unwahrscheinlich. Die Lager- und Werkhallen, das Wohnhaus und vorwiegend die offene Remise
im Westen des Plangebiets kénnen Gebaudebritern als Unterschlupf oder zur Brut dienen. Hier sind
stérungstolerante Arten wie z. B. Ringeltauben oder Schwalben zu erwarten.

u Fledermause
6 Landschaftsrahmenplan (LRP), Karte 9: Geschiitzte und schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft, Landkreis Cloppenburg,
1998
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Biologische
Vielfalt

Vorbelastungen

Auswirkungen

Arten- und
Biotopschutz

Die Ackerflache kann Fledermdusen als Jagdrevier dienen. Fiir gebdudebewohnende Arten wie z. B.
die Breitfliigelfledermaus oder die Zwergfledermaus kénnen im Gebdudekomplex im Westen zudem
potenzielle Wochenstuben- bzw. Winterquartiere bestehen.

u Amphibien

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Gewasserstrukturen. Siidlich entlang der WiBmdihiener
StralBle verlduft ein Graben. Ein Vorkommen von Amphibien kann hier nicht grundsétzlich
ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit infolge der Planung ist aufgrund der Trennwirkung der
StraBe nicht zu erwarten.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet kann als gering bewertet werden. Die Fldchen dienen
vorwiegend als Nahrungsraum und kdonnen Habitate fiir die stérungstolerante Avifauna und
Fledermause ausbilden.

Das Plangebiet wird bereits in Teilen gewerblich genutzt. Aufgrund der Nutzung als Zimmerei
bestehen Werk- und Lagerhallen, von denen zumindest tempordr eine hohe Gerduschkulisse
ausgeht. Auch der tagliche Personen- und Lastkraftwagenverkehr im Plangebiet durch An- und
Abreise der Beschaftigten sowie durch Warenlieferungen verursacht Larm, der ein Ansiedeln von
stoérungsempfindlichen Arten nicht erwarten ldsst. Stidlich des Plangebiets verlauft die WiBmdhlener
Stralle K 302. Auch diese ist als Vorbelastung zu werten.

Im Einzelnen stellen sich die Auswirkungen infolge der Planung auf die Artengruppen wie folgt dar:

n Avifauna

In Folge der Planung ist von einer Uberformung der Ackerflichen auszugehen. Dies kann vorwiegend
Auswirkungen auf die Avifauna auslosen. Es ist mit dem Verlust der Nahrungshabitate im Bereich
der Ackerflichen zu rechnen. Dieser Verlust kann in der angrenzenden Agrarlandschaft mit
zahlreichen dhnlichen Habitaten ausgeglichen werden.

In der Bauphase sowie wahrend des Betriebes bzw. der regelmaBigen Nutzung der Flichen kdnnen
Storwirkungen auf die Avifauna ausgelost werden. Bereits heute unterliegen die Flachen jedoch
einer regelmdBigen Nutzung. Die angrenzende WiBmiihlener StraBBe weist kontinuierliche
Fahrtbewegungen und damit ebenfalls bestehende Stérpotentiale auf. Erhebliche, gédnzlich neue
Beeintrachtigungsquellen werden nicht geschaffen.

L Fledermduse

Fiir Fledermause sind in Folge der Planung ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Die bereits bestehenden Gebaude der Zimmerei kdnnen auch in Zukunft als Habitate
genutzt werden. Zwar stellt die Uberplanung des Ackers einen Eingriff in potenzielle Jagdreviere fiir
Fledermduse dar, die Fldche hat aber keine essenzielle Bedeutung. Die Tiere kénnen auf angrenzende
Ackerflachen ausweichen.

u Amphibien

Es werden keine potenziellen Lebensrdume von Amphibien liberplant. Es ergeben sich demnach keine
Auswirkungen.

Alle einheimischen Brutvogel sind besonders geschiitzt. Dariiber hinaus unterliegen eine Reihe von
europdischen Greifvogeln, Eulen und weitere Vogelarten dem strengen Artenschutz. Streng
geschiitzt sind zudem alle europdischen Fledermausarten. Einheimische Amphibienarten unterliegen
dem besonderen Artenschutz, einige Arten dem strengen Artenschutz.

Es gelten gem&B Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) folgende artenschutzrechtliche Verbote:
L] Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (8 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG);
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Null-Variante

Bestand

213

Es liegt kein VerstoB3 gegen das Tétungsverbot vor, wenn die Beeintrachtigung durch das Vorhaben
das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht
wird und diese Beeintrachtigung bei Anwendung von SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann (8 44 Absatz 5 Nummer 1 BNatSchG).

Baubedingte Totungen der Avifauna konnen im Planfall etwa dadurch vermieden werden, dass die
Baufeldraumung nur auBerhalb der Brutzeit- und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis zum 30.09 erfolgt.
Baubedingte Tétungen von potenziell vorkommenden Fledermausen kdnnen ebenfalls durch eine
Baufeldrdumung auBerhalb der Sommerlebensphase vom 01.03. bis 30.09. vermieden werden.
Geeignete VermeidungsmaBnahmen sind vorhabenbezogen umzusetzen, um VerstoBe gegen das
Totungsverbot auszuschlieBen.

L] Es ist verboten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Stérungsverbot vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population nicht verschlechtert oder wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MaBnahme beeintrichtigt werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar ist (§ 44
Absatz 5 Nummer 2 BNatSchG).

Die Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten werden
berlicksichtigt, wenn die Baufeldraumung auBerhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09. erfolgt. Demnach
konnen Storungen wadhrend dieser Zeiten weitgehend ausgeschlossen werden. Die lokalen
Populationen kénnen geschiitzt werden, ihr Erhaltungszustand ist gesichert. Ein VerstoB infolge der
Planung gegen das Stérungsverbot ist somit vermeidbar.

" Es ist verboten, ... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren (§ 44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSch@).

Es liegt kein VerstoB gegen das Zerstérungsverbot vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird (§ 44 Absatz 5 Nummer 3 BNatSchG).

Im vorliegenden Planfall werden keine potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Avifauna
und Fledermduse lberplant. Nahrungshabitate, Jagdreviere und Flugrouten unterliegen als solche
nicht dem Zerstdrungsverbot. Da ihre Uberplanung im Planfall auch nicht zum Verlust von
erganzenden Funktionen fiir Fortpflanzungs- und Ruhestdtten flhrt, ist keine Betroffenheit
gegeben. Gleichwohl kénnen die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen als alternative
Nahrungshabitate genutzt werden. Es besteht demnach kein VerstoB gegen das Zerstérungsverbot.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die heutigen Ackerstrukturen erhalten und kénnen der
Avifauna sowie den potenziell vorkommenden Fledermausarten als Nahrungsraum dienen.

Schutzgut Flache
(8 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Der Flachennutzungsplan weist derzeit im Osten und Westen des Plangebiets eine Darstellung als
landwirtschaftliche Flache auf. Mittig sind bereits gewerbliche Baufldchen dargestellt. Demnach
umfasst der Anderungsbereich nur die Flachen im Osten und Westen und weist so eine GréBe von
rd. 9.700 m? auf. Er ist dem AuBenbereich zuzuordnen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
rd. 12.150 m? groB, da er das gesamte Plangebiet umfasst.
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Abb 8 Aktuelle Darstellung des Flichennutzungsplans (eigene Darstellung auf Grundlage FNP 2015)
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Fiir das gesamte Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Der westliche Bereich weist bereits
Bebauung in Form von Lager- und Werkhallen sowie eines Wohnhauses auf. Freiflachen sind im
Osten des Plangebiets vorhanden.

Der westliche Bereich des Plangebiets ist in Bezug auf Versiegelung durch die Bebauung mit Hallen
und Gebduden sowie durch die bestehenden Zufahrten und Parkplatze vorbelastet.

Die angestrebte Anderung des Flachennutzungsplans sieht eine Darstellung von gewerblichen
Baufldchen vor. Das Plangebiet soll fiir eine gewerbliche Erweiterung des bestehenden Betriebes
vorbereitet werden sowie den bestehenden Betrieb planungsrechtlich sichern. Hierzu wird eine
Ackerflache in Anspruch genommen.

Im parallel erstellten Bebauungsplan wird innerhalb des Geltungsbereichs ein Gewerbegebiet mit
nutzungstypischen MaBen der baulichen Nutzung festgesetzt. Demnach ist die Versiegelung mit
einem Versiegelungsgrad von maximal 80 % ohne Uberschreitungen begrenzt worden. Es ergibt sich
folgende Flachenbilanz:

e 9.720 m’ versiegelte Baufldchen
¢ 2.430 m’unversiegelte Bauflichen

Innerhalb des Gewerbegebiets wird eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese weist eine GroBe von rd. 950 m? auf. Weitere 1.480 m?
sind als Griinflachen anzulegen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergdben sich keine wesentlichen Verdnderungen, da keine
zusatzlichen baulichen MaBnahmen umgesetzt wiirden.

Schutzgut Boden
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Das Plangebiet gehdrt zur BodengroBlandschaft der Geestplatten und Endmordnen und zur
Bodenlandschaft der Sandléssgebiete. Der Kartenserver gibt entlang der WiBmiihlener Stral3e den
Bodentyp mittlere Gley-Parabraunerde an, im weiteren Plangebiet ist der Bodentyp mittlere
Pseudogley-Parabraunerde verzeichnet.

7 NIBIS-Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017
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Auswirkungen

Der Landschaftsrahmenplan gibt fiir das Plangebiet wenig veranderte Niedermoor-, Marsch- und
Auenbdden an.® Der Landschaftsplan stellt Pseudogley-Parabraunerde als Bodentyp und sandigen
Schluff Giber sandigem Lehm (steinig) im nahen Untergrund als Bodenart dar.’

Relief - Das Geldnde ist liberwiegend eben. Es sind Héhenlinien von 38 m NHN dargestellt.

Schutzwiirdige Boden - Entlang der WiBmdihlener Stral3e sind auf einer Breite von rd. 35 m im
Durchschnitt Béden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit dargestellt.”® Im tibrigen Plangebiet
wird die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) als mittel angegeben."

Die standortabhdngigen Verdichtungsempfindlichkeiten werden im gesamten Gebiet als mittel
angegeben.'” Die Bodenfunktionen sind demnach durch Bodenverdichtung miBig gefahrdet."

Ein Rohstoffvorkommen weist das Plangebiet nicht auf."

Es liegen keine Erkenntnisse iiber Altablagerungen vor." Sie sind aufgrund der Nutzung nicht zu
erwarten.

Es liegen zudem keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mogliche
Kampfmittel im Boden vor. Aus Sicherheitsgriinden werden regelmafBig seitens des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung in Niedersachsen GefahrenerforschungsmaBnahmen im
Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen.

Laut Kartenserver liegt das Plangebiet innerhalb des Bergwerkfeldes Minsterland. Aktueller
Rechtsinhaber ist die OEG (Oldenburgische Erdélgesellschaft). Bodenschitze sind
Kohlenwasserstoffe.'® Zum befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Altbergbau beeinflussten
Standortes im Feld Cappeln (Zechstein). Erdgas wird als Mineral angegeben, der Status ist aktiv."”

Der Boden des Plangebiets ist vorbelastet. In groBen Bereichen des Plangebiets befinden sich
Versiegelungen durch bestehende Gebdude sowie die zugehdrigen Zufahrten und Parkplatze. Hier
ist der Boden verdichtet und Bodenneubildungsprozesse unterbunden. Es ist von Eingriffen in den
Boden und seine Struktur auszugehen.

Auch die landwirtschaftlich genutzte Flache weist Vorbelastungen auf. Die Flache wird intensiv
bewirtschaftet. Durch Nahrstoffeintrdge (Dlinger), regelmaBige Umbriiche und das Bewirtschaften
mit groBen Maschinen sind die natlrlichen Bodenfunktionen wund die natiirliche
Bodenzusammensetzung als vorbelastet zu bewerten.

Die Planung erméglicht die Uberformung (Bebauung als Gewerbegebiete) des Plangebiets im Osten
sowie die Sicherung der bestehenden gewerblichen Strukturen im Westen. Die Festsetzungen lassen
auf dem Baugrundstiick eine Versiegelung von 80 % der Grundstiicksflichen zu. 20 % des
Geltungsbereichs sind somit als unversiegelte, nicht Uberbaute Flachen zu erhalten. Es ist
vorgegeben, dass die unbebauten Bereiche begriint werden miissen. Pflaster- und Schotterflachen
sind nicht zulassig.

Mit der Planung werden insgesamt erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden ermdglicht, die sich
auf die natiirlichen Bodenfunktionen (§ 2 Absatz 2 Nummer 1 BBodSchG) auswirken kdnnen. Mit
dem Auftrag neuen Bodens bzw. der Uberdeckung des vorhandenen Bodens mit Material, das in der
Regel andere Eigenschaften als der bestehende Boden aufweist, kdnnen in Abhangigkeit von Art und
Michtigkeit der Uberdeckung die urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen des Bodens erheblich
beeintrachtigt werden. Verdichtung und Versiegelung 16sen ebenfalls Beeintrachtigungen aus.

8 Landschaftsrahmenplan (LRP), Karte 2: Boden - wichtige Bereiche, Landkreis Cloppenburg, 1998

9 Landschaftsplan), Karte 1: Bodeniibersichtskarte, Gemeinde Cappeln, 1996

10 NIBIS- Kartenserver, Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden, 2018

11 NIBIS-Kartenserver, Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2018, Revision 2019

12 NIBIS-Kartenserver, Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit, 2017, Revision 2019

13 NIBIS-Kartenserver, Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung, 2017, Revision 2019
14 NIBIS-Kartenserver, Rohstoffsicherungskarte von Niedersachsen 1 : 25.000, 2000

15 NIBIS-Kartenserver, Altablagerungen, 2000, Revision 2011

16 NIBIS-Kartenserver, Bergwerkseigentum, 2007, Revision 2020

17 NIBIS-Kartenserver, Beeinflussungsbereiche, 2007, Revision 2018

e3...



% Gemeinde Cappeln Umweltbericht zur 39. Anderung des Flichennutzungsplanes 13 von 25
und zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Bokel, Gewerbegebiet Liibbehiisen”

MaBnahmen zur
Vermeidung und
Verminderung

Null-Variante

Bestand

2.1.5

Uberplant  werden teils Suchrdume fiir schutzwirdige Boden mit hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit. Die Uberplanung erfolgt jedoch auf einer kleinen Flache, weshalb die
Auswirkungen als nicht erheblich bewertet werden kénnen.

Die benannten, mdglichen Beeintrachtigungen sind fiir Bauvorhaben als typisch zu bewerten. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden finden bei der Ermittlung des Ausgleichserfordernisses
Beriicksichtigung.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgemaBen
Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden,
sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflichen durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden (u. a. gemaB DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschidden zu vermeiden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverdandert. Es ist anzunehmen, dass die versiegelten Bereiche weiterhin bestehen
wiirden und die Ackerflichen weiterhin intensiv bewirtschaftet wiirden. Weitere Bebauung und
Versiegelung wéren nur nach § 35 BauGB zulissig.

Schutzgut Wasser
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Grundwasser - Daten zum Grundwasserstand liegen lediglich zum siidlichen Bereich entlang der
WiBmiihlener StralBe vor. Der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) liegt hier bei 7 dm u. GOF
(unter Gelandeoberflache). Der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) liegt bei 18 dm u. GOF. Er
wurde abgesenkt."

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir das gesamte Plangebiet als mittel
angegeben. Die Flache zdhlt demnach zu den Bereichen, in denen aufgrund mittlerer Machtigkeiten
potenzielle Barrieregesteine (Ton, Schluff), bzw. mittlere Flurabstinde die Verweildauer von
eingedrungenen Schadstoffen maBig ist und adsorptive Oberflachen in geringem Umfang vorhanden
sind. Daher konnen Stoffminderungsprozesse (Abbau, Adsorption) in beschrinktem MaBe
stattfinden."

Gewadsser — Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine klassifizierten Graben oder natiirliche
Gewasser. Entlang der WiBmdhlener Stral3e verlauft am noérdlichen StraBenrand ein Graben, der im
Bereich der Grundstiickseinfahrten verrohrt ist.

Uberschwerr_l_mungsgebiete - Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiets.

Wasserschutzgebiete - Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutz- oder
Trinkwassergewinnungsgebiet. Auch Heilquellenschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht
ausgewiesen.

18 NIBIS-Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017
19 NIBIS-Kartenserver, Schutzpotenzial der Gewasseriiberdeckung, 1982
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Oberflachenentwasserung - Das anfallende Oberflichenwasser kann derzeit im Osten des
Plangebiets (iber die belebte Bodenzone versickern. Im Westen besteht aufgrund fehlender
Freiflachen keine Mdglichkeit zur Versickerung. Das Wasser versickert demnach auf den
angrenzenden Flachen.

Die bebauten Bereiche des Plangebiets sind aufgrund der bestehenden Versiegelung als vorbelastet
anzusehen. Eine natiirliche Versickerung findet hier gréBtenteils nicht statt.

Aufgrund der intensiven Nutzung der dstlichen Fldchen durch die Landwirtschaft als Ackerflache
bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser. Es ist von Eintragen wie Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln in das Gewdssernetz und das Grundwasser auszugehen.

Grundwasser - Die Grundwasserneubildung im Boden wird sich durch die Versiegelungen
verringern.

Oberflachenentwasserung - Die Planung ermdglicht mit der Darstellung von gewerblichen
Bauflichen und der Festsetzung eines Gewerbegebiets eine zusidtzliche und groBflachige
Versiegelung von bis zu 80 %. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr
uneingeschrankt auf den Flachen versickern, was eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktion des
natlrlichen Wasserkreislaufs darstellt. Diese Einschrankung besteht bereits auf den westlichen
Flachen.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird ein Oberfldchenentwésserungskonzept erstellt.
MaBnahmen zur Entwésserung waren dann geeignet, die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Wasser abzumindern. Die verbleibenden Auswirkungen sind dann als bautypisch zu bezeichnen und
in Folge fast jedes Planvorhabens zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergében sich keine Anderungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgiiter Luft und Klima
(8§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

GroBklima - Die Gemeinde Cappeln liegt innerhalb der maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Das Klima ist geprdgt von einer Luftfeuchtigkeit von 81 %, die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,4
°C und die Jahrestemperaturschwankungen bei 16,4 °C. Die siidlichen Bereiche des Landkreises
Cloppenburg - einschlieBlich der Gemeinde Cappeln - unterscheiden sich von den nérdlichen
Bereichen beziiglich der klimatischen Wasserbilanz. Der mittlere Wasseriiberschuss von 200 - 300
mm/Jahr ist deutlich geringer und weist mit 50 - 75 mm ein mittleres bis hohes Defizit im
Sommerhalbjahr auf.?

Auch der Landschaftsplan ordnet die Gemeinde Cappeln dem maritimen Klimabereich zu. Die
kiistennahe Lage und die lberwiegende Luftzufuhr aus westlicher Richtung bestimmen die
Witterung. Die Faktoren sorgen fiir geringe Temperaturschwankungen sowie kiihle und feuchte
Witterungsperioden im Sommer und fiir milde Winter. Typisch sind zudem eine hohe
Luftfeuchtigkeit, erhohte Niederschldge, hdufige Bewdlkung sowie oft starke westliche Winde.”

Kleinklima - Das lokale Klima ist zum einen gepragt durch das Freilandklima ausgeraumter Flachen
im Osten des Plangebiets. Dies wird im Landschaftsrahmenplan als Gebiet mit hoherer Temperatur
und geringerer Luftfeuchtigkeit, héheren Temperatur- und Luftfeuchtigkeitsschwankungen sowie
hoheren Windgeschwindigkeiten beschrieben. Der Anteil an Vegetationsstrukturen mit
nennenswerter Filterwirkung ist gering. Zum anderen ist der westliche Bereich des Plangebiets
gepragt durch ein Stadtklima/Industrie-Gewerbeklima mit einem hohen Versiegelungsgrad und
verdichteter Bebauung. An Strahlungstagen herrschen héhere Temperaturen (Wérmeinseln) und
eine geringe nachtliche Abkiihlung. Zudem ist der Bereich durch eine niedrige Luftfeuchtigkeit und
Windgeschwindigkeit gepragt.”?

Fiir die Gemeinde Cappeln liegt kein Klimaschutzkonzept oder Luftreinhalteplan vor. AuBerdem
liegen keine besonderen Bestandsdaten fiir das Schutzgut Luft vor.

20 Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 3.3.3 Luft und Klima, Landkreis Cloppenburg, 1998
21 Landschaftsplan, Kapitel 1.3 Luft/Klima, Gemeinde Cappeln, 1996
22 Landschaftsrahmenplan (LRP), Kapitel 3.3.3 Luft und Klima, Landkreis Cloppenburg, 1998
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Vorbelastungen

Auswirkungen

Null-Variante

2.1.7

Bestand

Vorbelastungen

Auswirkungen

Das Plangebiet ist durch die viel befahrende WiBmdihlener Stra3e (K 302) in Bezug auf das Schutzgut
Luft vorbelastet. Durch den StraBenverkehr ist von einer erhdhten Feinstaubbelastung auszugehen.

Das lokale Klima des Plangebiets ist durch die angrenzenden Strukturen der gewerblich genutzten
Flachen und die damit verbundenen versiegelten Flachenlufthygienisch vorbelastet. Kleinrdumig
sind allgemeine, bautypische Veranderungen anzunehmen, wie z. B. erhhte Temperatur und geringe
Luftfeuchtigkeit auf versiegelten Flachen und veranderte Winde durch Bebauung.

Infolge der durch die Planung ermdglichten Bebauung kdnnen sich lokalklimatische Veranderungen
einstellen. Diese werden sich vorrangig auf das Plangebiet auswirken, kénnen jedoch auch
Veranderungen in den angrenzenden Gebieten auslésen. Durch die Festsetzung eines
Gewerbegebiets konnen die Flachen im Geltungsbereich bis zu 80 % versiegelt werden. Aufgrund
von Versiegelungen kann kein Wasser aus dem Boden verdunsten, was beispielsweise zur Kiihlung
der Luft beitragt. Diese Folgen sind bei allen Bauvorhaben gegeben. Die Effekte bleiben in einem
ublichen Rahmen und die Beeintrachtigung ist weder (iberdrtlich wirksam, noch weist sie eine
sonstige Erheblichkeit auf. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das lokale Klima der Gemeinde
Cappeln werden sich nicht ergeben.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung waéren fiir die Schutzgiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild
(8§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit der Cloppenburger Geest und in
der Einheit der Bakumer Geest. Diese wird beschrieben als ein lehmiges, flachwelliges
Grundmordnenplateau, das von mehreren Niederungen gegliedert wird. Innerhalb der Einheit
bestehen eine Reihe von kleinen Hochmooren, natiirliche Stieleichen-Birkenwéalder und bei hoherem
Lehmgehalt Buchen-Eichenwélder. Die landwirtschaftlichen Flachen innerhalb der Bakumer Geest
sind ertragsreich. GréBere Diinenaufwehungen sind mit ausgedehnten Nadelforsten bestanden.

Das Plangebiet selbst ist durch ackerbauliche Nutzungen im Osten sowie gewerbliche Nutzungen
im Westen gepragt und weist eine eher geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf. Die nérdlich
und dstlich an den Anderungs- bzw. Geltungsbereich angrenzenden ackerbaulichen Flichen sind
nicht gegliedert, historische Landschaftsstrukturen wie Baumreihen oder Wallhecken finden sich
nicht. Stidlich und westlich bestehen dagegen Baumreihen und gréBere Baumbestande bzw. Walder.

Im RROP sind keine Vorsorge- oder Vorranggebiete fiir z. B. landschaftsbezogene Erholung
dargestellt. Das Plangebiet bietet keine besonderen Strukturen und ist auch nicht Teil eines
wichtigen Bereichs fiir Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

In Bezug auf die Natiirlichkeit des Plangebiets bestehen Vorbelastungen. Mit der ackerbaulichen
Bewirtschaftung besteht eine einseitige Fldchennutzung sowohl im Osten des Plangebiets als auch
angrenzend daran. Zudem kdénnen die Gebaude als Vorbelastung fiir das Landschaftsbild gewertet
werden, da sie ebenfalls keine natiirlichen Strukturen darstellen.

Durch die bauliche Erweiterung des bestehenden Zimmereibetriebes werden keine wichtigen
Sichtachsen zerstort. Es handelt sich lediglich um eine kleinflichige Erweiterung des
Gewerbebetriebes. Aufgrund dessen fallen die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild eher
gering aus. Innerhalb des Geltungsbereichs ist davon auszugehen, dass bauliche Strukturen
entstehen, die im Wesentlichen dem westlichen Bestand entsprechen. Zusammen mit der als eher
gering beschriebenen aktuellen Wertigkeit des Landschaftsbildes im Geltungsbereich kénnen in
Folge der Planung zwar Verdnderungen eintreten, die aber insgesamt gesehen als nicht erheblich
eingestuft werden.

Als planungsbegleitende MaBnahme wird bestimmt, dass im Plangebiet nur Gebdude mit geneigten
Déachern in roten, anthraziten oder braunen Farbténen zulassig sind, damit sich die Dachlandschaft
der Umgebung anpasst. Zudem ist die Installation von groBen und grellen Werbeanlagen, die stérend
in der Landschaft wirken, unzuldssig. Des Weiteren ist eine Eingriinung der neuen gewerblichen
Gebdude vorgesehen. Entlang der ndrdlichen, dstlichen und sidlichen Plangebietsgrenze sind
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer Breite von
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2.1.8

5 m festgesetzt. Diese werden mit z. B. schnellwachsenden und heimischen Baumarten bepflanzt,
um eine Abschirmung der Gebdude gegeniiber der offenen Landschaft zu garantieren. Das
Landschaftsbild wird damit nicht beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren keine wesentlichen Veranderungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Mensch
(8 1 Absatz 6 Nummer 7c BauGB)

Das Plangebiet wird bereits in Teilen gewerblich genutzt und ist daher als larmemittierender
Standort anzusehen. Die Ackerflache kann in geringem Umfang als Emissionsquelle fiir Gerliche und
Staube wirken, die bei der Bewirtschaftung entstehen.

Die ndchstgelegenen Wohnnutzungen (I__O = Immissionsorte) befinden sich an der WiBmiihlener
StraBe 6stlich und nordwestlich des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs in wenigen Metern
Entfernung.

Abb 9 Nichstgelegene Wohnnutzungen (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2021)

FHTN FT A I T O S : 10l

- éeltungsbereich Bebauungsplan
ereich Flachennutzungsplan
TTiER T i z8 | i

10 2

e
.

Landwirtschaftliche Hofstellen bzw. Tierhaltungsanlagen befinden sich 6stlich, siidlich und westlich
des Plangebiets mit Entfernungen von mehreren hundert Metern.

Gas...
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Abb 10 Nachstgelegene Hofstellen bzw. Tierhaltungsanlagen (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2021)

In Bezug auf Larmemissionen sind das Plangebiet und die angrenzenden Wohnnutzungen
vorbelastet. Zum einen wirkt der StraBenlérm auf die bestehenden Nutzungen ein, zum anderen der
Gewerbeldrm der bestehenden Zimmerei innerhalb des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs.

Ldarm - Als Grundlage fiir das Bauleitplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt und ein entsprechender Bericht erstellt. Ermittelt wurde der Gewerbeldrm, der durch
die Erweiterung der vorhandenen Nutzung an der umliegenden Bebauung entsteht und nach der
technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (kurz: TA Ldrm) beurteilt. Weiterhin wurden die
Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs auf offentlichen Verkehrswegen in Bezug auf die
Umgebung gepriift. Grundlage der Untersuchungen bilden die Angaben des Betriebes Liibbehiisen
im Rahmen der Ortsbesichtigung am 15.09.2021.

Folgende Immissionsorte wurden fiir die Beurteilung der zu erwartenden Gerduschimmissionen
durch den geplanten Betrieb festgelegt.

Abb 11 Einstufung der maBgeblichen Immissionsorte nach Bauleitplanung bzw. Schutzbediirftigkeit
. .. Einstufung der Immissionsrichtwert
Immissionsart | Lage/Adresse HSHE Schutzbediirftigkeit tags/nachts*
10 01 WiBmiihlener StraBe 1, | 2m MD nach tatsichlicher | 60/45 dB(A)
Cappeln Nutzung
10 02 WiBmdihlener StraBe3, | 5m MD nach tatsichlicher | 60/45 dB(A)
Cappeln Nutzung
10 03 WiBmdihlener StraBBe 4, | 5m MD nach tatsichlicher | 60/45 dB(A)
Cappeln Nutzung

*Immissionsrichtwerte gemdB Abschnitt 6.1 der TA Ldrm sind fiir Immissionsorte auBerhalb von
Gebauden in Kern-, Dorf- und Mischgebieten wie folgt festgelegt: 60 dB(A) tags (06:00 - 22:00 Uhr)
und 45 dB(A) nachts (22:00 - 06:00 Uhr). Fiir die Immissionsorte existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan, weshalb die Einstufung der Schutzbediirftigkeit entsprechend der tatsdchlichen
Nutzung erfolgt.

Schallquellen bestehen zum einen mit dem Fahrzeugverkehr im Plangebiet. Die Mitarbeiter befahren
den Geltungsbereich morgens zwischen 06:00 und 07:00 Uhr und verlassen ihn nach Feierabend
gegen 17:00 Uhr. Zudem verfiigt der Betrieb liber ca. 13 eigene Fahrzeuge (Lkw und Transporter),
die zunachst mit einem Dieselgabelstapler beladen werden, ebenfalls morgens das Gelande verlassen
und nachmittags zuriickkehren. Auch die Anlieferung von Material mit einem Lkw [6st

23 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Bokel, Gewerbegebiet Liibbehiisen" der Gemeinde
Cappeln (Oldenburg), Tetens Ingenieurbiiro, Dipl.-Ing. (FH) Markus Tetens, Osterholz-Scharmbeck, 30.09.2021
‘:. 3".
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Larmemissionen aus. Selten kommt es zu Kundenverkehr. Zum anderen kommt es zu Lirmemissionen
aufgrund des iiblichen Zimmereibetriebes. Innerhalb der Werk- und Produktionshallen kommt es
zum Einsatz typischer Gerdte wie z. B. einer Kreissdge. Die Wande der Hallen sind isoliert und
auBenseitig mit Stahltrapezblech verkleidet. Die Dacher sind ebenfalls isoliert und mit
Faserzementplatten verkleidet. Die Lagerhallen sind unisoliert. Im AuBenbereich finden keine
Arbeiten statt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden Beurteilungspegel aus den
Schallleistungspegeln, ihren Einwirkzeiten und den ggf. erforderlichen Zuschldgen ermittelt. Mit
einem Rechenprogramm wurden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines
dreidimensionalen Rechenmodells durchgefiihrt. Es ergeben sich folgende Beurteilungspegel durch
den Gesamtbetrieb des geplanten Vorhabens:

Abb 12 Beurteilungspegel fiir das geplante Vorhaben
Immissionsort Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Tags Nachts Tags Nachts
10 01 51 dB(A) - 60 dB(A) 45 dB(A)
10 02 55 dB(A) - 60 dB(A) 45 dB(A)
10 03 47 dB(A) - 60 dB(A) 45 dB(A)

Die Berechnungen ergaben, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten um
mindestens 5 dB(A) durch den Beurteilungspegel unterschritten werden. Auch die zulédssigen
Maximalpegel (einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen) werden an allen Immissionsorten eingehalten
bzw. unterschritten:

Abb 13 Maximalpegel fiir das geplante Vorhaben
_— Maximalpegel Zuldssiger Maximalpegel
Immissionsort Tags Nachts Tags Nachts
10 01 87 dB(A) - 90 dB(A) 65 dB(A)
10 02 89 dB(A) - 90 dB(A) 65 dB(A)
10 03 66 dB(A) - 90 dB(A) 65 dB(A)

Zusatzlich wurden mit der schalltechnischen Untersuchung die Folgen der verkehrserzeugenden
Nutzung abgeschétzt. Dies ist bei einer Neuplanung einer verkehrserzeugenden Nutzung
entsprechend der aktuellen Rechtsprechung erforderlich. Ein Gerichtsurteil des Hessischen
Verwaltungsgerichtshof vom 17.08.2017 (Aktenzeichen 4 C 2760/16.N) betont, dass die
planbedingte Zunahme des StraBenverkehrs von bis zu 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag lediglich
eine geringfligige Beeintrachtigung eines StraBenanliegers darstellt. Im vorliegenden Planfall ist mit
weniger als 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag zu rechnen. Schatzungsweise wird sich eine Summe
von 63 Fahrten pro Tag ergeben, was die Schwelle der Erheblichkeit deutlich unterschreitet.

Geriiche - Zum aktuellen Zeitpunkt liegen lediglich vorldufige Ergebnisse einer
Geruchsausbreitungsrechnung vor und noch keine endgiltige Fassung des angeforderten
Geruchsqutachten. Dieses befindet sich derzeit in Bearbeitung, die Ergebnisse werden im Laufe des
Verfahrens ergénzt.

Die vorldufigen Ergebnisse zeigen, dass die Realisierung eines Gewerbegebiets zur Erweiterung der
Zimmerei aus geruchstechnischer Sicht mdglich ist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiéren keine wesentlichen Veranderungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten. Die Vorbelastungen blieben weiterhin bestehen.

Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter

(8 1 Absatz 6 Nummer 7d BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine schutzwiirdigen Béden wie z. B. Plaggeneschbdden oder
Bodendenkmale vorhanden. Kultur- oder sonstige Sachglter sind nicht bekannt, kénnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden.
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Die Karte der Bau- und Bodendenkmiler in der Gemeinde Cappeln®* im Dorfentwicklungsplan stellt
keine Standorte dar.

Es bestehen Vorbelastungen aufgrund der bestehenden Gebdude und weiteren Versiegelungen.
Zudem weist das Plangebiet landwirtschaftliche Nutzungen auf. Untertdgige Fundstellen kdnnen bei
allen Bodenarbeiten beeintrachtigt oder zerstért werden.

Die Planung ermdglicht die vollstindige Uberformung des Plangebiets. Bei gréBeren
Erdbewegungen, wie sie zumindest noch in der unbebauten Halfte des Planbereichs zu erwarten
sind, kdnnen archdologisch relevante Funde und Befunde auftreten. Falls dies der Fall ist, muss mit
deren Zerstorung gerechnet werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
auszugehen. Archéologische Zufallsfunde, aber auch die Zerstérung von Fundstellen, sind infolge
landwirtschaftlicher Nutzungen der Flachen nie ausgeschlossen.

Fachplédne

Im Plangebiet oder in einer Entfernung von bis zu 5 km sind keine Natura-2000-Gebiete (FFH-
Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) vorhanden.

Auch weitere nach 8§ 23 bis 30 BNatSchG geschiitzten Gebiete oder Strukturen
(Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphdrenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke,
Naturdenkmiler, geschiitzte Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschiitzte Biotope) sind im
Plangebiet nicht vorhanden und liegen in ausreichender Entfernung zum Geltungsbereich der
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplans Nr. 51 ,Bokel, Gewerbegebiet Liibbehiisen”.

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramm und des Landschaftsrahmenplans sowie des
Landschaftsplan insgesamt stehen der Planung nicht entgegen.

Fiir die Gemeinde Cappeln liegen keine Luftreinhaltepléne vor (§ 1 Absatz 6 Nummer 7h BauGB).
Das Planvorhaben bereitet eine gewerbliche Nutzung vor (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO). In der
Nutzungskategorie des § 8 BauNVO sind nur gewerbliche Betriebe zuldssig, die ,nicht erheblich
beldstigen”. Die sonstigen erforderlichen Regelungen zu betrieblichen Prozessen und zur
Luftreinhaltung trifft das Immissionsschutzrecht.

Es gibt keine sonstigen Plane, welche das Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht betreffen
(§ 1 Absatz 6 Nummer 79 BauGB).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Konkrete
Vorhaben sind nicht bekannt und insoweit kdnnen die bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen nur in allgemeiner Form aufgezeigt werden.

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan und der Festsetzung von
Gewerbegebieten (GE) im Bebauungsplan konnen in Gblichem Umfang bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Emissionen und Abfélle gewerblicher Art entstehen. Betriebe, von denen besondere
Emissionen ausgehen kdnnen oder die spezielle Abfélle produzieren, sind ublicherweise nicht
zuldssig. Hierfiir sind in der Regel eigensténdige Plan- und Priifverfahren unter Berlicksichtigung
der geltenden Fachgesetze und Richtlinien erforderlich (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB).

Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energien treffen die vorliegenden Planungen keine gesonderten Festsetzungen. Die Umsetzung
entsprechender MaBnahmen ist nicht ausgeschlossen. Es ist zu erwarten, dass Gebdude im
Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen entsprechen. (8 1 Absatz 6 Nummer 7 f
BauGB).

24 Ergebnisbericht Dorfentwicklungsplan der Gemeinde Cappeln mit den Ortschaften Cappeln, Bokel, Elsten, Warnstedt, Schwichteler,
Mintewede, Tenstedt, Sevelten, Nutteln/Tegelrieden, Karte der Bau- und Bodendenkmiler in der Gemeinde Cappeln, S. 145,
Niederséchsische Landgesellschaft mbH (NLG),0ldenburg, 03.02.2017
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Eingesetzte
Techniken und
Stoffe

2.4

Klimawandel

3.1

Ebene des FNP

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen (G) im Flachennutzungsplan und der Festsetzung
von Gewerbegebieten (GE) im Bebauungsplan werden im Grundsatz keine Bauvorhaben erméglicht,
die eine besondere Anfdlligkeit gegeniiber schweren Unfdllen oder Katastrophen aufweisen. Es
gelten die liblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang
mit Gefahrstoffen einschlieBt (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nummer 2 b - hh).

Wechselwirkungen
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7i BauGB)

Die auf die Schutzglter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern untereinander und die
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielféltig. Zwischen
den einzelnen Schutzgiitern bestehen viele Wechselwirkungen. Eine Verstdrkung von
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht
erkennbar oder zu erwarten.

Abb 14 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen Verlust von Habitaten 0
. Zerstorung von potenziellen Nahrungsrdaumen fiir Avifauna
Tiere N o
und Flederméause
Fldche Versiegelung (80 %) einer Freifliche 00
Boden Weitgehende Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch
Versiegelung im Gewerbegebiet (80 %) 00
Beeinflussung der Versickerung und damit der
Wasser . 0
Grundwasserneubildung
Luft und Klima Uberplanung_elner Frelflache,Jedoch keine Auswirkungen auf _
das lokale Klima der Gemeinde
Landschaftsbild Erweiterung von Gewerbeflachen, Eingriinung des Plangebiets -
Mensch Keine Auswirkungen, Larm wird nicht die Schwelle der _
Erheblichkeit liberschreiten
Kultur- [ Sachgiter Keine Auswirkungen -
Negativ: 000 sehr erheblich |/ oo erheblich /| o wenig erheblich / - nicht erheblich

Positiv: eee sechr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

Das Planvorhaben ldsst keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den mdoglichen Folgen des
Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - gg).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachhaltigen Auswirkungen
(Anlage 1 - Nummer 2c BauGB)

Planungsalternativen
(Anlage 1 = Nummer 2d BauGB)

Das Planvorhaben dient der baulichen Erweiterung einer bestehenden Zimmerei. Die Gemeinde
Cappeln verfolgt das stddtebauliche Ziel, gewerbliche Bauflachen darzustellen. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans wird untersucht, ob dieses Vorhaben an anderen Standorten mit geringeren
Auswirkungen auf Natur und Landschaft realisiert werden kann.

Zum einen dient die Anderung des Flachennutzungsplans der Anpassung an die Bestandssituation.
Im Westen des Plangebiets bestehen bereits gewerblich genutzte Gebaude in Form von Werk- und
Lagerhallen. Derzeit wird das Grundstiick, auf dem sich diese Nutzungen befinden, nur zum Teil als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Etwa die Halfte ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im
Zuge der Anderung soll die Flichennutzung angepasst werden.

e3...
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B-Plans

3.2

3.3

Zum anderen soll die Flachennutzungsplandnderung gleichzeitig eine Darstellung als gewerbliche
Baufldche im Osten des Plangebiets ermdglichen und so die Festsetzung eines Gewerbegebiets auf
Bebauungsplanebene vorbereiten. Da es sich auf diesen Fldchen um eine bauliche Erweiterung des
bereits ansdssigen Unternehmens handelt, ist die Anderung nur in der beschriebenen Lage sinnvoll.
Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der derzeitigen einseitigen Nutzung als
Ackerflache eher gering.

Auf Ebene des Bebauungsplans wird gepriift, ob es fiir das Vorhaben Ausfiihrungsalternativen an
dem auf Flachennutzungsplanebene gewdhlten Standort gibt, die die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft minimieren.

Im Geltungsbereich wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans im Westen der Bestand
gesichert und im Osten erstmalig Baurecht geschaffen. Zur Umsetzung des Planziels ist der
unmittelbare rdumliche Zusammenhang zu den heutigen Bauflachen von hoher Bedeutung. Die
Anforderungen des Gesetzgebers nach einem sparsamen Umgang mit Flache und Boden werden
berlicksichtigt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. Bis zu 80 % des Gewerbegebiets diirfen demnach
versiegelt werden. Diese prozentuale Versiegelung entspricht dem dblichen Versiegelungsgrad in
Gewerbegebieten und ermdglicht eine moglichst effiziente Flachennutzung. So kann der Bedarf an
weiteren Flachen moglichst minimiert werden. Um den gewerblichen Erfordernissen Rechnung zu
tragen, ware eine geringere Grundflachenzahl nicht sinnvoll.

Besonders erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft finden nicht statt wund
MinimierungsmaBnahmen werden getroffen, bevor ein Ausgleich und Ersatz erfolgt. Die Festsetzung
einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen schafft einen
gebietsinternen Ausgleich. Sinnvolle Alternativen in den Festsetzungen des Gewerbegebiets werden
nicht gesehen.

Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen
(Anlage 1 - Nummer 2c BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen
getroffen werden, um die Auswirkungen abzumindern. Durch die Uberplanung von naturraumlichen
Strukturen (landwirtschaftliche Flache) werden insbesondere die Schutzgliter Pflanzen, Tiere, Flache,
Boden und Wasser beriihrt. Angesichts des erforderlichen Planungszieles und der geringen GroBe
des Plangebiets gibt es nur begrenzte Mdglichkeiten, die Wirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter
im Plangebiet selbst zu minimieren. Die Vorschrift zur ausschlieBlichen Zuldssigkeit geneigter
Déacher in den tradierten Farbtdnen Rot, Anthrazit oder Braun vermeidet nachteilige Auswirkungen
auf das Landschaftsbild, ebenso wir der Ausschluss von groBen und grellen Werbeanlagen.

Als MaBnahme ist die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke geplant. Diese wird mit einer Breite
von 5 m an der Plangebietsgrenze der Erweiterungsflache als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Durch die Hecke werden zum einen die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert, sodass diese insgesamt nicht die Schwelle der
Erheblichkeit liberschreiten. Zum anderen kann die Festsetzung dieser Flache die Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Flache und Boden abmindern, da offene Fldchen ohne Versiegelung erhalten
werden. Auch die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere kdnnen in Zukunft profitieren, da sich neue
Habitate entwickeln.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren, werden im Laufe des Verfahrens
MalBnahmen festgelegt, die die Oberfidchenentwdsserung im Gebiet regeln. Das Planziel einer
verdichteten Gewerbegebietserweiterung lasst keine weitere MinimierungsmaB3nahmen zu.

Ausgleich und Ersatz
(Anlage 1 - Nummer 2c BauGB)

Die Planung wird zu einem 06kologischen Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende
Bilanzierung legt die GroBe des zu erwartenden Defizits offen. Zur Ermittlung des
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Bestand vor
Eingriff

Bestand nach
dem Eingriff

Kompensationsbedarfs wird das Osnabriicker Kompensationsmodel

|25

Flache der vorbereitenden als auch die der verbindlichen Bebauungsplanung bilanziert.

Die Wertigkeiten des Plangebiets setzten sich wie folgt zusammen:

angewandt. Es wird sowohl die

Abb 15 Bestand vor Eingriff (Flachennutzungsplanebene)
Wert Flachen- Wert-
Bestand Biotoptypen Biotoptyp* . groBe in punkte
faktor
m?2
Anderungsbereich Flichennutzungsplan
Gewerbe (3.500 m?)
- Versiegelt (80 %) X 0,0 2.800 0
- Unversiegelt als sonstige Griinanlage ohne PZA 1,0 700 700
Altbdume (20 %)
Acker A 1,0 6.200 6.200
Summe 9.700 6.900
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
i Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
Abb 16 Bestand vor Eingriff (Bebauungsplanebene)
Wert Flachen- Wert-
Bestand Biotoptypen Biotoptyp* e groBe in punkte
faktor
m?2
Geltungsbereich Bebauungsplan
Gewerbe (5.950 m?)
- Versiegelt (80 %) X 0,0 4.760 0
- Unversiegelt als sonstige Griinanlage ohne PZA 1,0 1.190 1.190
Altbdume (20 %)
Acker A 1,0 6.200 6.200
Summe 12.150 7.390
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
. Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gem3B Bierhals / v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
Abb 17 Bestand nach Eingriff (Flachennutzungsplanebene)
Wert Flachen- Wert-
Nutzung nach geplantem Baurecht Biotoptyp* faktor™ groBe in punkte
aktor m2
Anderungsbereich Flichennutzungsplan
Gewerbliche Bauflache
- Versiegelt (80 %) X 0,0 7.760 0
- Unversiegelt als sonstige Griinanlage ohne PZA 1,0 1.940 1.940
Altbdume (20 %)
Summe 9.700 1.940
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
* Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
Abb 18 Bestand nach Eingriff (Bebauungsplanebene)
Wert Flachen- Wert-
Nutzung nach geplantem Baurecht Biotoptyp* faktor™ groBe in punkte
aktor m2
Geltungsbereich Bebauungsplan
Gewerbegebiet
- Versiegelt (80 %) X 0,0 9.720 0
- Unversiegelt als sonstige Griinanlage ohne PZA/HFM 1.5 2.430 3.645
Altbdume und Strauch-Baumhecke (20 %)
Summe 12.150 3.645

* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen

25 Osnabriicker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung, 2016
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*%

Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

Saldo der
Bewertung Abb 19 Saldo der Bewertung
Wertpunkte (FNP-Ebene) Wertpunkte (Bebauungsplanebene)
Vor der Planung 6.900 7.390
Nach der Planung 1.940 3.645
Saldo -4.960 -3.745

Auf Flachennutzungsplanebene ergibt sich ein rechnerisches Defizit von voraussichtlich -4.960
Wertpunkten. Wie auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Ublich, handelt es sich um eine
Maximalbetrachtung. Da der Flachennutzungsplan keine kleinteiligen Festsetzungen oder
MinimierungsmaBnahmen beinhaltet, stellt der ermittelte Wert die zu erwartende Eingriffshéhe bei
einer vollstandigen Nutzung als Bauflache mit den jeweils maximal zuldssigen MaBen der baulichen
Nutzung dar (80 % Versiegelung und 20 % Griinflache).

Auf Bebauungsplanebene ergibt sich ein Defizit von voraussichtlich -3.745 Wertpunkten. Die
Betrachtung erfolgt hier differenzierter. Aufgrund der Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Gewerbegebiet konnen die unversiegelten
Bereiche auf Ebene des Bebauungsplans hoher bewertet werden. Es erfolgt eine Bewertung als
Griinanlage ohne Altbdume anlog zur Flachennutzungsplanebene sowie eine Bewertung als
Strauch-Baumhecke. Es ergibt sich folglich ein gemittelter Wertfaktor von 1,5, was insgesamt auf
Bebauungsplanebene ein geringeres Wertdefizit bedeutet.

Weil diese Wertedefizite nicht durch weiterflihrende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden kdnnen, werden externe Ersatzflachen hinzugezogen.

Kompensation Aus friiheren Baugenehmigungen innerhalb des Plangebiets geht hervor, dass die Umsetzung der

erforderlichen KompensationsmaBnahmen bisher nicht erfolgt ist. Fiir den Neubau einer
Holzlagerhalle mit Remise und den Neubau von acht Einstellplatzen (Baugenehmigung vom
01.04.2005) war die Begriinung der Holzlagerhalle mit Kletterpflanzen im Osten des bebauten
Grundstilicks vorgesehen. Die Umsetzung dieser MaBnahme wird von der Gemeinde vor
Satzungsbeschluss lberpriift.

Fiir den Neubau einer Uberdachung des vorhandenen Holzlagerplatzes (Baugenehmigung vom
15.05.2017) war die Anpflanzung von standortheimischen Laubgehélzen auf einer Flache von 100
m? in einem Pflanzverband von 1 x 1 m vorgesehen. Verwendet werden sollten Laubbiume .
Ordnung. Der Ausgleich sollte im Norden des bebauten Grundstlicks umgesetzt werden. Bisher wurde
diese MaBnahme jedoch nicht umgesetzt. Aufgrund fehlender Flachen im ehemals vorgesehenen
Bereich wird der Ausgleich im Verbund mit den fiir die vorliegende Bebauungsplanung gebotenen
externen Kompensation erfolgen und Ulber stddtebaulichen Vertrag gesichert. GemaB dem
angewandten Kompensationsmodell wird ein Defizit von 180 Wertpunkte (Siedlungsgehélz aus
iberwiegend einheimischen Baumarten (HSE); Wertfaktor 1,6 - 2,0) fiir den nicht erfolgten

Ausgleich bilanziert.

Demnach sind neben den auszugleichenden 3.745 Wertpunkten, die durch die Festsetzung des
Gewerbegebiets entstehen, weitere 180 Wertpunkte extern zu kompensieren.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens
konkretisiert. Die konkret vorgesehenen Mal3nahmen werden an entsprechender Stelle ergéanzt.

4 Zusatzliche Angaben
(§ 2 Absatz 4 BauGB, Anlage 1 - Nummer 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse
(Anlage 1 - Nummer 3a BauGB)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der Kenntnislage,
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die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind
nicht bekannt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung
(Anlage 1 - Nummer 3b BauGB)

Die Umsetzung der jeweiligen MinimierungsmaBnahmen muss den Planvorgaben und der
Genehmigung in Umfang und Qualitdt entsprechen, um eine Wirksamkeit zu gewahrleisten. Einer
systematischen Uberpriifung der korrekten Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen kommt damit
eine hohe Bedeutung zu. Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen soll die fiir die Genehmigung
des Eingriffes zustdndige Behdrde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs- sowie
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen
UnterhaltungsmaBnahmen uberpriifen.

Die Gemeinde wird eine Durchfiihrungskontrolle der MaBnahmen zu gegebener Zeit erfiillen. Ebenso
wird nach zwei bis drei Jahren eine Wirkungskontrolle (Funktionskontrolle) durchgefiihrt. Soweit
Unklarheiten oder VerstoBe gegen die Auflagen fiir die Gemeinde erkennbar werden, wird die untere
Naturschutzbehorde des Landkreises in Kenntnis gesetzt und um Mithilfe gebeten.

4.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung
(Anlage 1 zum BauGB - Nummer 3¢ BauGB)

Ziel der vorliegenden Planung ist die bauliche Erweiterung eines ansdssigen Gewerbebetriebes, der
Zimmerei Liibbehisen. Es soll eine Darstellung als gewerbliche Baufliche (G) im Rahmen der 39.
Anderung des Flichennutzungsplans erfolgen. Der parallel erstellte Bebauungsplan Nr. 51 ,Bokel,
Gewerbegebiet Liibbehiisen” sieht nachgeordnet die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) nach §
8 BauNVO vor.

Die Planung kann in iiblichem Umfang Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft
auslésen. Durch die mdglichen Versiegelungen von bis zu 80 % kommt es insbesondere zu
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Fldche, Boden, Pflanzen, Tiere und Wasser.

Schutzgiiter Flache und Boden - Der westliche Bereich des Plangebiets ist bisher nicht bebaut, die
Schutzgiiter Flache und Boden sind betroffen. Es wird eine neue Flache im AuBenbereich in Anspruch
genommen und bis zu 80 % versiegelt. Durch die Versiegelungen werden die natiirlichen
Bodenfunktionen beeintrichtigt.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere - Untergeordnet werden auch die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
beriihrt. Es werden Ackerflaichen und somit Nahrungsrdume fiir die Avifauna und potenziell
vorkommenden Fledermausarten liberplant.

Schutzgut Wasser - Aufgrund der mdéglichen Versiegelungen von bis zu 80 % des Plangebiets
ergeben sich Auswirkungen auf das Grundwasser und die Oberflichenentwdsserung. Die
Grundwasserneubildung wird sich verringern und das anfallende Oberflachenwasser kann nicht
mehr wie bisher ungehindert versickern. MaBnahmen zur Oberfldchenentwésserung werden
notwendig, diese werden im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Fir die weiteren Schutzgiiter (Luft und Klima, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter)
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen im Vergleich zur Bestandsituation. Durch die
Festsetzung einer Strauch-Baumhecke als gebietseingriinende MaBnahme wird das Landschaftsbild
nicht negativ beeintrachtigt. Zudem bestatigt ein Schallgutachten, dass der zu erwartende Larm die
Immissionsgrenzwerte einhalt und Anwohner der benachbarten Wohnhauser nicht gestért werden.

In der Gesamtbetrachtung sind in Folge der Planung keine UGbermdBig erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Eingriffe in die Schutzgiiter werden in der Eingriffsbilanzierung
erfasst. Die Ausgleichs- und ErsatzmalSnahmen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens
konkretisiert und erganzt.
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4.4 Referenzliste der Informationsquellen
(Anlage 1 - Nummer 3d BauGB)

Es wurden folgende Informationsquellen benutzt:

* Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2021
* landschaftsplan, Gemeinde Cappeln, 1996

* Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Cloppenburg, 1998

* NIBIS-Kartenserver,  Hrsg.: Landesamt flir  Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

e Osnabriicker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung, 2016

* Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), beschreibende und zeichnerische Darstellung,
Landkreis Cloppenburg, 2005

e Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Bokel,
Gewerbegebiet Liibbehiisen" der Gemeinde Cappeln (Oldenburg), Tetens Ingenieurbiiro, Dipl.-
Ing. (FH) Markus Tetens, Osterholz-Scharmbeck, 30.09.2021

* Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

Im Auftrag der Gemeinde Cappeln ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den Carsten Zippel

Gemeinde Cappeln, den Biirgermeister
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