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1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die Mindestgrée der Baugrundstiicke gem. § 9 - 8 o — — |
Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 550 m? festgesetzt. : g .//-// HOL
2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl DO T O OQQ 3
(GRZ) gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig; fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die - g ! \\ %
mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, darf die zulassige Grundflache jedoch DQ \
um bis zu 20 % (berschritten werden. L : g \
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3. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in den Wohngebauden je Einzelhaus héchstens
zwei Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig; je Doppelhaushélfte ist nur eine
Wohnung zulassig.
4. In den Mischgebieten (M) sind auch ausnahmsweise nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO:
- Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
- Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. Nr. 7 BauNVO
- Vergnligungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO Maldstab 1 : 1000
- die offene Lagerung gebrauchter Materialien in einem Flachenumfang von uber 50 m?, sowie
die Anlage selbststandiger Lagerplatze.
5. Die festgesetzten Firsthéhen sind gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO Héchstgrenzen . ] N ]
fiir Gebaude gemessen (iber der Oberflache in Fahrbahnmitte des néchstgelegenen Praambel und Ausfertigung Offentliche Auslegung
Abschnittes der erschliellenden Strale.
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.01.2012 dem Entwurf des
6. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (Sockelhéhe) darf héchstens der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 G E M E I N D E CA P P E L N
0,30 m iiber der Oberflache des nichstgelegenen Abschnittes der erschlieRenden Strake Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der BauGB +§4a-Abs—3,Satz 4+ -—m-—§3-Abs—2BauGB beschlossen.
bezogen auf die Gebaudemitte betragen. Gemeinde Cappeln diesen Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung, den Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.06.2012 ortsiblich bekannt gemacht.
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 26.06.2013 bis 26.07.2012 B E BAU U N G S P LAN N R 38
7. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der straRenseitigen Baugrenze und beschlossen. gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. .
der StralRenbegrenzungslinie sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig; das gilt nicht fur mn
Bauflachen l&ngs der Verkehrsflachen mit besonderer Zeckbestimmung. Vom Verbot der Cappeln, den ... y
Nebenanlagen im straBenseitigen Bauwich sind Werbeanlagen ausgenommen. Cappeln, den .coveeeeeees SRR
Burgermeister 1]
8. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind (Siegel) H E I DS KE WE G
ausschlie3lich standortgerechte, einheimische Laubgeholze mit einem Pflanzabstand von 1,2 m Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
anzupflanzen und als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Als
standortheimische Laubgehdlze sind folgende Arten moglich: Burgermelster """"""" Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ......... .
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die ern
Stiel-Eiche (Quercus robur) Traubeneiche  (Quercus petraea) Verfahrensvermerke mit Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlosse M IT ORTLI C H E N BAUVO RSC H RI FTEN
Rotbuche (Fagus sylvatica) Winterlinde (Tilia cordata) Aufstellunasbeschluss Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .......e"........ ortstiblich bekannt gemacht.
Hainbuche (Carpinus betulus) Salweide  (Salix caprea) 9 Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindungttaben vom .................... DIS ..vev.. geman
Holunder (Sambucus nigra Schneeball (Viburnum opulus 5 i
Hasel ECoryIus avellgna)) Schlehe EPrunus spin?)sa) ) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.08.2009 die Aufstellung des § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. )
Hundsrose (Rosa canina) Stechpalme (llex aquifolium) Bebauungsplans Nr. 38 beschlossen. i . Ubersichtsplan M.:1:10.000 _
WeiRdorne (Crataegus monogyna / laevigata) Eberesche (Sorbus aucuparia) Der Au;?tellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 25.08.2009 ortstiblich bekannt < A 'ﬂ RJafy A (™
gemacht.
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9. Auf den Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Blirgermeister - M 125 ;'.' P SR - :'i' ' r : = 2
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten; - R 2, 0T 1w B TR 2y
entstehende oder vorhandene Liicken im Geholzbestand sind durch standortheimische Cappeln, den .................. T Satzungsbeschluss s ] g 3 r W | NN ‘_- =
Laubgehdlze zu schlieRen. Bei natirlichem Abgang der Baume, bei einer Befreiung vom Burgermeister _ . . . & e = TR S a ‘ e TG = A\l 2
Erhaltungsgebot oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Planunterlage Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemat § 3 o Ll | P LY i e . A E
Ersatz anzupflanzen. Als Gehdlze sind die unter Ziff. 8 genannten Arten zulassig. Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.02.2013 als Satzung (§ 10 BauGB ) sowie die T N A T 2o \ T
Entsprechendes gilt fUr die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte MaRstab: 1 :1000 Begrindung beschlossen. - QALY & QQ?! e o e ¥
K= . QP = g " -
10. Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstand von mind. 2 m an Flachen zum Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen x A X~
Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzulassig; bei Flachen zur Erhaltung von Baumen Vermessungs- und Katasterverwaltung, B = ML .
und Strauchern betragt der einzuhaltende Abstand 3 m. Im Bereich festgesetzter Einzelbdume “ A
hat jegliche Versiegelung einen Abstand von 1,50 m von der Kronentraufe einzuhalten (gem. © 2011 ¥*LGLN Cappeln, den .................. MG R R gy S : s
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Burgermeister —E= =1
Landesamt fir Geoinformation 3 | : LTI
11. Entlang der Grenze zwischen den privaten Wohnbaugrundstiicken und der Flache zur und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) In Kraft treten 9 \(:5 ECEL CILi
Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein lickenloser Zaun ' ) o . e.‘%\. :
ohne Tor von mindestens 1,0 H6he vom Eigentumer des Wohnbaugrndstuckes ZUu Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am.........cccceeeeennee. ortsublich 0\(\6\ . "
errichten(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bekannt gemacht worden. o /
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach Der Bebauungsplan ist damitam ... in Kraft getreten. | o ) -
12. Auf den als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der (Stand vom 01.03.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gw .
Landschaft und als Flachen flr die Wasserwirtschaft festgesetzten Flachen sind Ma3nahmen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen und der baulichen o
fur den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers, Anlagen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. _;5
oberirdisch oder unterirdisch, sowie der Gewasserunterhaltung zulassig; eine 5]
Regenruckhanung ist naturnah’ ohne Grundwasseranschluss und ohne Versiege|ung (S|ege|) Cappeln, den .o P T T
ar'l'zulegejn. Die Bbsch'u'ngsn(figung darf Gberwiegend rlicht stfeiler gls 1 : 5 ausgebildet werden. Landesamt fiir Geoinformation Burgermeister - ,
Dingemittel und Pestizide durfen auf der gesamten Flache nicht eingesetzt werden. AulRerhalb und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
der wechselfeuchten Zonen sind die Flachen naturnah mit Gehdlzinseln anzulegen und zu Regionaldirektion Cloppenburg Verletzung von Vorschriften
erhalten (gem § 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 und Nr. 20 BaUGB) - Katasteramt C|oppenburg -
Wilke Steding Stralle 5 49667 Cloppenburg e Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
. beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBAUO Planverfasser
1. BDetr; GeltungTbereicNh %%r ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
ebauungspianes INr. 6. Planungsbiiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.
2. Undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu
einer Hohe von 1,2 m Uber der Gelandeoberkante zulassig, innerhalb der Sichtdreiecke jedoch Cappeln, den .....ccccoevvvveeceeees e T3\D:\Acad-Daten\CAPPELN\B38_F23\B38_WA _v8b_§10.dwg
nur bis zu einer Héhe von 80 cm Uber Oberkante der Fahrbahn der betroffenen Stral3e. Oldenburg, den 30.05.2012 (Unterschrift) - )
(Planverfasser) Fassung fur Verfahren gem. BauGB:-Vorentwurf-+§4{ 18§42+ §3(2)+§3 (3§ 13+§ 10
Datum: 18.05.2012/30.05.2012/13.02.2013




