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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

1. Att der baulichen Nutzung

@ aligemeine Wohngebiete

2. Mat der baulichen Nutzung
04
Il Zanl der Voligeschosse als Hochsigrenze

Grundfléchenzahl

Héhe baulicher Anlagen in Metam dbar einem Be-
zugspunki als Hachstgrenze; siehe texiiche
Festsetzung Nr. 3

TH  Traufhane
FH  Firsthohe.
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze

o offene Bauweise

4. Verkenrsfiachen

I:l StraBenverkenrsflachen

Stralienbagrenzungslinie auch geganibar
Verkehrsflachen besanderer
Zweckbestimmung

5. Grinflachen

- sffentiiche Grimflache

Zweckbestimmung
Spielplatz

6. Sonstige Planzelchen
Umgrenzung der Flichen fir Nutzungs-
baschrénkungen oder fir Vorkehrungan zum
Schutz gegen schidiiche Umweltein-
witkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzesetzes

Larmpegelbereich |
siehe texiliche Festsotzung Nr. 4

X

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Maties der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs der
3. Anderung des Bebauungsplanss Nr. 7

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
1. Anderung des Bebauungsplanas Nr. T

Nachrichtliche Ubemahmen und Hinweise

1. Belange der archaalogischen Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtiche sowie mittelalteriiche und
friihneuzeitliche Bodenfunde (das kﬂnr\eﬂ u-a sein: Tongefadscherben, Hu\zknhlemsmmlur\gen Schlacken
en salcher

sowie auffallige

werden, sind § 14 Abs, " Gen

und milssen

der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stitzpunkt Cldenburg, Gfener Straie 15, Tel. 0441 1
205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meidepflichtig ist der Finder. der Leiter der Arbeiten oder der

Untemenmer. Badenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
vorher die

2 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes.

fiir ihwen Schutz ist Sorge zu

tragen, wenn nich die D
2. Belange des Artenschitzes

Das Vorkommen von europaischen Vogelarten im Plnngemax zur Bruizeit ist wahrscheinlich, das Vorkommen von

wiihrend der
Gebiude und Gehblze. Fir die genannten

: dies betrift vorhandene:

gemé § 44 BNatSchG. Um den ar\enuhuumchﬂ-chen ettty der Verletzung oder Totung von

Individuen sowie die Stérung und Zerstrun

und sall

Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der it ond Abtrag van Oberboden sowle vergleichbare Wanormen im
Bareich van Gebauden und Gehslzen nur auserhalb der Brutphase der Vgel und aufierhalb der
Sommericbensphase der Flederméuse, d.n,nicht I der Zeit vom 01,03, bis zum 30,00, ines jeden Jofes,

durchgefhrt werden. Zur Vermeidung von

unmitielbar vor geplanten MaBnahmen, wie den oben genannten, im Bereich von Gebauden und G!hdzan soweil
solche erkennbar belroffen sind, durch eine sachkundige Person eine Uberprilung aul Fledermausvorkommen und
Vogelniststatien erfolgen und das Ergebnis festgehallen werden (biologische Baubegleitungl, Werden Individuen
bzw. Quartiere festgestallt, sind die Arbeiten umgehend einzustalien und das weitere Vorgehen ist mit derm

Landkrais Cloppenburg abzustimmen,

3. Hinweis auf Informationsmaglichksiten Gber verwendets Normen

Die fir die L
(bestehend aus DIN 4103-1 im H

(LPB)

DIN 4108 Schallschutz im Hochbau®

hoau - Teil 1

18-01 sowie DIN 4109-2

Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, 2018-01) kann
wahrend der Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Cappeln (Zimmer 17 und 18, Fachdienst Bauen und

Planung), Am Markt 3, 49692 Cappein, eingesehen wi

4. Belange des Stralenverkehrs

Von der Kreissirae K 170 (C

Strae) gehen erhebliche E:

Filr die geplanter

Bauvarhaben kénnen gegeniiber dem Trager der

keinerlel insichich

des Immissionsschutzes geltend gemachi werden.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abis, 3und 8, doc § 1 m des Baugesstzbuches (BauGB) und des § 84 der
m §

Kommunalveriassungsgesetzes (NKumVG) indenz. 2t gu\hgeﬂ Fassungen hat der Rat der
3. Ander i

Gemeinde

den nebensichendien lextichen Fostontzoncen und dan 8ichon Bauworschin, s Satrng

beschlos:

Cappein, den

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwallungsausschuss der Gemeinde hal in seiner Sitzung arm
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungspians Nr. 7 beschiossen.

.. die Autsteilung die

Beschleunigtes Verfahren | Offentliche Auslegung

Dieser Bebaungepan i e rmenentickiurg i gem § 133 BauGB m peschetriglen Vefarren
aufgestellt: o gelien di
entsprechend. Der Veraltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesiimmt und seine olferm:he Auslegung
Gom8 § 130 Abe 28305 |Vim. § 13 Abs. 2.2l 3 BCB soufe §3 Abs. 2B

beschlos:

O und D dor Sfentichan ﬁus\sgur\q wirden am _ -
Der Entwurf o g haben vom

artsiiblich bekanat gemacht
bis.

e
éffentlich auiw\eﬂen.

Textliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

Gappein. den
Birgermester
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat / der Gemeinde hat in
Entwr des z2ugestimmy qung

mit Einschrankungen gammg oAb 5 502 o
Ont und Dauer der offentichen Auslegung wi
Der Entwurf des Bebauungsplans.

Plossen.

osiiblich bekann! gemachl,
e DS Lo QMR

egnindum haben vom

1a. Im allgemeinen Wohngebiat 1 (WA 1) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wehngebaude

1b Im allgemeinen Wohngeblet 2 (WA 2) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude

hischstens zwel Wohnungen zuldssig; dabei lst pro 300 m Baugrundsticksfidche maximal sine
‘Waohnung zuldssig.

hbchstens sechs Wohnungen zulissig; dabei ist pro 150 m* Baugrundstiicksfécha maximal eine
Wahnung zuléssig.

Auf den nicht G sind zwischen
ntlichen Garagen und Siona des d=s§ 12
BaVO sows Nsbenamagsn in Form von Gebduden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
unzulsssig.

Dia festgesetzten Traufhhen (TH) und Firsthhen (FH) sind Hachsigrenzen iiber der Oberfldche in
Abschrities der

Strale gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 1.V.m § 18 Abs. 1 BauNVO. Als Traufe gill die traufsitige Sehniltkante

der Autenseite der Aubenwand mit Ger Oberflache der Dachhaut. Die festgesetzte Traufine g

auch als héchszulassige Hahe der Iraufseitigan Aufenwand. Die fesigesatzla Firsthahe il als

Zulissige Hochsigrenze der Héhe bauicher Anlagen.

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkammen, sind in

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemals § 2 Abs. | BauGB am s ortiiblich bekannt 3 Abs. 2 BauGB bffenti fagen.
fsdavenssl gemat § § o den s Lampegeloaeich b, 1 gekennzsichneten Flichen gom, 9 Abs. 1 1v. 24 BauGB
Coppein o Die (Fenster, Wand,
D 41t Scnaus::nulz i Hokhbau hineichih der Strlmmung fum Sehuts gogen
Satzungsbeschluss Auenl i gendigen
Der Rat der Gemainde hat den nach Plu(ur\q der
Cappeln. den . e e e §3 Abs. 2 BauGB in semersmzung am ... als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Larmpegel- Masgebiicher Bewertete Ba«»Sch idamm-MaBie
Burgermeister Begriindung beschlosser bereich Aufsenlimpegel R
LB e dor AuBonbautale Rowges o, (48]
Planunterlage 1Pe) 48l T 5 5
Cappein. den Wohnungen ahnliche
Kartengrundlage: uegemcnansuane Mafstab: 1:1000 Blrgermeister
Quelle: Auszug aus den Geabasisdaten der
und In Kraft treten " L. t.1 .1
n 65 35 3
Der Beschluss des Babauungsplans ist geman § 10 Abs. 3 BauG8 am _ ontsiiblich
bekannt gemacht wordan.
Der Bebauungspian ist damitam in Kraft getreten. Der Nachwels der bewertstan aldmm-Mafie R ges der. autder
Herausgeber: Landesamt fiar Geginformation un Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtich eingefihrten DIN “DQ und Beiblatt
Condmvmmossung Niodaachesn (LGLN) 2ur DIN 4108 zu fubven.
Cappein, don ..o e In Scniatraumen un inter . 1 de
Angaben und des amiichen g durch s N dom vollen Schalleinfall der vorgelagerten .Cloppenburger Sraie® (K 170) unterfiegen, sind
Geselz uber das amtliche (NVermG) uber Urheberrecht Verlatzung von Vorschriftan s:ha\ldampfende Lullurlgselnnchlungen emzuhauen. Das h rtele Bau-Schalldamm-Mal Rw,ges
nd verwandie 9
u muss auch u der werden.
Die A ¢ richiigans wecke und Wiedergabe von Innerl is Jahro nach n Keall eton dos Bobauungsslats . Vorezug won Vorschifn ::;: 1 0 e g S
Angaben o o und von st ur it Eriaubnis  gemacht worden
der zustindigen und zulassig. Keiner & die Verwetur ORTUIGHE BAUVORSCHRIF TEN GEM. § 84 ABS. 3 NBAUD.

von amtlichen und von
Gibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschauan e lleiche Wiedargabe von

Angaben des amt

tichen

munale

Karperschaften, saweit diese im Rahmen inrer Amgamenmmng sigene, emationen 1 e

bereitstellen

- luszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgeareiet von dem

Planungsbiiro M TOPOS, Dedestr

Oldenburg, den

10, 26135 Oldenburg.

Planverasser)

GEMEINDE CAPPELN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7
'NORDLICH DER
CLOPPENBURGER STRASSE'

3. ANDERUNG

Obersichtsplan M.: 1: 5,000

Der der trichen umfasst den 3
Cappeln, den r
(Unterschiin) Hinrla au den Sugedtiocard g, § 80 Abs. dund § HEauE: Oniurgevi; bdol wer ol
Bauherr, jr | fassig eine
Beglaubigung archiohe ocr durehiGhran e, cis gogon eine der nachilgencen ricon Bavorscifln

verstoit

Diese Nr. 7 "Nordlich der Stralie"

stimmi mit der Urschrifl berein. 1. Undurchsichiige Grundstickseinfrisdungen sind an offeniichen Verkelvsachen nur bis zu einer
Hihe von 1,20 cm dber der Gelindeaberkante des Baugrundsilcks zulassig, innerhalb der
strallanbaurechlichen Sichidreiec jedoch nur bis zu einer Hohe ber der Oberkante
der Fahrbahn der jeweils betroffenen Strafie (gem. § B4 Abs. 3 Nr. 3 NBau0).

Cappein, den

(Unterschen)

Amtliches. i

~und

lorssystem (ALKIS)

(beschleunigtes Verfahren)
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