Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Cappeln diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Cappeln,
Ortsmitte", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen so-
wie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Cappeln,den ...........................

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000
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Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Antragsnummer: L4-53/2026, Stand vom 08.07.2026). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Cloppenburg -

Cloppenburg, den ........cccccceeeeeeennnnn,

Katasteramt Cloppenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...............c........

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzungam ........................... die Auf-
stellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGBam ...........c.ccevveeeeeee. ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.
Cappeln,den ...........................

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzung am ...............c..c........ dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...................... ortsliblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit der
Begrindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Be-
kanntmachung im Zeitraum vom ..............ccccoeoo.... DiS ..o im Internet verdffentlicht und
durch leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt
worden.

Cappeln,den ...........................

Burgermeister

Hinweise

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Cappeln hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Cappeln,den ...........................

Burgermeister

Ausfertigung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Cappeln wird hiermit ausgefertigt. Der
Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Cappeln im Zeitpunkt der Beschluss-
fassung Uberein.

Cappeln,den ...........................

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Cappeln ist gemafl § 10 Abs 3 BauGB am ...........cc.ccvveeeeee.
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Cappeln,den ...........................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Cappeln,den ...........................

GEMEINDE CAPPELN
Der Burgermeister

: . K. K. K. K. K. K.
gezeichnet: Klostermann | Klostermann | Klostermann | Klostermann | Klostermann | Klostermann
Projektleiter: L. Krénert L. Krdénert L. Krénert L. Krénert L. Krénert L. Krénert

) — N, N - N N N.
Projektbearbeiter: | \ - yiat.Khani| Nadjaf-Khani| & Kr0nert | Nadjaf-Khani| Nadjaf-Khani| Nadjaf-Khani
Datum: 05.06.2026 | 17.06.2026 | 28.07.2026 | 13.08.2026 | 20.08.2026 | 16.09.2026

Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen drtlichen Bauvorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kdnnen als Ordnungswidrigkeiten geman § 80
Abs. 5 NBauO mit einer Geldbue von bis zu 500.000 Euro geahndet werden. Die Héhe der

Geldbulie obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde und bestimmt

sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.
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Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 1. Geltungsbereich
(1) Die innerhalb von Urbanen Gebieten (MU) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 6a Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich der 5. Anderung
Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Cappeln®.
(2) GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist im Erdgeschoss keine Wohnnutzung zulassig. 2 Dachform
. ) . In dem Urbanen Gebiet (MU) sind nur symmetrisch geneigte Dacher, Satteldacher, Walmdacher
2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO) und Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhdhe zuldssig.
(1) Die festgesetzten Firsthéhen sind Hochstgrenzen fur Gebadude gemessen uber der Oberflache )
der Fahrbahnmitte des nachstgelegenen Abschnittes der erschlieRenden Stralke bezogen auf die 3. Dachneigung
Gebiudemitte. In dem Urbanen Gebiet (MU) sind die D&cher der Hauptgeb&ude mit Dachneigungen von
mindestens 30° zu errichten.
(2) Die H6he der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Sockelhdhe) darf hdchstens 0,30 Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile.
m Uber der Oberflache der Fahrbahnmitte des nadchstgelegenen Abschnittes der erschlieRenden
Stralle bezogen auf die Gebaudemitte betragen. 4. Fassadengestaltung
3. Pflanzung von Biumen bei oberirdischen Stellplatzanlagen Die Fassaden der Gebaude sind unter Verwendung von roten bis rotbraunen, unglasierten Ziegeln
) _ _ o _ als Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustellen. Ausnahmen sind zulassig fur untergeordnete
GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist bei oberirdischen Stellplatzanlagen je angefangene 4 Gebaudeteile. Als rot bis rotbraun gelten in Anlehnung an die RAL-Farben die Farbténe 2001, 3000
Stellplatze mindestens ein standortgerechter, hochstdmmiger, groRkroniger Laubbaum innerhalb bis 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012 und 8015. Geringfiigige Abweichungen von
des Geltungsbereiches anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. den Farbténen sind ausnahmsweise zulassig.
5. Ordnungswidrigkeiten

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. April 2026

(Nds. GVBI. 2026 Nr. 30)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. AuBerkrafttreten der bisherigen Festsetzungen

Mit Rechtskraft der 5. Anderung des Bebauungsplanes 3 treten die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 3 und die relevanten Anderungen fiur den Geltungsbereich auf3er Kraft.

2. Artenschutz

Soweit die BaumaRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe in
Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, wird zeitnah vorher durch eine
fachkundige Person Uberprift, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrecht-
lich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
festgestellt werden, werden die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen
mit der zustédndigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt.
Analog wird auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppen-
burg oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 20576615 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Bodenschutz

Im Rahmen der Bautétigkeiten sollen DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Aus-
wirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, soll der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetra-
gen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten soll ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. geman DIN 19639).

5. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrédger zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

6. Immissionen

Von der LandesstralRe 842 sowie den Kreisstraflen 170 und 302 gehen erhebliche Emissionen aus.
Aus dem Plangebiet kdnnen gegentber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

7. Insektenfreundliche Beleuchtung

Eine Beleuchtung ist zum einen bedarfsorientiert anzubringen und zu steuern (ggf. nachtliche Redu-
zierung), sodass eine Beeintrachtigung der im Gebiet vorkommenden bzw. kiinftig zu erwartenden
Fauna minimiert wird. Zum anderen sind die Leuchten so auszurichten, dass eine verschwenderische
Abstrahlung z.B. in den Himmel, an neuanzulegenden Anpflanzungen sowie die umgebene Landschaft
vermieden wird (Lichtlenkung durch Leuchten mit Abschirmungen; Ausrichtung der Beleuchtung von
oben nach unten; waagerechte Anbringung). Dariiber hinaus sind Beeintrachtigungen durch die Wahl
der Lichtfarbe zu minimieren. Zu verwenden sind insektenfreundliche und insektendichte, nach unten
gerichteten Lampengehausen und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max.
2.700 Kelvin.

Gemeinde Cappeln
Landkreis Cloppenburg

5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3
"Cappeln, Ortsmitte"

mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO,
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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