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1. Malt der baulichen Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Belange !

I Zablder as
Héhe baulicher Aniagen in Metem tber sinem Be-
zugspunki als Hochslgrenze; siehe texiliche
Festsetzung Nr. 2

GH  Gebaudehhe

TH  Trauthshe
2. Bauwsise, Baulinie, Baugrenze

-= - Baugenze

und Diensileistungen des affentiichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur
Sport- und Spietaniagen

- Flachen fir den Gemeinbedarl

Zweckbestimmung:

D Bauhof

Feusnwehr

5. Verkehrsllichen

l:l Strallenverkehrsflachen

——— Sirafenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Waerkehrsflichen besanderer
Zweckbestimmung

6. Planungen. Nutzungsregelungen. MaBnahmen und

Entwickiung von Boden, Natur und der Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen siehe textiche
Festsetzung Nr. 3

7. Grinflachen

& Sonstige Planzsichen

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z. B
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Malles der Nutzung innerhalb sines.
Baugebiets

+ee

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44

anschiiefiende Bebauungspline

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung it Gifem | Oldenburg, Oferer Srafle 15, Tel. 0341 206766-15.

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur

M Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

Sollten bei den geplanien Bau- und Erdarbeien ur- und
frihgeschichtiiche sowie mitielalterliche und
frinneuzeitiiche Bodenfunde (das kbnnen u.a. sein
Tongefatischerben, Holzkohleansammiungen, Schiackes
sowie auffallige Bodenvertarbungen u
Steinkenzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs, 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgeseizes
meldepflichtig und missen der zustndigen unteren

beim Land o
cder dem Nisdersichsischen Landesamt flr
Denkmalpfiege — Abteilung Archiologie - Stitzpunkt

unverzisglich gemeldet werden. Meldepfichig ist der
Finder. der Lelter der Arbeiten oder der Untemehmer.
Badenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niederséchsischen Denkmalschuizgeseizes bis zum
Ablauf von 4 Werklagen nach der Anzeige unverdndert
zulassen, bow, fur ihren Schulz ist Sorge 2u agen,
wenn nicht die Denkmalschutzbendrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattel

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) i. V. m. § 58 des

den z. 2t gilligen Fassungen hat

der Rat der Gemeinde Cappein diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44, bestenend aus der

textichen als Satzung beschiossen
Cappein, den .....
Biirgermeister
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwallungsausschuss der Gemeinde hal in seiner Sitzung arm
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 beschlossen.

.. die Autsteilung die

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Babauungsplans und der Begriindung 2ugestimmi und seine ffentiiche Auslagung geméi § 3 Abs. 2

BauGB / § 4a Abs, 3, Satz 1 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGS beschicssen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung Wurden am ................. 8risl
Der Entuurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .........
gemét § 3 Abs. 2 BauGB Gffentiich ausgelegen.

Cappein, den __

dem Entwurf des

jolich bekannt gemacht.
e S v

"Eur;ermsmer o

Offentiiche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat { Verwaltungsausschuss der Gemeinds hat in seiner Sitzung am ...
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die
mit Einschrankungen gemat § da Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlos;

. Gedanderien
Te difentiche Auslegung

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemas § 2 Abs. 1 BauGB am . ortsiiblch bekannt Ot und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsibich bekannt gemachl
gemach. Der Entwurf des Bebauungsplens und der Begriindngfiaben vom ............. bis - gemat
53 Abs. 2 BauG8 offentich ausgelegen.

Cappeln, den . — Cappein, S

Burgermeister Birgermeister

Planunteriage ‘Satzungsbeschiuss
§ Der Rat der Gemeinde hat den nach Prifung der a
Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte. ~ Mafistab: 1:1000 § 3 Abs. 2 Baut3B in seiner Sitzung am oo als Salzung ( § 10 BauGB ) sowle die
Quelle: Auszug aus den Geobasisdalen der Begrindung beshiossen
i und
o ©Dsm 0401 2025 LoLN
o Cappeln. den S
Herausgeber.  Landesami fir Geginformation und Singermeiter
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
In Kraft treten

Angaben und ges amtichen sind dureh o §
Ao U e fpis e o :;T;:el:lns;c::;:;iiwngsv\ans ist gemah § 10 Abs, 3 BauGB am .. .. ortsiilich
und verwandie De Bebauungspian ist damit am in Kraf getreten.
Die g fir nichisigene Zwechke und Wiedergabe ver
Angaben des amtlich und von st nur mit Erlaubnis
der zustandigen und zulassig. Keiner s Gie Venwertur
von amilichen und von o
Giberlragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften, die affentiche Wiedergabe von Cappein. den Py——
Angaben des amilichen

ommunale

Karperschaften, sowait dies im Rahmen ihrer Aufgabisneriilung sigens Informationen fur Drits.

bersitstellen ... (Auszug aus § § Absatz 3 NVermG)

Verletzung ven Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Krat Irsten des Bebauungsplans ist die Veretzung von Vorschiften
!

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgeareiet von dem
Planungsbiiro M TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Planvertasser]

beim des und der

Cappein, den

geltend gemacht worden

(Untersohvin)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNYO

1. A den nicht sind Garagen und Ssinne
des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form van Gebauden im Sinne des § 14 Bauhlvio
unzulissig.

2. Die fasigasetzto Gebaudehdhe (GH) bildet die zulassige Hochstgrenze fur bauliche Arlagen
gemessen uber dar Obsrfliche in im der a
Absehnitt der Stralte ,Schieriingsdamm? (gem. § 16 ADs. 2 Nr. 4 BauNVO iV.m. § 18 Abs. 1

3. Innerhalb der Flachen zum Anpllanzen von BAumen. Strauchem und sonstigen Bepllanzungen gern
9 AbS. 1 Nr. 25 BauGB ist die Anlage &ines Erdwalles zulassig. Die Flscnen sind mit
L mit cinem 12m und als dichie
Pilanzung dauerhaft zu erhalten; bei Anlaga eines Ercwalles ist nur dessen Aullenseite zu
bepflanzen. Innerhalb der Flachen ist ciie Anlage einer bis zu 1,75 m breiten Finnenbahn zulissig.
Als standortheimische Laubgehdize sind folgende Arlen maglich:

Stiel-Eiche (Querous robur)
Rolbuche ~ (Fagus sylvatica)

Traubeneiche ~ (Quercus petraea)
Salweide (Salix caprea)

Hainbuche (Carpinus betulus) Hangebirke  (Betula pendula)
Holunder  (Sambucus 1vra) Schnesball  (Vibumum opulis)
Hasel  (Corylus avellana) Schiene (Prunus spinosa)
Hundsrosa (Rosa canina) Stachpaime  (llex aquifolium)

Eingrifl und Zweigrifl. Welldom  (Cralaegus monagyna und C. lasvigata)

4. Das anfallende ist auf o in i
50 zuriickzuhalten und gedrossell in die Vorflut (Wzg. Il Ordnung 1.1 10 der Hase-Wasserachi)
abzuleilen, dass der insgesamt dan iner landwi Regeltal
nicht ubsrschreitet (gem. § 9 Abs. 1 N, 16 BauGB)

GEMEINDE CAPPELN
BEBAUUNGSPLAN NR. 44
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