Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Cappeln diesen Bebauungsplan Nr. 55 "Schwichteler, dstlich Baku-
mer StralRe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Cappeln,den ............................

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Cloppenburg -

Cloppenburg, den ........c.ccccoeeeeeennnn,

Katasteramt Cloppenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........c.oooee.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzungam ..............cc............ die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 55 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR
§2Abs.1BauGBam ......cccccoovvvveeeeeen.n ortsliblich bekannt gemacht.
Cappeln,den ............................

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Cappeln hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...................... ortstiblich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum VOm .........ccoeeeimnnneneen. o] J im Internet veréffentlicht und durch leicht zu er-
reichende Zugangsmadglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Cappeln,den ............................

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Cappeln hat den Bebauungsplan Nr. 55 nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............cccccuveeeee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Cappeln,den ............................

Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Cappeln wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Cappeln im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Cappeln,den ............................

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Cappeln ist gemal § 10 Abs 3 BauGB am .............ccevveeneee.
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 55 istdamitam ............................ in Kraft
getreten.

Cappeln,den ............................

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 55 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 55 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Cappeln,den ............................

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Cappeln,den ............................
GEMEINDE CAPPELN
Der Birgermeister
. ) K. K. s K. K.
gezeichnet: Klostermann | Klostermann M. Witting Klostermann V. Schulz Klostermann
Projektleiter: L. Kronert L. Kronert L. Krénert L. Krénert L. Krénert L. Krénert
N N N N N N

Projekibearbeiter: | \ - jiaf.Khani| Nadjaf-Khani| Nadjaf-Khani| Nadjaf-Khani| Nadjaf-Khani| Nadjaf-Khani

Datum: 22.10.2025 | 24.11.2025 | 27.11.2025 | 28.11.2025 | 14.01.2026 | 30.01.2026

Es gilt die BauNVO 2017
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Die festgesetzten Firsthéhen sind Hochstgrenzen fir Gebaude gemessen tber der Oberfla-
che der Fahrbahnmitte des nachstgelegenen Abschnittes der erschlieRenden Stralie bezo-
gen auf die Gebaudemitte.

Die Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Sockelhéhe) darf héchstens
0,30 m Uber der Oberflache der Fahrbahnmitte des nachstgelegenen Abschnittes der er-
schlieRenden Stral’e bezogen auf die Gebdudemitte betragen.
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Textliche Festsetzungen 5. Nebenanlagen (§ 12 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der strallenseitigen Baugrenze

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und der StralRenbegrenzungslinie sind Garagen und uUberdachte Stellplatze im Sinne des §

o _ _ _ o 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht
Die innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zuléssig; dies gilt nicht fiir Flachen entlang von Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
gemafn § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: mung.

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Private Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Anlagen fur Verwaltungen, ) ) o } } ) }

_ Die auf der privaten Grinflache vorhandenen Entwasserungsgraben sowie deren Béschun-

e  Gartenbaubetriebe, gen sind in offener, naturnaher Form dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bauliche Anlagen

e Tankstellen. und Bepflanzungen sind in einem Abstand von 5 m nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 7. Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflachen- Auf den als Flachen er die Was"serwirtschaft fes’Fges.(.atzten Flachen sin"d Mafinahmen fir f’e”
zahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht zulassig; fur Stellplatze, Zufahrten und Ter- Hochwasserschutz, die Regenruckhaltung und die Flhrung des Oberflachenwassers sowie
rassen, die mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, darf die zulassige Grund- der Gewasserunterhaltung zulassig. Das Regenrickhaltebecken ist natu.rnah anzulegen; eine
flache jedoch um bis zu 20 % Gberschritten werden. ngturnahe Gestaltung bed.lr?gt Bdschungsneigungen von tberwiegend 1: 5 und flacher sowie

eine geschwungene Uferlinie.

(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die MindestgréRe der Baugrundstiicke auf 550
m? festgesetzt. 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

(3) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird die maximale GrundstiicksgroRe auf 350 m? fest- schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
gesetzt. Die zulassige Grundflache wird auf maximal 70 m* pro Gebaude festgesetzt. Pro geschaffenem Baugrundstiick ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum

o ] ) (Stammdurchmesser min. 10 cm gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen und dauerhaft zu er-

3. Anzahl zulassiger Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) halten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

(1) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in den Wohngebauden je Einzelhaus hdchstens . . . . .
zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig. 9. Flachen fiir das das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind in den Wohngebauden je Einzelhaus hdchstens ) ) ) _
vier Wohnungen zuléssig. Auf den Flachen zum Anpflanzen_ von Baumen, Strauchern ur_1d sonstigen Bepflanzungen ge-

_ _ o ) o ) mafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Gehdlzanpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen

(3) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist in den Wohngebauden je Einzelhaus héchstens vorzunehmen. Der Kronentraufbereich wird vor Bodenauf- und -abgrabungen, Materialabla-
eine Wohnung zulassig. gerungen und baulichen MaRnahmen, einschlieRlich baugenehmigungsfreier Vorhaben, ge-

schutzt.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO)

Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

GR Grundflache
BGR Baugrundsttick
2Wo Zahl der Wohneinheiten als H6chstmaf
-II:-H ggm Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR ;:: E;‘:;g?}ge’
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

p——=—— Uberbaubare Flache

|

—— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg

1. Artenschutz

Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe in
Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, wird zeitnah vorher durch eine
fachkundige Person tberprift, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrecht-
lich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
festgestellt werden, werden die erforderlichen Schutzmalnahmen vor Aufnahme der BaumaRRnahmen
mit der zustandigen Naturschutzbehdérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt.
Analog wird auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen.

1. Baumsturzrisiko

Die Gemeinde Cappeln weist die Grundstiicksbesitzer auf die Risiken von Baumstirzen hin. Die Ge-
meinde Ubernimmt keine Haftung bei Schaden durch Baumfall. Auch die Schadenshaftung fir den
Waldeigentimer wird damit aufgehoben.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. | des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und missen der zustadndigen unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Cloppenburg oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Olden-
burg, Ofener Stralle 15. Tel. 0441 / 799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

3. Bodenschutz

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollen DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Aus-
wirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, soll der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetra-
gen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten soll ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. geman DIN 19639).

4. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrédger zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

7. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen

9. Griinflachen

Private Grianflachen

Gewssserschutzstreien  Zweckbestimmung: Gewasserschutzstreifen

10. Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

Umgrenzung von Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

oNeXeXoXeXoXoXo .. ..
o d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

° 9  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o)eJoXoJoXoXoXo

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

[

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Schwichteler, dstlich Bakumer Strafl3e*.

2. Einfriedungen

Undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu
einer Héhe von 1,20 m Gber der Gelandeoberkante zulassig. In den Sichtfeldern der
Stralenkreuzungen sind Grundstiickseinfriedungen sind an éffentlichen Verkehrsflachen nur
bis zu einer Héhe von 0,80 m Uber der Geldndeoberkante zulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig geman § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen 6értlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als
Ordnungswidrigkeiten geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000
Euro geahndet werden. Die Héhe der GeldbulRe obliegt der Ermessensentscheidung der

zustandigen Bauaufsichtsbehdrde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gemeinde Cappeln
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 55

"Schwichteler, ostlich Bakumer Strale"

mit ortlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
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Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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