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1 Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 55 T/qu

Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht der Gemeinde Cappeln aufgrund des anhaltendes Bedarfs
an Wohnbaugrundstiicken ein neues Wohngebiet im Ortsteil Schwichteler auszuweisen. Dies
dient der Schaffung von Wohnbaugrundstiicken zur Sicherung der Eigenentwicklung.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Schwichteler, 6stlich Bakumer Stralle*
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das ca. 3 ha grol3e Plangebiet liegt siiddstlich des Zentrums im Ortsteil Schwichteler zwischen
LandesstralRe 842/Bakumer Straf3e und Klosterstral3e. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
stiicke 173/8 und 173/9, Flur 10, Gemarkung Cappeln.

Die genauen Abgrenzungen kénnen der Planzeichnung und die Lage im Gemeindegebiet dem
Ubersichtsplan auf dem Titelblatt entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Die Flachen des Plangebietes werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Westlich im Plange-
biet befindet sich bereits Wohnnutzung. Auf einem der Grundstiicke befindet sich ein Einfami-
lienhaus mit Garten und umliegenden Gehdélzen. Entlang der Stral3e ,,Auf dem Schaffelde” be-
findet sich eine Brachflache mit grof3flachigem Baum- und Gehdlzbestand.

Entlang der Klosterstral3e verlauft der Klostergraben. Die stidliche Grenze des Geltungsberei-
ches wird durch die Landesstral3e 842/Bakumer Stral3e gebildet. Im Norden grenzt das Plan-
gebiet an die Klosterstralle und im Westen an die Stralte Auf dem Schaffelde an. Die Landes-
stral3e fihrt nach Siiden in Richtung BAB 1 und nach Nordosten in Richtung Cappelner Zent-
rum.

Westlich der Landesstral’e 842/Bakumer Straf3e befindet sich eine Wohnsiedlung bestehend
aus Einfamilienhausern. Ostlich der KlosterstraRe befindet sich der Christinenhof, ein ehema-
liges Kloster und das im Jahr 2023 neu gebaute Dorfgemeinschaftshaus mit Veranstaltungs-
flachen. Ostlich angrenzend an den Christinenhofe erstrecken sich nach Norden Waldflachen
aus Nadel- und Laubbdumen.
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Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich (rot)

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Cappeln stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Flache dar. Westlich grenzt die StralRenflache der Landesstral’e an das Plangebiet
an. Nordwestlich grenzt eine Wohnbauflache an. Stiddstlich werden weitere Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Norddstlich befindet sich eine Grin- und Waldflachen sowie im Be-
reich des Klosters eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Kirche®.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Cappeln

Die derzeitigen Darstellungen landwirtschaftlicher Flachen im Flachennutzungsplan werden im
Zuge der 43. Flachennutzungsplananderung entsprechend in Wohnbauflaichen abgeéndert,
damit die formulierten stadtebaulichen Ziele aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet werden
kénnen.

2.2 Bebauungspldne im Ortsteil Schwichteler

Dem Plangebiet liegt kein Bebauungsplan zugrunde. Westlich der Landesstral3e liegt der Be-
bauungsplan Nr. 28A ,Auf dem Schaffelde® aus dem Jahr 2003, der im Westen Kleinsiedlungs-
gebiete, im Norden vereinzelte Mischgebiete und im Stiden Allgemeine Wohngebiete ausweist.
In den Wohngebietes wurde eine Grundflaichenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,5,
ein Vollgeschoss sowie eine offene Bauweise und eine Traufhdhe von 4 m festgesetzt. Im
Mischgebiet betragt die Grundflachenzahl 0,5 und die Geschossflachenzahl 0,6. Es wurden im
Mischgebiet zwei Vollgeschosse und eine Firsthéhe von 12 m sowie eine Traufhdhe von 6 m
festgesetzt. Auch hier gilt die offene Bauweise. Aufgrund der Immissionen der Landesstralle
wurde entlang dieser eine Schallschutzwall errichtet und im Plangebiet Larmpegelbereiche
festgesetzt.
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 28A ,Auf dem Schaffelde“

2.3 Wohnraumentwicklungskonzept Cloppenburg

Mit dem Wohnraumentwicklungskonzept Cloppenburg sollten die aktuellen Bedarfe und Her-
ausforderungen auf dem regionalen Wohnungsmarkt abgebildet, analysiert und im Hinblick auf
die Entwicklung der kommenden Jahre prognostiziert werden.

In dem Konzept konnten vergleichsweise hohe Anteile an Kindern und Jugendlichen (Alters-
gruppe bis 18 Jahren) in Bdsel, Cappeln (Oldenburg) und Molbergen festgestellt werden.

Die Einwohnerzahl betrug in Cappeln im Jahr 2021 ca. 7.358 und im Jahr 2022 bereits ca.
7.535 Einwohner. Die Bevélkerungsprognose geht bis 2040 von einem Wachstum auf 9.472
Einwohner aus. Dies entspricht einer Zunahme von 28,7 %.

Fir die kinftige Bereitstellung nachfragegerechten Wohnraums in den Kommunen des Land-
kreises ist jedoch nicht nur die absolute Veranderung der Einwohnerzahl von Bedeutung, son-
derninsbesondere die kiinftige Zusammensetzung der Bewohner hinsichtlich ihrer Altersstruk-
turen. Im gesamten Landkreis Cloppenburg wird sich den Vorausberechnungen zufolge die
Gruppe der Kinder und Jugendlichen unter 18-Jahrigen um ein Flnftel vergréf3ern, somit auch
die Nachfrage nach familiengerechtem Wohnraum wachsen. Demgegeniber wird die Gruppe
der Alteren ab 60 Jahren demografisch bedingt um ein Drittel wachsen. Ausschlaggebend fiir
das starke Wachstum in der Gruppe der Seniorinnen und Senioren ist der Effekt, dass die
geburtenstarken Jahrgénge der 1950er bis 1963er Jahre demnachst ins Rentenalter hineinal-
tern. Dieser Effekt ist bereits bundesweit zu beobachten. Im Landkreis werden sich insbeson-
dere Bosel, Cappeln, Emstek und Garrel darauf einstellen miissen, dass sie den vielbespro-
chenen demografischen Wandel im Hinblick auf den Trend ,,Wir werden alter” in den kommen-
den 20 Jahren nachholen werden — hier wachst die besagte Altersgruppe um tber die Halfte
an.



—2

5 Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 55 T/\IWP

Ein weiterer Gesichtspunkt ist die Verkleinerung der Haushalte. Es fehlen neben Seniorenwoh-
nungen auch Single-Wohnungen und Wohnungen mit Wohnflachen von 60-80 m? fiir Paar-
haushalte.

In den Einfamilien- und Doppelhdusern sowie den Mehrfamilienhdusern kénnen Familien, Sin-
gle- oder Paarhaushalte aber auch Senioren und Studenten unterkommen, um den Bedarf an
Wohnraum zu decken.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Nachfrage an Baugrundstiicken in der Gemeinde Cappeln ist nach wie vor sehr hoch und
ungebrochen. Um dem Bedarf gerecht zu werden und die Entwicklung des Ortsteils und der
Gemeinde weiter zu unterstltzen, hat die Gemeinde neue Flachen erworben und méchte diese
nun als Bauland ausweisen.

Insgesamt hat die Gemeinde derzeit 7804 Einwohner. Davon entfallen auf den Ortsteils
Schwichteler ca. 323 Einwohner. Die Bauplatze im Neubaugebiet westlich des Geltungsberei-
ches sind bereits vollstdndig bebaut und daher sind im Ortsteil keine Baulandreserven mehr
vorhanden, werden aber mit Blick auf das Wohnraumentwicklungskonzeptes Cloppenburg
dringend bendtigt.

FUr das Plangebiet wurde ein stadtebauliches Konzept erstellt. Das Plangebiet wird von der
Landesstral3e/Bakumer Stralde erschlossen. Neben ErschlieBungswegen und einem Regen-
rickhaltebecken kénnen 27 Bauplatze im Plangebiet geschaffen werden. Bei einer Festset-
zung von maximal zwei Wohneinheiten pro Einfamilien-/Doppelhaus und vier Wohneinheiten
pro Mehrfamilienhaus kénnen 50 Wohneinheiten entstehen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
notwendig, um das Allgemeine Wohngebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kén-
nen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.8, 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des éffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Anlagen fir kirchliche Zwecke sind im Gebiet zuldssig.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.10

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.10

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.4

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguiter und sonstige Sachguter,

siehe Kapitel 4.8, 4.11, 4.12

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.4, 4.13

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplénen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023
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Betroffenheit

siehe Kapitel 4.10

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Genannte Gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausflihrungen zu den einzelnen Schutzgitern mit berticksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Keine Anhaltspunkte flir schwere Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevélkerung,

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Generell wird durch die Planung nicht nur die Schaf-
fung von Wohnraum erméglicht, sondern auch die Ansiedlung von Arzten fiir eine verbrauchernahe
arztliche Versorgung der Bewohner in Cappeln und den Ortschaften. Damit besteht die Option der
Schaffung von Arbeitsplatzen.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.11, 4,12

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Generell wird durch die Planung nicht nur die Schaf-
fung von Wohnraum erméglicht, sondern auch die Ansiedlung von Arzten fiir eine verbrauchernahe
arztliche Versorgung der Bewohner in Cappeln und den Ortschaften. Damit besteht die Option der
Schaffung von Arbeitsplatzen.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

Nicht von Belang, da ein Wohngebiet vorbereitet wird.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliel3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.13

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Gebiet liegt nach Angaben NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff Juli 2025) nicht im Bereich eines
Standortes mit Rohstoffvorkommen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschlielRlich des dffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.15

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Im Plangebiet und der Umgebung existieren keine militérischen Liegenschaften.
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

siehe Kapitel 2.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.16

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

siehe Kapitel 4.17

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
siehe Kapitel 4.18

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung
siehe Kapitel 4.10

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Regionale Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 des Landkreises Cloppenburg ist die Gemeinde
Cappeln als Grundzentrum eingestuft.

Das Plangebiet wird — wie nahezu der gesamte Ortsteil Schwichteler - aufgrund des hohen
Ertragspotentials als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. Sie unterstreichen die
Bedeutung der Landwirtschaft und die Qualitét des Bodens fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Die Bodenzahl betragt laut NIBIS-Kartenserver im Plangebiet 35, der Boden ist daher nicht
besonders ertragreich. Fur die intensive Ackernutzung sind die Flachen im Sommer zu trocken
und auch fir die intensive Griinlandnutzung ist der Boden zu trocken.

Derzeit stehen in dem Ortsteil keine alternativen Flachen fiir die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen zur Verfiigung. Die Gemeinde Cappeln hat sich daher fiir die Ausweisung der Flachen
als Wohnbauflachen entscheiden, da eine landwirtschaftliche Nutzung auf anderen Flachen im
Gemeindegebiet als sinnvoller erachtet wird. Zudem wird nahezu der gesamte Ortsteil
Schwichteler als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft dargestellt, sodass bei Nicht-Entwick-
lung dieser Flachen eine Weiterentwicklung des Ortsteils nicht moglich ware.
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Plangebiet
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loppenburg (Plangebiet als schwarzer Kreis)
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Entwurf RROP

Mit der offentlichen Bekanntgabe der allgemeinen Planungsabsichten am 23.10.2015 wurde
das Aufstellungsverfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RROP) fur den Landkreis Cloppenburg eingeleitet.

Bis zum 23.05.2025 konnten Stellungnahmen zum Entwurf eingereicht werden. Die Stellung-
nahmen werden derzeit ausgewertet.

Das Plangebiet wird — wie nahezu der gesamte Ortsteil Schwichteler - aufgrund des hohen,
naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials weiterhin als Vorsor-
geflache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde Cappeln geht weiterhin davon aus, dass eine Entwicklung zu Baulandflachen
aus den vorherig genannten Griinden vertretbar ist.
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Abblldung 5: Ausschnitt aus dem Entwurf des RROP (Stand Marz 2025, Plangebiet als schwarzer Kreis)

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Die Gemeinde Cappeln hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen darstellen kénnen. Sie hat dabei festgestellt, dass in dem vorhandenen
Baugebiet ,Auf dem Schaffelde” westlich des Plangebietes keine Baugrundstiicke mehr vor-
handen sind. Auch in Gebieten, in denen sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB
beurteilt, stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde keine Baullicken mehr
dem Markt zur Verfigung. Zudem betragt die Bodenzahl im Plangebiet 35, sodass eine land-
wirtschaftliche Nutzung nicht besonders ertragsreich ist.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Cappeln gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
Baugrundsticken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere
bauliche Entwicklung der Gemeinde und des Ortsteils bedeuten wiirde, da alternative Flachen
derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
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Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geénderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65
% der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minde-
rungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Regenriickhaltung

Fir die Riickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers wird im Stiden des Plangebie-
tes eine Flache fir ein Regenriickhaltebecken und eine Grinflache in den Bebauungsplan auf-
genommen. Im Hinblick auf die vermehrten Starkregenereignisse stellt die Malinahme sicher,
dass das Niederschlagwasser gedrosselt abgeleitet werden kann, um lokale Uberschwemmun-
gen zu vermeiden.

Weitere Malinahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kénnen auf nachgelagerter
Planungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer
Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachnei-
gung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Ge-
baude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Ge-
winne nutzbar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Siudorientierung der Gebaude in
Verbindung mit einer grof¥flachigen Verglasung nach Stiden und einer kleinen Verglasung
nach Norden eine Mdéglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Mal3-
nahme zum Klimaschutz bietet. Die Entwicklung von energetisch glinstigen Gebaudeformen
(gunstiges Verhaltnis von Gebaudehiillflache zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein
groRes Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf
Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehtille sinnvoll. Um
die Grundstiickseigentimer/innen nicht zu stark einzuschréanken, werden diese allerdings be-
wusst durch drtliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfillen.

Larmschutzgutachten

Eine erste Einschétzung zu La&rmimmissionen liegt vor. Zurzeit sind auf der Landesstraf3e 100
km/h zulassig. Im Zuge des Verfahrens wird die Ortsdurchfahrt verlegt, sodass zuklnftig ent-
lang des Plangebietes nur 50 km/h zuldssig sind. Damit sind Verkehrsimmissionen so gering,
dass die Werte eingehalten werden.

Geruchsgutachten
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Es wurde ein Geruchsgutachten' erstellt, um die Geruchsimmissionen durch landwirtschaftli-
che Betriebe im Plangebiet ,Ostlich der Bakumer StralRe“ zu ermitteln. Bei der Berechnung
wurden alle relevanten Tierhaltungen bis zu einer Entfernung von 600 m zum Plangebiet be-
rucksichtigt. Das sind 2 Betriebsstellen mit Tierhaltung. Weitere Betriebsstellen tragen nicht
relevant zu den Geruchsimmissionen im Bereich der Planflachen bei. Ein Mischfutterwerk, das
sich nordlich in Schwichteler befindet, wird nicht mehr betrieben und daher nicht berlicksich-
tigt.

Das Gutachten war unter Beriicksichtigung des Anhang 7 der TA Luft zu erstellen. Es wurden
die belastigungsrelevanten Kenngréf3en nach Nummer 4.6 des Anhangs 7 (Bericksichtigung
tierartspezifischer Gewichtungsfaktoren) berechnet. Grundlage der Berechnungen sind Anga-
ben des Landkreises Cloppenburg zu den genehmigten Tierzahlen der Betriebe sowie eigene
Erhebungen wahrend eines Ortstermins am 27.3.2023.

Die Geruchsemissionen aller Quellen wurden anhand von Messergebnissen an vergleichbaren
Anlagen nach VDI 3894 Blatt 1 ermittelt. Die Geruchsimmissionen wurden mit dem Ausbrei-
tungsmodell AUSTAL (Version 3.1.2) berechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden eines
Jahres, bezogen auf 1 GE/m3, dargestellt. Es wurden belastigungsrelevante Kenngrdlien der
Gesamtbelastung nach Nummer 4.6 des Anhangs 7 TA Luft (Gewichtung der Immissionen
nach Tierart, Anhang 7 der TA Luft 2021) angegeben.

Der Immissions(grenz)wert des Anhangs 7 der TA Luft fir Wohngebiete liegt bei 10 % der
Jahresstunden. Die Gesamtbelastung durch die berticksichtigten Betriebe liegt im Plangebiet
des Bebauungsplanes zwischen 5 % und 8 % der Jahresstunden und damit im gesamten Plan-
gebiet unter dem Immissionswert des Anhangs 7 der TA Luft.

" Gutachten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung ,,Ostlich Bakumer StraRe“ in Schwichteler,
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, 10.05.2023
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Bei Ausweisung des Plangebietes fur den B-Plan ,Ostlich Bakumer StrafRe“ findet keine unzu-
lassige Einschrankung der Erweiterungsmaglichkeiten der berticksichtigten Betriebe statt, da
der Immissionswert nach Anhang 7 der TA Luft im Plangebiet unterschritten wird.

Die Erweiterungsmdglichkeiten der beriicksichtigten Betriebe sind zudem bereits durch vor-
handene Wohnhauser eingeschrankt, an denen der dort heranzuziehende Immissionswert be-
reits erreicht oder Uberschritten ist.

Abwagung der Gemeinde

Die Gemeinde Cappeln hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel be-
funden. Sie geht in Anbetracht der Berechnungsergebnisse davon aus, dass die Immissions-
grenzwerte der Geruchsimmissionen nicht tberschritten werden und im Bebauungsplan keine
MaRnahmen zur Reduzierung der Geruchimmissionen zu treffen sind.

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes
damit nicht entgegen.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Das Wohngebiet soll mit Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdausern bebaut
werden. Ein kleiner Bereich im Nordosten soll mit Tiny Houses bebaut werden. Im Bereich der
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bestehenden Bebauung im Westen des Plangebietes soll der Bestand planungsrechtlich gesi-
chert werden. Damit kdnnen nicht nur Familien Eigentum erwerben, sondern auch Mitwohnun-
gen errichtet und gemietet bzw. erworben werden. Damit kbnnen Familien, aber auch Senioren
und kinderlose Paarhaushalte sowie Personen mit geringem Wohnflachenbedarf in der Ort-
schaft ansiedeln bzw. verbleiben.

4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung, , unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner

Zwei Kindergarten (einer mit angeschlossener Krippe) ermdglichen die Betreuung der 0-6-
jahrigen. In Cappeln gibt es die Mdglichkeit des Besuchs einer Grundschule und einer Ober-
schule. Pflegeeinrichtungen/Pflegedienste/Sozialdienste ermdglichen die Versorgung der Bir-
ger vor Ort (Sozialstation Emstek/Cappeln, Residenzgruppe-Cappeln). Die medizinische Ver-
sorgung ist zurzeit durch zwei Hausarztpraxen sowie zwei Zahnarztpraxen gesichert.

Zwei Supermarkte stellen die Versorgung mit periodischem Bedarf sicher. Zwei Backereien
sowie ein Getrankemarkt runden das Angebot ab. Insgesamt ist die Ubernahme der grund-
zentralen Versorgungsfunktion gegeben. (vgl. Regionales Einzelhandelskonzept fir den Land-
kreis Cloppenburg 2021, S. 46)

Es gibt verschiedene Moglichkeiten, sportlich aktiv zu werden - u.a. beim Reitverein oder beim
SV Cappeln. Es befinden sich Tennisplatze, Sportplatze, sowie zwei Sporthallen im Ort. Im
Bereich Kultur engagiert sich u.a. der Heimatverein Cappeln fiir das Kulturgut, die Landschafts-
pflege sowie fiir die Entwicklung der Gemeinde und das Gemeinschaftsleben.

Mit der Ausweisung Allgemeiner Wohngebiete sind innerhalb des Plangebietes die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht ausgeschlossen. Damit wird eine Durchmischung angestrebt, um die
Wege kurz zu halten. Dies ist insbesondere fiir Frauen wichtig, da diese haufiger Hausarbeit
und Kinderbetreuung Gbernehmen und dadurch weniger Zeit fir lange Fahrten haben du auf
eine ausreichende Nahversorgung angewiesen sind.

4.7 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile

Die Planaufstellung wird mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung begriindet und
fuhrt zu einer zeitgemaRen und nachfrageorientierten Weiterentwicklung des Ortsteils
Schwichteler. Der zentrale Versorgungsbereich in Cappeln wird nicht beeintrachtigt.

4.8 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Das nordéstlich gelegene Kloster Christinenhof ist im Nds. Denkmatlas als Denkmalensemble
(Kapelle, Kirche, Kloster, Wohnanbau) verzeichnet. Das ehemalige Heuerhaus (Hallenhaus)
westlich des Geltungsbereichs an der StralRe ,,Auf dem Schaffelde® ist ebenfalls denkmalge-
schitzt. Die denkmalgeschutzten Gebdude werden durch die Bebauung nicht beeintrachtigt.

Im rund 300 m westlich gelegenen Wald befindet sich mit einer alten Eiche ein Naturdenkmal
(NP CLP 2). Da keine Flacheninanspruchnahme des Waldes vorbereitet wird und die Eiche
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auch optisch durch den Wald abgeschirmt wird, werden keine Beeintrachtigungen des Natur-
denkmals aus der Planung abgeleitet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale. Es wird jedoch auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Boden-
funden im Zuge von Bauausfiihrungen mit folgendem Text hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (zum
Beispiel TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, ist dies ge-
mak § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muss der unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig sind auch der
Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1979,
Nds. GVbl., S 517, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.09.2022 (Nds. GVBI.
S. 578)).

4.9 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Mit der Bebauung veréndert sich das Landschaftsbild. Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in
die Bestandssituation der Umgebung ein. Um weiterhin eine Vertraglichkeit zu gewahrleisten,
werden im Bebauungsplan Mal3nahmen zur getroffen, die sicherstellen sollen, dass sich die
zukilnftigen Gebaude in die Umgebung einfligen.

Die Héhe zukilnftiger Gebaude wird auf maximal 9,50 m festgesetzt. Zudem sind nur zweige-
schossige Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise im Plangebiet zulassig. Diese Art der
Gebaue sind vorwiegen im Ortsteil vorzufinden, sodass die westlich vorhandene Bebauungs-
struktur nach Osten weitergefiihrt wird. Mit der Festsetzung der hdchstzuldssigen Wohnungen
pro Wohngebdude wird sichergestellt, dass es nicht zu Nachbarschaftskonflikten aufgrund
UbermaRiger Verdichtung kommt.

Zusatzlich wird eine o6rtliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufgenommen, die festsetzt,
dass straRenseitige Einfriedungen eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten diirfen. Damit soll
ein einheitliches Siedlungsbild geschaffen werden. Zudem wirkt die Festsetzung dem Trend
entgegen, sich vor der Umgebung zu verschlielen. Da nur die stral3enseitigen Einfriedungen
von der ortlichen Bauvorschrift betroffen sind, wird die Privatsphéare auf den rickwartigen
Grundstucksflachen weiterhin gewahrt.

4.10 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

4.11 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Cappeln hat bei der Abwagung der Belange ,landwirtschaftliche Flachennut-
zung* versus ,Entwicklung von Baugrundstiicken® der Entwicklung der Wohngrundstiicke das
héhere Gewicht beigemessen. Dabei stellt die Gemeinde in die Abwagung ein, dass keine
gleichwertigen Alternativflaichen auf landwirtschaftlich ungenutzten Grundstiicken in der Ge-
meinde zur Verfigung stehen und dass die Hergabe der landwirtschaftlichen Flachen auf Frei-
willigkeit basiert. Die Gemeinde hat das Erfordernis zur Uberplanung der Flachen erkannt. Das
Erfordernis ist gegeben, um die Eigenentwicklung des Ortsteiles Schwichteler sicherzustellen.
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Die Gemeinde mdchte mit der Bereitstellung von Wohngrundstiicken auch einem Bevdlke-
rungsverlust und daraus resultierenden negativen Folgen wie Verlust an Kaufkraft und Verlust
von Steuereinnahmen entgegenwirken.

4.12 Belange der Waldes und der Forstwirtschaft

Es werden keine Waldflachen tberplant. Nérdlich der Klosterstrale éstlich des Christinenhofes
befinden sich Waldflachen. Der Wald erfillt zahlreiche Schutz- und Nutzfunktionen. Er tragt
dazu bei, die naturlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Luft und Klima zu sichern und ist
eines der naturnichsten Okosysteme. Zugleich dient er der Erholung und der Holzerzeugung.

Der norddstliche Teil des Plangebietes ware im Falle eines Baumsturzes betroffen. Es wird ein
Abstand von ca. 25 m zwischen den Waldflachen und den betroffenen Baugrenzen gehalten.
Zudem wird ein Hinweis auf den Verzicht von Schadensersatzanspriichen durch Baumfall er-
ganzt. In zentralen Gebieten ist es nicht undblich, Abstédnde zu Waldflachen zu unterschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Heranrticken an die Waldflachen auch eine gewisse
Wohnqualitat verbunden ist. Es ist davon auszugehen, dass Bewohner entlang des Waldes das
Risiko von Baumstlirzen bekannt ist und privatrechtlich entsprechende Vorkehrungen getrof-
fen werden kdnnen, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplan hinausgehen.

4.13 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die in der Umgebung vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen an-
geschlossen. Die Abfallentsorgung wird auf den neuen Planstral3en sichergestellt. Die Entsor-
gung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises.

Eine Konkretisierung der Leitungsanschlisse erfolgt auf Umsetzungsebene.

Vorhandene Leitungen im Plangebiet sind zu sichern und durfen nicht beschadigt werden.

4.14 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet mdglich ist.

Gewasser

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Klostergraben, ein Gewasser lll. Ordnung.
Laut Satzung der Hase-Wasseracht ist die Errichtung von baulichen Anlagen in einer Entfer-
nung von weniger als 5,00 m von der oberen Béschungskante bei Gewassern Ill. Ordnung ist
unzuléssig.

Es wird ein Gewasserschutzstreifen in die Planzeichnung aufgenommen. Dieser Streifen ist zu
Unterhaltungszwecken von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Oberflachenentwasserungskonzept

Um die Entwasserung planungsrechtlich abzusichern, wurde ein Oberflachenentwéasserungs-
gutachten? erstellt. Es wurden zwei Varianten erarbeitet:

Variante 1 = Erweiterung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens

Variante 2 = Neubau eines Regenriickhaltebeckens im Baugebiet

2 Konzept zur Oberflachenentwisserung des Neubaugebiets B 55 in Schwichteler, Antonius Timme, 10.01.2025
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Aufgrund der verfiigbaren Flache wurde die Variante 2 ausgewahlt, die ein eigenes Entwasse-
rungssystem fiir das Plangebiet vorsieht. Die Variante wird im Folgenden kurz zusammenge-

fasst dargestellt:

Es ist geplant, das Ruckhaltebecken im Plangebiet zu errichten. Das Becken soll mit einem
Unterhaltungsweg und Drosselbauwerk ausgestattet werden. Die Lage des Beckens ist im top-
grafischen Tiefpunkt des Planungsgebietes verortet, also im Siden des Geltungsbereiches.
Bei der geplanten Lage werden ca. 1.600 m? Flache bendtigt Die Zufahrt der Unterhaltungs-
fahrzeuge zum Rickhaltebecken kann von der Bakumer Stral3e erfolgen.
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Abbildung 7: Lageplan des Oberflachenentwasserungskonzeptes (Vorabzug)

Das Ruckstauvolumen des Regenriickhaltebeckens soll V = 655 m?® betragen und eine maxi-
male Staulamelle von 80 cm vorweisen. Es ist ein Drosselabfluss von 3,03 I/s, einschliellich
Notlberlauf geplant. Die Ableitung des Drosselabflusses erfolgt in die 6ffentliche Vorflut. Als
offentliche Vorflut werden die Stral3enseitengraben der Bakumer Strale angesehen.

Mit dem vorliegenden Konzept kann die Oberflaichenentwésserung planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Das Regenruckhaltebecken wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Abwiagung der Gemeinde
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Die Gemeinde Cappeln hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat geprift und nach-
vollzogen. Sie geht in Anbetracht der Berechnungsergebnisse davon aus, dass die Entwéasse-
rung des Plangebietes als gesichert eingestuft werden kann. Weitere Detaillierungen erfolgen
auf Umsetzungsebene bzw. im Rahmen des wasserrechtlichen Antrages, der gesondert vom
Bebauungsplan gestellt wird.

4.15 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Klosterstral3e, im Westen an die Stral3e ,,Auf dem
Schaffelde” und im Siiden an die Landesstralie 842/Bakumer Stral3e, die nach Osten Richtung
Bundesautobahn BAB 1 fiihrt.

Das Plangebiet kann an die Landesstralde 842/Bakumer Stralde angeschlossen werden. Zudem
werden Baugrundstlicke entlang der Landesstral3e direkt an diese angeschlossen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,,Bakumer StraRe/Klosterschranke® befindet sich in fuRlau-
figer Entfernung zum Plangebiet und wird von der Buslinie 938 bedient, die zwischen dem
Bahnhof Cloppenburg und dem ZOB Vechta verkehrt. Damit besteht Anschluss an das ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Die fir das Vorhaben erforderlichen Stellplatze wurden im stadtebaulichen Konzept berick-
sichtigt und kénnen auf den Grundstiicken nachgewiesen werden.

Innerhalb des Plangebietes werden Stralden mit 6 bzw. 8 m festgesetzt. Die genaue Aufteilung
der Stral3e bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

Aufgrund der GroRRe des Geltungsbereiches wird nicht mit einer signifikanten Steigerung des
Verkehrsaufkommens gerechnet.

E-Mobilit&t

Far Informationen zu der nachstgelegenen 6ffentlichen Ladesaule fiir Elektromobilitat wird auf
das Ladesaulenregister der Bundesnetzagentur verwiesen.

4.16 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQewem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Uberschwemmt werden kdénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumord-
nung im Bund fiir einen landertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.
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Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hoch-
wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
dertbergreifende Berlcksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Raumbedeutsame Planungen und Maf3nahmen sind gemaR § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschliellich der Raumordnungspléne, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschlie3lich des Einsatzes der hierfiir vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel”.

Bei der Planung handelt es sich um eine raumbedeutsame Planung oder MalRnahme. Entspre-
chend sind die Ziele und Grundsatze in der Planung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Dies
erfolgt Uber das Prifschema des Bundesraumordnungsplans, welches in der nachfolgenden
Tabelle aufgeflhrt ist.

Ziele und Grundsitze des Landeriibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasser-
schutz und deren Beachtung bzw. Beriicksichtigung in der Planung

1. Allgemeines

Ziel 1.1.1: Priifung der Risiken von Hochwassern bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen einschlieBlich Siedlungsentwicklung

Starkregentage (Niederschlagsmen- | Nahe Zukunft (2021 bis 2050): 1,5 - 3,0 zusétzliche Starkre-

gen Uber 20 Milliliter pro Tag) gentage
Ferne Zukunft (2071 bis 2100): 3,0 - 4,5 zusatzliche Starkre-
gentage
Potenzielle Wassertiefen Im gesamten Geltungsbereich potenziell 0 bis 4 Meter, aber
durch Hochwasserschutzanlagen geschitzt
Fliegeschwindigkeit Daten liegen fir das Land Niedersachsen nicht vor
Schutzwiirdigkeit der Nutzung Hoch.

Ziel 1.2.1: Priifung der Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewisser, Starkregen oder in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung

Die Erwdrmung steigt in Niedersachsen deutlich starker an als im globalen Mittel. Hier ist ein Trend
(1881-2021) von +1,2 °C zu verzeichnen, wéhrend der Trend fur Niedersachsen eine Zunahme von
+1,7 °C aufzeigt. Die Zunahme der Jahresmitteltemperatur von 1961-1990 zu 1991-2020 ist in allen
Regionen Niedersachsens festzustellen und liegt bei etwa ein Grad Celsius. So nehmen auch die
Hochwasserhaufigkeit, die Zahl der Starkregentage und Dirrephasen zu. Daten zu Klimawandelfak-
toren und -zuschlage in Bezug auf Hochwasserereignisse liegen fir das Land Niedersachsen derzeit
nicht vor.
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Abbildung 8: Auszug aus den Starkregengefahrenkarten Niedersachsen (Quelle: geoportal.de)

Es kann bei den betrachteten Starkregenszenarien in einigen Bereich des Plangebietes zu
Uberschwemmungen von bis zu < 30 cm kommen. Bei der ErschlieBung des Plangebietes
und der Herstellung der Stralien wird dies beachtet.

1. Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresiiberflutungen

Grundsatz I1.1.1: Beriicksichtigung von hochwasserminimierenden Aspekten bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten, Hinwirkung auf Verringerung der
Schadenspotenziale (auch wenn technische Hochwasserschutzanlagen vorhanden sind)

Der Geltungsbereich liegt in einem Einzugsgebiet nach § 3 Nummer 13 WHG, hier: Ems bzw. We-
ser.

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, um ausreichend Platz fiir Freiflachen
fur die Versickerung freizuhalten. Zudem werden Schutzstreifen fur die angrenzenden Gewassern
festgesetzt, damit eine ordentliche Entwasserung der Grundstlicke sichergestellt werden kann. Das
Oberflachenwasser soll in eine Regenriickhaltebecken geleitet und gedrosselt in die 6ffentliche Vor-
flut geleitet werden.

Ziel 11.1.3: Erhaltung des natiirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégens
des Bodens bei raumbedeutsamer Planung und MaRnahmen in Einzugsgebieten

Der stauende Untergrund von Pseudogleyen verhindert das Versickern der Niederschlage. Der Bo-
den ist daher flr die Retention nicht geeignet.

Die nicht in der Tabelle aufgefuhrten Ziele und Grundsétze des Raumordnungsplans sind nicht
betroffen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des Landertbergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz und berticksichtigt die Belange von Hochwas-
serschutz und Hochwasservorsorge.

4.17 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden

Es werden keine Regelungen fir die Schaffung von z. B. Flichtlingsunterkiinften oder ver-
gleichbaren Einrichtungen getroffen, auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorge-
sehen.
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Anlagen fir soziale Zwecke sind im Plangebiet zuldssig. Die Belange von Fliichtlingen und
Asylbegehrenden werden damit hinreichend berticksichtigt.

4.18 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Gemeinde Cappeln und der Ortsteil Schwichteler verfiigen Gber einen hohen Anteil an
landwirtschaftlicher Flache und einen guten Zugang zu diesen Flachen im Aul3enbereich. Der
Geltungsbereich wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Damit werden die Be-
lange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen beriicksichtigt.

4.19 Belange des Bodenschutzes

Als Bodentyp ist gemal} der BK 50 tiberwiegend ein Mittlerer Pseudogley innerhalb der Bo-
denregion Geest angegeben. Ein kleiner Teil im Westen wird als Mittlerer Pseudogley-Para-
braunerde angegeben. Der Bodentyp weist keine besonderen Wertigkeiten auf; er ist von all-
gemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Es gibt keine Hinweise auf eine andere Nutzung
der ackerbaulichen Flachen oder Bodenveranderungen. Die Belange des Bodenschutzes wur-
den damit hinreichend berucksichtigt.

BodenschutzmalRnahmen auf Umsetzungsebene

Die folgenden MaRnahmen stellen einen moglichen Rahmen der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen dar: Generell sind Bodenarbeiten unter Beachtung der 6rtlichen Gegeben-
heiten, der Witterungsbedingungen und bodenschonend durchzufiihren. Die geltenden Regel-
werke sind dabei anzuwenden.

¢ Alle Arbeiten sind ausschlielich bei trockenen bis schwach feuchten Bodenbedingun-
gen durchzufihren.

e Es sollen méglichst wenige Uberfahrten, auch mit Gleiskettenfahrzeugen, insbesondere
auf den Zielflachen durchgefuhrt werden.

¢ Der Maschineneinsatz orientiert sich insbesondere beim Aufbringen des Bodens an der
moglichst bodenschonenden Umsetzung.

o Befahrung des Bodens mit landwirtschaftlichen Maschinen mit reduziertem Reifen-
druck, um geringe Druckeinwirkungen auf den Boden zu realisieren.

Fir weitere Informationen und Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen im Geltungsbereich
wird auf den NIBIS-Kartenserver des LBEG verwiesen.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

4.20 Kampfmittel
Bisher liegen keine Informationen zu vorhandenen Kampfmitteln vor.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Abwurfkampfmittel, Granaten, Panzerfauste, Brandmuni-
tion, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

4.21 Altlasten

Das Plangebiet liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich eines registrierten
Altablagerungsstandortes. Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff
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Februar 2026) sind keine Altlasten vorhanden. Sollten jedoch konkrete Hinweise auf Altabla-
gerungen im Plangebiet bekannt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Cloppenburg zu benachrichtigen.

Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir Belastungen durch Bodenmaterialien oder Ablagerun-
gen oder sonstigen Bodenauftrag.

4.22 Private Belange

Die bestehenden Nachbarschaften werden zeitweilig Gber den Baustellenverkehr belastet. Die
erganzende Bebauung wird in vergleichbarer Weise und mit vergleichbaren stadtebaulichen
Dichtewerten realisiert werden, so dass auch diesbeziiglich keine neuen Beeintrachtigungen,
wie z.B. Belichtung/Verschattung entstehen werden.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Cappeln fuhrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteiligungs-
verfahren gemal} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde Cappeln soll die Entwicklung von weiterem
Wohnraum planungsrechtlich vorbereitet und gesichert werden. Als Art der Nutzung werden
gemal § 4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. In den Allgemeinen Wohnge-
bieten ist die Errichtung von Wohngebduden, Lédden und nicht stérenden Handwerksbetrieben,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Einwohner des Gebietes dienen sowie Anlagen fiir
soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
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Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal3 § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Sie haben einen hohen Flachenbe-
darf und weisen ein hohen Verkehrsauskommen auf, welches mit dem angestrebten ruhigen
Charakter des Wohngebiet nicht vereinbar ist. Das Gebiet soll aufgrund des Bedarfs an Woh-
nungen bevorzugt mit Wohngebauden fiir das dauerhafte Wohnen bebaut werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Far die allgemeinen Wohngebiete werden die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Zahl der Wohneinheiten getroffen. Die Fest-
setzungen wurden auf Grundlage von Bestandserhebungen und Analysen von Kartendarstel-
lungen und Héhendaten baulicher Anlagen in der Ortschaft getroffen. Damit sollen die beste-
henden Strukturen planungsrechtlich gesichert werden.

Im Allgemeinen Wohngebiete WA1 sind zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zuldssig. Im Wohngebiet WA2 werden Einzel- und Doppelhdu-
ser nicht festgesetzt, da an dieser Stelle eine hdhere Verdichtung mit Mehrfamilienhdusern
vorgesehen ist.

Die Gemeinde strebt zudem auf einem kleinen Bereich im Nordosten eine Bebauung mit Tiny
Houses an. Diese Gebaude zeichnen sich durch geringe Grundflachen auf kleinen Grundsti-
cken aus. Daher werden im WA 3 maximale GrundsttcksgréRen von 350 m? und eine maxi-
male Grundflache fir bauliche Anlagen von 70 m? festgesetzt.

Damit werden die angrenzenden relativ lockeren Strukturen aus der Umgebung Ubernommen
und eine unangemessen hohe Verdichtung vermieden.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Eine offene Bauweise bietet ausreichend Platz und
fordert die Luftzirkulation, sodass ein angenehmes Wohnklima geschaffen werden kann. Die
Gebaude kdnnen optimal ausgerichtet werden, das sorgt fiir eine nattirliche und bessere Be-
lichtung und Bellftung. Mit der Bauweise fligen sich die zuklnftigen Bauten harmonischer in
die stadtebaulichen Gegebenheiten ein. Die freibleibenden Flachen schaffen Raum fiir Grin-
strukturen, das sorgt flr eine Verbesserung des stadtischen Mikroklimas. Die Begegnungszo-
nen zwischen den Gebauden férdern die soziale Interaktion und sorgen fir ein lebendiges und
nachbarschaftliches Umfeld.

6.4 Hohe baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt eine Firsthhe von 9,50 m. Diese Hohe entspricht der
pragenden Bebauung in der Umgebung des Plangebiets. Im WA1 wird die Traufhéhe auf 6,50
m und im WA2 auf 7,50 m festgesetzt. Es wird bestimmt, dass die maximal zulassige Firsthdhe
gemald Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes nicht Gberschritten werden darf.

Die festgesetzten Firsthéhen (FH) gelten als Maximalwerte. Als Gebaudehdhe gilt das Mal}
zwischen Oberkante der Fahrbahn derjenigen &ffentlichen Stral3e, welche der Erschliel3ung
des betroffenen Grundstiicks dient (in fertig ausgebautem Zustand, unterer Bezugspunkt), ge-
messen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der stralenseitigen Gebaudefassade,
und dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt). Bei Gebauden mit Flachda-
chern ist der oberste Punkt der Attika der Bezugspunkt fiir die maximale Gebdudehohe. Die
einheitlichen Hohen der baulichen Anlagen pragen das Ortsbild, sodass die Gemeinde Cap-
peln hier einen Regelungsbedarf sieht. Fiir Eckgrundstiicke ist diejenige ErschlieBungsstralie
zu beachten, die als HaupterschlieRung fiir das Gebaude definiert wird.
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Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen, etc. bleiben bei der Ermittlung der Ge-
baudehdhe unbericksichtigt. Diese Anlagen haben in den allgemeinen Wohngebieten bisher
keinen groRen Einfluss auf das Ortsbild, sodass ein Uberschreiten aus Sicht der Stadt ortsbild-
vertraglich ist.

Anders werden Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie bewertet, da diese einen
deutlich dominanteren Einfluss auf das Ortsbild haben. Die Gebaudehodhe darf um bis zu 1,0
m Uberschritten werden, sofern dies der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient, um den
Ausbau von Anlagen fir erneuerbare Energien mdglichst wenig einzuschranken.

6.5 Anzahl der Wohneinheiten

Um Konflikte in der Nachbarschaft zu vermeiden und die Entwicklung der zuldssigen Wohnein-
heiten im Plangebiet staddtebaulich besser steuern zu kénnen, werden Wohneinheiten pro
Wohngebdude festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind pro Einzelhaus zwei Wohneinheiten zulassig. Bei Dop-
pelhdusern ist pro Haushalfte eine Wohneinheit zulassig. Fir das Baugebiet WA2 werden pro
Wohngebdude 4 Wohneinheiten festgesetzt. Damit soll eine zu kleinteilige Wohnungsstruktu-
ren vermieden und vertragliche Wohnverhaltnisse geschaffen werden. Mit der Festsetzung
kann der Charakter der Umgebungsbebauung beibehalten und einer ibermafige Verdichtung
entgegengesteuert werden. Es verbleibt ausreichend Platz fiir Privatsphéare und Ruhe, sodass
auch Nachbarschaftskonflikte, die durch eine zu hohe Verdichtung zunehmen, vermeiden wer-
den kénnen.

6.6 StraBenverkehrsflache

Das Plangebiet kann an die Landesstral3e 842/Bakumer Stral3e angeschlossen werden. Einige
Baugrundstiicke werden die Landesstral3e angeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes werden Stralen mit 6 bzw. 8 m festgesetzt. Die genaue Aufteilung
der Stral3e bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

Nordlich zur Klosterstral3e wird eine Stral3enverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,,FulR- und Radweg“ in den Bebauungsplan aufgenommen, um hier eine Durchgangigkeit
fir die Bewohner zu schaffen.

6.7 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Um eine Ubersichtliche StralRensituation und ein harmonisches Siedlungsbild zu erreichen,
sind die Vorgartenzonen freizuhalten. Es wird festgesetzt, dass im Abstand von 3 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie keine Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports) zuléssig sind.

6.8 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Nach Vorlage eines Immissionsschutzgutachtens werden an dieser Stelle ggf. Festsetzungen
zur Minderung von Larmimmissionen ergénzt.

6.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft/Oberflaichenentwédsserung

Fur die Oberflaichenentwasserung ist die Anlage eines Regenruckhaltebeckens notwendig. Da-
her wird im Siiden des Plangebietes eine Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Diese erhalt die
Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken®, um die Oberflaichenentwésserung planungs-
rechtlich abzusichern.
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6.10 GrinordnungsmaRnahmen

Flachen zum Anpflanzen von Badume, Strduchern und anderen Bepflanzungen

Im Osten des Plangebietes wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dadurch wird eine Randeingriinung des Plangebietes
sichergestellt und ein Teil der Versiegelung kann ausgeglichen werden. Zusatzlich verbessern
Bepflanzungen das Umgebungsklima und Niederschlagwasser kann tGber die unversiegelten
Flachen besser versickern.

Anpflanzung von Badumen

Um die Aufenthaltsqualitédt im Plangebiet weiterhin zu steigern und das Plangebiet zu durch-
grinen, ist pro neu geschaffenem Baugrundstiick ein Baum zu pflanzen. Bdume sind zudem
Lebensraum fiir Vogel und andere Kleintiere und sorgen fiir ein angenehmes Umgebungs-
klima.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet wird Flache flir Versorgungsanlagen vorgesehen. Hier soll nach derzeitigem
Stand eine Trafostation zur Gebietsversorgung untergebracht werden.

Erhalt von Gewéssern/Raumstreifen

Grundsatzlich sind die im Plangebiet vorhandenen sowie angrenzenden Grében und Raum-
streifen in offener naturnaher Form zu erhalten. Daher wird entlang der nérdlichen Grenze eine
private Grinflache mit einer Breite von 2 m mit der Zweckbestimmung ,,Radumstreifen” in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dieser dient der Unterhaltung des Gewdassers und ist von jeg-
licher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten, damit eine ungehinderte Entwasserung sicher-
gestellt werden kann.

7 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 Abs. 3 NBauO kdnnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem
an die Gestaltung von Gebduden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungs-
strukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die Ge-
meinde Cappeln méchte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend ein-
greifen.

Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,,Schwichteler, éstlich Bakumer
Stral3e” werden gemél3 § 84 Abs. 3 NBauO értliche Bauvorschriften erlassen. Der Geltungs-
bereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.55 ,,Schwichteler, éstlich Bakumer Stral3e”.

Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauQ)

Undurschsichtige Grundstiickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsfldéchen nur bis zu
einer Héhe von 1,2 m Uber der Geldndeoberkante zuldssig. In den Sichtfeldern der Stral3en-
kreuzungen sind Grundstlickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrsfldchen nur bis zu
einer H6he von 0,8 m (ber der Geldndeoberkante zulédssig.

Mit der Formulierung von Vorgaben zur Einfriedung der Grundstticke soll eine angemessene
Eingliederung der Baukdrper in das Gebiet, bei gleichzeitiger Wahrung der Privatsphare auf
den Grundsticken erreicht werden. Hierfir werden die flr stral3enseitige Grundstiickseinfrie-
dungen ublichen 1,2 m gewahlt.
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VerstéRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswid-
rigkeiten kénnen geméal3 § 80 NBauO mit einer Geldbul3e bis 50.000 Euro geahndet werden.

8 Erganzende Angaben

8.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grée von 29.395 m? auf.

Allgemeines Wohngebiet 24412 m?
Davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- 544 m?
zungen

Versorgungsflache 148 m?
Private Griinflachen 276 m?
Offentliche StraRBenverkehrsflache 2.741 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg* 90 m?
Flachen fur die Wasserbewirtschaftung 1.728

8.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 55 ,Schwichteler — Ostlich Bakumer StraRe* bei-
geflgt.

Cappeln, den

Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertcksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal} § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Mit dem Wohnraumentwicklungskonzept Cloppenburg wurden die aktuellen und zukilnftigen
Bedarfe und Herausforderungen auf dem regionalen Wohnungsmarkt ermittelt. Fiir Cappeln
wird bis 2040 ein Wachstum um 28,7 % prognostiziert.

Aufgrund der (prognostizierten) hohen Nachfrage nach Bauplatzen beabsichtigt die Gemeinde
Cappeln ein Wohngebiet in Angliederung an den bestehenden Siedlungszusammenhang zu
schaffen. Parallel wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Allgemeines Wohngebiet 24.412 m?
Davon: Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan- 544 m?
zungen

Flache fir Versorgungsanlagen 148 m?
Private Grinflachen 276 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.741 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg* 90 m?
Flachen fir die Wasserbewirtschaftung 1.728

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf3 Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen
Lebensgrundlagen zu schliitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Es stehen vor dem Hintergrund der hohen Bauplatznachfrage keine ausreichenden Flachen
fur die Entwicklung des Wohngebietes innerhalb des Siedlungszusammenhanges zur Verfu-
gung. Der Geltungsbereich ist durch die Bakumer Stral3e und die Klosterstrale bereits er-
schlossen. Aulierdem schliel3t der Geltungsbereich unmittelbar an die Siedlungslage von
Schwichteler an.

Durch den Umfang der Planung wird trotzdem eine Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild
vorbereitet. Diese Beeintrachtigung wird durch grinplanerische Malinahmen verringert. Zu-
dem wird die Beeintrachtigung durch die rdumliche und optische Angliederung an das beste-
hende Wohngebiet im Osten abgeschwacht und ist damit nicht erheblich.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Erste Einschatzung zu Larm liegt unter Gutachten. Die Ortsdurchfahrt wird verlegt, dadurch
sind entlang des Plangebietes nur 50 km/h zulé&ssig und Verkehrsimmissionen sind damit so
gering, dass die Werte eingehalten werden.

Sudlich grenzen_landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die umliegende Bebauung erfahrt daher
durch die ordnungsgeméale Bewirtschaftung bereits jetzt Geruchs-, Staub-, und Larmimmissi-
onen. Aufgrund der landlichen Lage ist eine erhdhte Belastigung durch die Bewirtschaftung
der Flachen hinzunehmen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Pldtze von
geschichtlicher, klinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Das nordostlich gelegene Kloster Christinenhof istim Nds. Denkmalatlas als Denkmalensemble
(Kapelle, Kirche, Kloster, Wohnanbau) verzeichnet. Das ehemalige Heuerhaus (Hallenhaus)
westlich des Geltungsbereichs an der Strale ,,Auf dem Schaffelde” ist ebenfalls denkmalge-
schitzt. Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung nicht bekannt,
kénnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziglich der zustdndigen Denkmalbehdrde
oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden sind.

Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes wird durch die Festlegungen zu Art und
Mal} der Bebauung (Einzel- und Doppelhauser, begrenzte Gesamthdhe) und die randlich fest-
gesetzten Anpflanzflachen gemindert.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt rund 9 km, das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet
rund 20 km entfernt. Aufgrund der deutlichen Entfernung ist von einer Natura 2000-
Vertraglichkeit der Planung auszugehen.



:f\IWP Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 15 29

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

In den bestehenden Baugebieten sowie in Gebieten, in denen sich die Zuldssigkeit von Vorha-
ben nach § 34 BauGB beurteilt, stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde
keine Baullicken mehr zur Verfiigung. Daher kann keine ausreichende Innenentwicklung statt-
finden. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzen gewichtet die Gemeinde die Schaf-
fung von Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher als die Reduzierung
des Freiflachenverbrauchs.

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verloren. Dieser
Verlust wird als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung gewertet. Ein Aus-
gleich wird erforderlich.

Landwirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Als Wald genutzte Flachen sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Die Bestandswohngebaude im Norden werden durch die Festsetzung des Wohngebietes pla-
nungsrechtlich gesichert.

Mit der Planung gehen Ackerflachen verloren. Da die Gemeinde Cappeln Gber weitldufige land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in Ortsrandlage verflgt und die Bodenfruchtbarkeit im Gel-
tungsbereich als ,mittel” eingestuft wird?, ist die Aufgabe der hier zugrundeliegenden Flache
als vertraglich einzustufen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Folgt im weiteren Verfahren.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Umsetzung der Planung geht mit einer zusatzlichen Bebauung und weiteren Versiegelun-
gen z. B. durch Stral3en einher. Hierdurch geht Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren.
Zudem werden erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vorbereitet. In versiegelten Berei-
chen gehen die Bodenfunktionen (Lebensraum und Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen,

% LBEG: NIBIS - Bodenkunde



30 Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 55 :{\JWP

als Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen, als Puffer-, Filter- und Umwandlungsmedium
fur Schadstoffe sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) vollstandig verloren.

Durch den Umfang der Planung werden zudem Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
vorbereitet. Die randlichen bestehenden und festgesetzten Gehdlze und die Angliederung an
die bestehende Siedlungslage mindern die optischen Wirkungen bei Umsetzung der Planung,
weshalb von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im rund 300 m westlich gelegenen Wald befindet sich mit einer alten Eiche ein Naturdenkmal
(NP CLP 2). Da keine Flacheninanspruchnahme des Waldes vorbereitet wird und die Eiche
auch optisch durch den Wald abgeschirmt wird, werden keine Beeintrachtigungen des Natur-
denkmals aus der Planung abgeleitet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich rund 9 km, das nachstgelegene Land-
schaftsschutzgebiet etwa 4 km entfernt. Aufgrund der deutlichen Entfernungen werden keine
Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete vorbereitet.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgdter sol-
len vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Erste Einschétzung zu Larm liegt unter Gutachten. Die Ortsdurchfahrt wird verlegt, dadurch
sind entlang des Plangebietes nur 50 km/h zulédssig und Verkehrsimmissionen sind damit so
gering, dass die Werte eingehalten werden

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Die zusatzlichen Versiegelungen, die bei Realisierung des Wohngebietes entstehen, bringen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden mit sich. In den versiegelten Bereichen
gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Dies wird kompensiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberflachengewéasser werden mit der vorliegenden Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Lediglich kleinraumig kann eine Verrohrung der Graben fir Zufahrten notwendig werden.
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Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf den Grundwasserschutz und die
Grundwasserneubildung aus. Durch die Neuversiegelung im Geltungsbereich entstehen Be-
reiche, auf denen keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Durch Festlegung der GRZ
auf 0,4 (+ 20%ige Uberschreitung) verbleiben jedoch groRRe unversiegelte Bereiche im Plan-
gebiet, weshalb diese Beeintrachtigung nicht als erheblich bewertet wird.

Landschaftsplanung

In der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Cloppenburg (2025) ist
der Geltungsbereich als weitere Verbindungsflache fir den Biotopverbund zwischen den west-
lich, 6stlich und stdlich gelegenen Waldbereichen verzeichnet. Auf den Flachen soll eine Ent-
wicklung hierfur erfolgen (Karte 5b).

Als Zielkategorie ist eine ,Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell
sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgiter” festgelegt (Karte 5a).

Die Neuplanung steht nach derzeitigen Erkenntnissen den Zielen des Landschaftsrahmenpla-
nes nicht im Weg.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich wird sowohl im derzeit glltigen Regionalen Raumordnungsprogramm
des Landkreises Cloppenburg (2005) als auch im Entwurf aufgrund des hohen Ertragspotenti-
als als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese unterstreichen die Bedeutung
der Landwirtschaft und die Qualitdt des Bodens fir die landwirtschaftliche Nutzung.

Gemal} aktueller BK50 steht im Geltungsbereich jedoch ein Boden mit einer mittleren Boden-
fruchtbarkeit an.* Eine besondere Bedeutung besteht daher nicht. Die Gemeinde wertet die
Schaffung neuen Wohnraums im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit der bestehen-
den Siedlungslage daher hdher als diesen Grundsatz der Raumordnung.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmal3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschrénken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

4 LBEG: NIBIS - Bodenkunde
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2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind®, liegt ein Versto3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Abs. 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, k6nnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Geltungsbereich

Im Jahr 2023 wurden an sechs Terminen die Brutvogel, an zwei Terminen Fledermause und
an einem Termin Amphibien aufgenommen. Die Ergebnisse aus dem zugehdérigen Gutachten
(Wiese-Liebert, 2024) werden im Folgenden kurz zusammengefasst.

Brutvégel: Brutvogelvorkommen wurden iberwiegend auf den angrenzenden Flachen in den
Gehdlzen und Gebaude festgestellt, darunter auch die gemal Roter Liste gefahrdeten Arten

5 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-

nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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Star und Mehlschwalbe. Im Geltungsbereich selbst wurden im gehélzreichen Garten im Nor-
den Brutverdachte von Buch- und Griinfink, Blaumeise, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp
aufgenommen. Auf der Ackerflache wurde ein Brutpaar der Bachstelze kartiert.

Fledermause: Es wurden diverse Fledermausarten jagend kartiert. Jagdhabitate sind fur die
artenschutzrechtliche Prifung jedoch nicht relevant. Quartiere konnten nicht festgestellt wer-
den, werden jedoch fir Breitfledermaus sowie fir die Zwergfledermaus (westlich der Bakumer
Str.; H6he Alte Molkerei und Bezirksforsterei Harpstedt) aufgrund festgestellter Sozialrufe ver-
mutet.

Amphibien: Streng geschutzte Amphibienarten wurden nicht festgestellt. Zudem werden die
Gewasser (Graben entlang der Bakumer Stralle sowie Klosterbach) nicht Gberplant. Daher
werden die Verbotstatbestdnde hinreichend sicher nicht berihrt, Amphibien sind daher nicht
Teil der folgenden Prufung.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B.
Saugetieren (ausgenommen Fledermause), Gastvogel, Farn- und Blitenpflanzen, Libellen
oder Heuschrecken sind, auf Grund der Ausstattung der Habitate einerseits und der speziellen
Lebensraumanspriiche andererseits, nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestidnde

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine Tétung oder Schadigung von Végeln, insbesondere von nicht fliggen Jungvogeln oder
Vogeleiern, und Flederméausen ist moglich, wenn im Zuge der Bauarbeiten besetzte Quartiere
oder Niststatten z. B. durch Gehdlzbeseitigungen betroffen sind. Durch bauzeitliche Mal3nah-
men (Durchfuhrung der Baufeldfreimachung und insbesondere von Gehdlzféllungen oder Sa-
nierungs-/ Umbau-/ Abrissarbeiten au3erhalb der Vogelbrutzeit), lassen sich Schadigungen
von Végeln vermeiden.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, istim Rahmen einer ékologischen Bau-
begleitung zu Gberprifen, ob Brutgelege oder Nestlinge betroffen sind. Ist dies der Fall, sind
die Arbeiten zu verschieben, bis die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG)

Im Allgemeinen ist wahrend der Bauarbeiten von einem temporéar erhdhten Stérpotential aus-
zugehen. Ein dann temporares Ausweichverhalten betroffener Arten ist durch die in der direk-
ten Umgebung vorhandenen &hnlichen Habitate (Ackerflachen und weitere Gehdlzstrukturen)
maoglich.

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung auch nur dann erheblich, wenn sich durch
sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Die vorkommenden
Vogelarten sind 6kologisch wenig anspruchsvoll bzw. nicht durch eine hohe Stérempfindlich-
keit charakterisiert (bspw. Mehlschwalbe und Star als siedungstolerante Arten). Flederméuse
gelten nicht als stérempfindlich.

Erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands von lokalen Po-
pulationen fuhren, sind aus der Planung daher nicht abzuleiten.



34 Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 55 :{\JWP

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt (z.
B. Storchenhorste, Fledermauswinterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 (5) BNatSchG) dar,
wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im rdumlichen Zusammenhang weiter
gewahrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Vermeidungs-
mafinahmen oder eine 6kologische Baubegleitung (s. 0.) sichergestellt werden.

Da die vorkommenden Arten haufig und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvoll sind
und ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemal Runge et al. (2010) davon ausgegangen, dass
ein Ausweichen fur diese Vorkommen generell méglich ist.

1.3.3 Fazit

Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die Umsetzung
der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfiihrungsebene folgende Vermei-
dungsmal3nahmen zu bericksichtigen:

e Beachtung von Vogelbrut- und Sommerquartierszeit bei Baufeldfreimachung

e Okologische Baubegleitung bei Gehdlzfallungen und Gebaudesanierung/-abriss

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgtiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach von Drachenfels (2023) im Juni 2025 erfasst.
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Biotoptypen
wQ Eichenmischwald
e wz Sonstiger Laubforst
HBA  Baumreihe/ Allee
FG Graben
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OEL/  Lockere Einzelhausbebauung/
PHG Hausgarten mit GroBb&umen

OEL/  Lockere Einzelhausbebauung/
UHM  Hausgarten mit GroBbdumen
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ONK Kirche/ Kloster

OED

N
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Abbildung 9: Biotoptypenkarte

wQ/wz

HBA

FG

Eichenmischwald/ Sonstiger Nadelforst

Nordéstlich des Geltungsbereichs, jenseits der Klosterstral3e, beginnt ein
Wald. Dieser wird im Westen von Eichen dominiert. In den Randbereichen
bestehen auch Birken. Ostlich an den Eichenwald schlief3t ein Nadelforst an.

Baumreihe

Unmittelbar sitidlich der Klosterstral3e besteht eine Baumreihe aus Kastanien,
teils Birken und Eichen. Im Unterwuchs sind teilweise Rhododendren zu fin-
den.

Auch entlang der Bakumer Stral3e befindet sich eine Allee, Uberwiegend aus
Eichen, teils auch aus Buchen.

Graben

Zwischen Geltungsbereich und den angrenzenden Stral3en verlaufen vege-
tationsreiche Graben, die zum Zeitpunkt der Kartierung trockengefallen wa-
ren.

Auch die Ackerflachen sidlich werden durch einen Graben (Klostergraben)
geteilt. Dieser Graben flhrte geringfiigig Wasser. Gen Bakumer Stral3e weitet
sich dieser Graben auf.

Griinland

Nordlich, jenseits der Klosterstral’e sowie des Waldes und des Klosters, be-
steht Griinland.
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UH

AZ

GR

ovs

ovw

ovP

OEL

OEL/ PHG

OEL/UHM

OED

Halbruderale Gras- und Staudenflur

Graserdominierte Auspragungen dieses Biotoptyps finden sich im Unter-
wuchs der Gehdlzreihen sowie entlang der landwirtschaftlichen Nutzflaichen
(mittlere Standorte). Feuchte Auspragungen befinden sich an den Béschun-
gen der Graben.

Sonstiger Acker

Der Geltungsbereich stellt sich als Ackerflache dar. Auch sudlich und weiter
westlich befinden sich Ackerflachen

Scher- und Trittrasen

Zwischen Klosterstralde und der Bestandsbebauung im Norden befindet sich
eine kleine Flache mit Scherrasen.

Eine gréRere Scherrasenflaiche befindet sich westlich an der Bakumer
Stralie.

StraBe

Nordlich des Geltungsbereichs verlauft die Klosterstralle (ca. 3,5 breit und
asphaltiert).

Sudlich verlauft die Bakumer Strale. (Landesstral3e).

Weg

Die Bakumer Strale wird von Ful3- und Radwegen begleitet.
Parkplatz

Im Nordosten grenzt ein Parkplatz an den Geltungsbereich an.
Locker bebautes Einzelhausgebiet

Im Siedlungszusammenhang von Schwichteler bestehen éltere Bebauungen
mit gréReren, teils geholzreichen Garten.

Lockere Einzelhausbebauung/ Hausgarten mit GroBbaumen

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich eine Einzelhausbebauung
(Fachwerkhaus) mit einem grof3en Garten mit Altbaumbestand (Eichen)

Westlich sowie unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches beginnt der
Siedlungszusammenhang von Cappeln. Westlich findet sich eine lockere
Wohnbebauung. Das nérdlich gelegene Neubaugebiet ist dichter bebaut.

Lockere Einzelhausbebauung/ Halbruderale Gras- und Staudenflur mitt-
lerer Staudenflur.

Das Grundstiick des Fachwerkhauses wird durch einen efeubewachsenen
Zaun vom nordlich angrenzenden Grundstick getrennt. Hier befindet sich ein
kleines Gebaude, das gemall ALKIS als Wohngebaude genutzt wird. Der Gar-
ten wird durch Scherrasen, jedoch auch durch naturndhere Bereiche mit
Brombeere, Brennnessel und Haselnussaufwuchs gepréagt. Allerdings sind in
diesen Bereichen auch nichtheimische Arten wie Lorbeer zu finden.

Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
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Jenseits der Bakumer Stral3e befindet sich ein Neubaugebiet. Dieses wird
gen Bakumer Stral3e von einem bepflanzten Wall (UH/HPG) eingerahmt.

ONK Kirche/Kloster

Norddstlich des Geltungsbereichs besteht der Christinenhof. Die Anlage um-
fasst im Westen auch einen Friedhof und wird gen &stlich angrenzenden Wald
von einem Altbaumbestand eingerahmt.

Fauna
Gemald NLWKN liegt der Geltungsbereich in keinem fiir Fauna wertvollen Bereich.®

An sechs Terminen in 2023 wurden die Brutvégel im Geltungsbereich und einem 50 m-Radius
um die Teilbereiche kartiert. Es konnten 29 Brutvogelarten erfasst werden, darunter Mehl-
schwalbe (ein Brutnachweis sowie finf Brutverdachte) und Star (ein Brutverdacht) als gefahr-
dete Arten der Roten Liste Niedersachsens. Diese Vorkommen wurden jeweils im Neubauge-
biet jenseits des Walls kartiert. Innerhalb des Geltungsbereichs wurde als einzige Brutvogelart
des Offenlandes die Bachstelze (ungefahrdet) nachgewiesen. Als einzige Art der Vorwarnliste
mit Status mind. Brutverdacht wurde die Goldammer in 50 m Entfernung in einer Baumreihe
aufgenommen. In den gehdlzreichen Garten im Norden des Geltungsbereichs wurden Brut-
verdachte der ungefahrdeten Arten Buch- und Grinfink, Blaumeise, Ringeltaube, Singdrossel
und Zilpzalp kartiert.”

Von einer besonderen Bedeutung fir Gastvégel ist aufgrund der intensiven ackerbaulichen
Nutzung des Geltungsbereichs, der Landesstralle (Stérwirkungen), der angrenzenden Ge-
hélze (Wald, Baumreihen, gehélzreiche Garten) sowie fehlenden wertgebenden Biotoptypen
(z. B. Grinland oder geeignete Schlafgewasser) nicht auszugehen.

An zwei Begehungsterminen in 2023 wurden zudem Fledermausvorkommen aufgenommen.
Grolder und kleiner Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Mickenfledermaus, Wasserfledermaus, Bartfledermaus, Fransenfledermaus und Brau-
nes Langohr wurden jagend erfasst. Fledermausquartiere konnten nicht sicher nachgewiesen
werden, allerdings werden mehrere Quartiere im Umfeld des Geltungsbereichs vermutet: Im
ostlich gelegenen Wald wurden Sozialrufe der Breitfliigelfledermaus verortet.

Im Marz 2023 wurden an einem Termin auch mdgliche Amphibienvorkommen kartiert. Hier-
bei wurden lediglich zwei Laichballen des Grasfrosches im aufgeweiteten Bereich im Westen
des Klosterbaches aufgenommen. 8

2.1.2 Flache und Boden

Die Flache wird Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Versiegelungen bestehen lediglich im
Bereich der Bestandsstralden im Nordwesten sowie durch die Bestandsbebauung im Norden.

Im Geltungsbereich steht gemaR BK50 (Bodenkarte im Mafstab 1 : 50.000) Mittlerer
Pseudogley an. Im Norden im Bereich der Bestandsbebauung ist gema BK50 Mittlere
Pseudogley-Parabraunerde zu finden. Die Erosionsgefahrdung durch Wasser und Wind ist
sehr gering bis gering. Die Bodenfruchtbarkeit ist mittel. Suchrdume fiir schutzwirdige Béden
bestehen im Geltungsbereich nicht. Stidlich des Geltungsbereichs besteht Plaggenesch, ein

6 MU: Umweltkarten - Natur
7 Wiese-Liebert (2024) — Faunistisches Gutachten
8 Wiese-Liebert (2024) — Faunistisches Gutachten
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schutzwirdiger Boden aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Bedeutung sowie vorliegend
aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit.

Altlasten sind im Geltungsbereich und der Umgebung nicht bekannt.®

2.1.3 Wasser

Oberfldachengewdsser: Als Oberflichengewasser sind der siidoéstlich verlaufende Graben
sowie der Graben zwischen Bakumer Stral3e und dem Radweg zu finden.

Grundwasser: Der Geltungbereich liegt Gber dem Grundwasserkorper Hase Lockergestein
rechts. Der mengenmalige Zustand wurde gemal? WRRL mit ,gut”, der chemische Zustand
aufgrund einer Nitrat- und Pestizidbelastung mit ,schlecht® bewertet.® Die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1991-2020) liegt zwischen > 50 und 100
mm/a. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist hoch."

Starkregen: Die folgende Abbildung zeigt hohe FlieBgeschwindigkeiten und Uberflutungstiefen
bei extremen Starkregenereignissen. Angenommen wird eine Niederschlagsintensitat von 100
mm bei einer Beregnungszeit von einer Stunde.

Karte Geopo

O

NI Starkregen: FlieRgeschwindigkeit extrem
X< 0,2 /s

0.2 m/s bis < 0.5 m/s

0.5 m/s bis < 1,0 m/s

1,0 m/s bis < 2.0 m/s

i .>= 2.0 m/s

NI Starkregen: Uberflutungstiefe extrem
>‘<c 10 cm

10 bis < 30 cm

30 bis < 50 cm

50 bis = 100 cm

& Ao .100 bis < 200 cm

e —— o e far und Geodasie (2020)
0 20 40 60 80m t llen: https:/j de/web_public/Dat n_TopPlus_14.09.2020.pdf

Hohe FlieRgeschwindigkeiten bis < 1 m/s werden im Geltungsbereich kleinrdumig im Westen
erwartet. Hohere Uberflutungstiefen zwischen 10 und < 30 cm treten wahrscheinlich im Norden
im Bereich der Bestandsbebauungen auf.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet."?

9 LBEG: NIBIS — Bodenkunde, Landwirtschaft, Altlasten
0 MU: Umweltkarten - Wasserrahmenrichtlinie

" LBEG: NIBIS - Hydrogeologie

2 MU: Umweltkarten — Hydrologie, Hochwasser
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2.1.4 Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt in der Klimaregion ,Maritim-Subkontinentale Region* und unterliegt
somit sowohl den Einflissen der Nordsee (z. B. moderate Temperaturen, gute Luftaustausch-
bedingungen) als auch der Kontinentalitét (z. B. geringere klimatische Wasserbilanz)."®

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen weisen als Freiflachen verschiedene Klimafunktionen auf,
darunter Verdunstung, Kaltluftentstehung, Versickerung etc. Die bestehenden umliegenden
Geholze haben eine windbrechende Wirkung.

In der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Cloppenburg (2025) ist
fur den anstehenden Gley mittlere Bedeutung fir die Treibhausgasspeicherung angegeben.
Der angrenzende Wald ist als Ausgleichsraum (Immissionsschutz und Senkenfunktion)
dargestellt (Karte 4).

Die Jahresdurchschnittstemperatur ist bereits von 9,2 °C (1971-2000) auf 9,9 °C (1991-2020)
gestiegen. Der durchschnittliche Jahresniederschlag ist zwischen 1971-2000 und 1991-2020
bei rund 750 mm/a geblieben.™

Daten zur konkreten lufthygienischen Situation liegen nicht vor.

2.1.5 Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen mit angrenzenden Geholz-
strukturen gepragt. Wertgebend ist zudem der stlich gelegene Wald sowie die gehdlzreichen
Garten im Norden. Dieses Landschaftsbild setzt sich gen Siiden fort.

Nordlich schliefl3t die Bestandsbebauung von Cappeln mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilien-
hausern an.

In der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes (2025) ist fur den Geltungsbereich eine
geringe Bedeutung (zweite von insgesamt funf Wertstufen) verzeichnet. Als wertgebendes Ele-
ment ist das Kloster zu nennen. Als Vorbelastung flr das Landschaftserleben ist Wirkungsbe-
reich von 200 m um die Landesstral3e dargestellt (Karte 2).

2.1.6 Mensch

Im Norden des Geltungsbereichs bestehen zwei Grundstiicke mit Wohngebauden, Arbeitsstat-
ten bestehen nicht. Auch nérdlich und westlich angrenzend finden sich Wohngebiete.

Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung ist im Geltungsbereich nicht absehbar.
Storfallbetriebe bestehen im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung nicht.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das nordostlich gelegene Kloster Christinenhof istim Nds. Denkmalatlas als Denkmalensemble
(Kapelle, Kirche, Kloster, Wohnanbau) verzeichnet. Das ehemalige Heuerhaus (Hallenhaus)
westlich des Geltungsbereichs an der Strale ,,Auf dem Schaffelde” ist ebenfalls denkmalge-
schitzt. Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich und der naheren Umgebung nicht bekannt,
kénnen jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Als sonstige Sachguter sind weiterhin die landwirtschaftliche Nutzflache, die Bestandsbebau-
ung im Norden sowie die Stral3e zu nennen.

13 Hajati et al. (2023) — Klimaregionen Niedersachsens
4 LBEG: NIBIS - Klima und Klimawandel
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2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tierlebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Konkrete Anderungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind nicht absehbar.

Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. Anhang).

Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafig keine Kenntnisse
zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. . der kuinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

Nutzung Versieglung Flache
(max.)

Allgemeines Wohngebiet 60 % 18.256 m?

Davon: Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und 544 m?

sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir die Versorgung 90% 204 m?

Private Grinflachen - 276 m?

Offentliche StraRenverkehrsflache 90 % 2.741 m?
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Verkehrsflaichen bes. Zweckbestimmung ,,Ful3- und 90 % 90 m?
Radweg"

Flachen flr die Wasserbewirtschaftung - 1.728

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Realisierung des Wohngebietes geht mit erheblichen Beeintrdchtigungen der Biotoptypen
einher, da durch Bebauung und weitere Versiegelungen Lebensraum in Form von Acker und
kleinraumig von halbruderalen Gras- und Staudenfluren verloren geht. Diese erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes werden kompensiert.

Fauna

Vogel: Das Brutrevier des Bachstelzenpaars, das auf dem Acker im Geltungsbereich britete,
geht durch die Planung verloren. Die Bachstelze gilt jedoch als ungefahrdet. Ein Ausweichen
auf angrenzende Habitate ist mdglich. Zudem nistet die Bachstelze auch in Siedlungen, bei-
spielsweise in Mauernischen oder im Gebalk von Gebauden.

Gehdlzrodungen in den gehdlzreichen Garten im Norden des Geltungsbereichs kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Die Bdume werden nicht zum Erhalt festgesetzt. Da hier jedoch le-
diglich siedlungstolerante, ungefahrdete Arten briteten, ist ein Ausweichen in umliegende ge-
holzreiche Garten u. A. méglich. Zudem wird mit den Anpflanzflachen mittelfristig neuer Le-
bensraum fiir Geholzbriter im Geltungsbereich geschaffen.

Die weiteren Vogel- und Fledermausarten hatten ihre Brutstéatten/ Quartiere auf den angren-
zenden, Uberwiegend auf bereits durch menschliche Nutzungen vorgepragten Flachen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen z. B. durch zusatzliche Stérwirkungen werden daher nicht erwartet.
Die gefahrdeten Arten Star und Mehlschwalbe gelten als siedlungstolerant.

Der Klosterbach mit dem Vorkommen des Grasfrosches wird nicht Uberplant. Erhebliche Be-
eintrachtigungen fiir Amphibien sind daher nicht zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die vorliegende Planung werden Bodenversiegelungen u. a. durch Straf3en und
Gebéaude vorbereitet. Zu den Folgen der Bodenversiegelung gehdren unter anderem:

e Verlust von Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (besonders der Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe)

e Verlust der naturlichen Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktionen
e Beeintrachtigung der Versickerungsféahigkeit von Niederschlagen

e Reduktion der Verdunstung
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e Beeintrachtigung des Grundwasserschutzes und der Grundwasserneubildung

Die zuséatzliche Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung gehen daher mit erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden einher. Die Gemeinde wertet die Schaffung von
Wohnraum jedoch héher als den Erhalt des Bodens. Die erheblichen Beeintréachtigungen
werden im weiteren Planverfahren kompensiert.

Auch fir die weiterhin unversiegelten Bereiche sind Veranderungen der Bodenverhaltnisse
durch Umlagerungen, Auf- und Abtrag sowie weitere Nutzungseinflisse zu erwarten. Die
Flachen kénnen jedoch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt Gbernehmen, so dass hier nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.

2.3.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberfldchengewédsser werden mit der Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Lediglich
kleinrdumig kann eine Verrohrung der Grében fur Zufahrten notwendig werden.

Grundwasser:

Eine vollstandige Versickerung des anfallenden Regenwassers ist aufgrund der vorzufinden-
den Bodenverhéltnisse nicht mdglich. Das anfallende Regenwasser wird in das Regenriickhal-
tebecken eingeleitet. AnschlielRend erfolgt eine gedrosselte Abgabe des Wassers in das be-
stehende System aus Entwasserungsgraben entlang der Bakumer Straf3e mit Ableitung in den
Klostergraben.

Starkregen:

Wir im weiteren Verfahren erganzt.

2.3.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Verwirklichung der Planung sind Auswirkungen auf das Mikroklima verbunden: Durch
die Bodenversiegelung wird die Verdunstungsrate reduziert. Bei Sonneneinstrahlung ist rdum-
lich begrenzt (iber den befestigten Oberflachen mit einer verstarkten Aufwdrmung zu rechnen.
Uber den Geltungsbereich hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Klima und Luft sind jedoch nicht zu erwarten.

Die Luftqualitat konnte beispielsweise durch den verstarkten Anwohnerverkehr beeintrachtigt
werden, was jedoch nicht als erheblich eingestuft wird.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen wirken sich positiv auf das Schutzgut Klima und Luft aus.
Pflanzungen von Gehoélzen tragen zur Erreichung der Klimaschutzziele bei. Zudem wird das
Mikroklima durch Gehdlzpflanzungen verbessert, da Pflanzen Wasser verdunsten und damit
zur Kuhlung der Umgebung beitragen.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die im Geltungsbereich durch die Planung zuldssige Bebauung wirkt sich negativ auf das Land-
schaftsbild aus.

Da der Geltungsbereich keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild aufweist und die
Beeintrachtigungen durch die Angliederung des geplanten Wohngebietes an den bestehenden
Siedlungszusammenhang von Schwichteler gemindert werden, werden die Beeintrachtigun-
gen jedoch nicht als erheblich gewertet.

S LBEG (2017) sowie § 2 Bundesbodenschutzgesetz
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2.3.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Planung wird zusatzlicher Wohnraum in der Gemeinde Cappeln geschaffen. Auf diese
Weise wird zur Eigentumsbildung sowie zur Sicherung einer stabilen und positiven Entwicklung
der Bevolkerungsdichte beigetragen.

Ein besonderes Konfliktpotential durch Immissionen ist durch die Planung nicht absehbar.
Durch die Lage im landlichen Raum erfahrt die umliegende Bebauung durch die ordnungsge-
male Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen bereits jetzt Geruchs-, Staub-, und
Larmimmissionen. Aufgrund der landlichen Lage ist eine erhdhte Belédstigung durch die Be-
wirtschaftung der Flachen hinzunehmen.

Ein Storfallbetrieb wird nicht vorbereitet.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher voraussichtlich nicht vor-
bereitet.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Negative Auswirkungen auf Baudenkmale zeichnen sich durch die Planung nicht ab. Das Klos-
ter ist ausreichend eingrint. Falls im Zuge der Umsetzung der Planung Bodendenkmale offen-
gelegt werden, besteht eine Meldepflicht.

Durch die Planung geht eine landwirtschaftliche Nutzflache als sonstiges Sachgut verloren.
Standortalternativen wurden geprtift, geeignete Alternativen bestehen nicht. Zudem ist die Bo-
denfruchtbarkeit lediglich als mittel bewertet. Die Bestandsbebauung im Norden kann erhalten
bleiben.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzenstandort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaR Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
mafR Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.41 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Eswird ein naturnahes Regenriickhaltebecken mit angrenzend extensiv genutzten Flachen
angelegt. Ein naturnah angelegtes Regenriickhaltebecken tragt nicht nur zur Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes bei, sondern auch zur Klimaanpassung
(Niederschlagsruckhaltung) und zur Starkung der Artenvielfalt.

e Erhalt der bestehenden Gehdlze und Gewasser
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Dariiber hinaus sind weitere Mal3ihahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRhahmen:

Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, wird
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person dberprift, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden,
werden die erforderlichen SchutzmafRnahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt. Analog wird auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer
Unterbrechung vorgegangen.

Erhaltenswerte Gehdlzbestdnde werden wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt. Geeignete MalRnahmen kénnen
der DIN 18920 und der R SBB entnommen werden.

Der Boden sollte schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschitzt vorgenommen werden. Aul3erdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Oberbodenaushub wird gemaf § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stédndigen Behdérde gemeldet.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung des Wohngebietes erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
sowie Flache und Boden.

Die Berechnung der Flachenwerte (Bestand und zuklnftige Planung) werden im weiteren Ver-
fahren ergénzt.

Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand-
orte (UHM)

Acker (A)

Scher-/Trittrasen (GR)

Locker bebautes Einzelhausgebiet/ Halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (OEL/UHM)

davon OEL 0
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davon UHM
Locker bebautes Einzelhausgebiet/ Hausgarten mit
Grolsbdumen (OEL/PHG)

davon OEL 0
davon PHG

Summe Geltungsbereich

Die KompensationsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Es stehen vor dem Hintergrund der im Wohnraumentwicklungskonzept prognostizierten hohen
Bauplatznachfrage keine ausreichenden Flachen fiir die Entwicklung innerhalb des Siedlungs-
zusammenhanges zur Verfugung. In den bestehenden Baugebieten sowie in Gebieten, in de-
nen sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt, bestehen nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand der Gemeinde auch keine einzeln gelegenen Baullicken mehr. Daher
kann keine ausreichende Innenentwicklung stattfinden.

Die Siedlungsentwicklung findet auf einem Acker mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit statt,
der unmittelbar an den bestehenden Siedlungszusammenhang anschlie3t. Aufgrund der ho-
hen Nachfrage nach Bauplatzen gewichtet die Gemeinde die Schaffung von Baugrundstticken
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher als die Reduzierung des Freiflachenverbrauchs.

2.6 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
aus der Planung des Wohngebietes nicht abgeleitet.

3 Zusétzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Biotoptypenerfassung nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:

o Wohnraumentwicklungskonzept Landkreis Cloppenburg

o Faunistisches Gutachten (Wiese-Liebert, 2024)
¢ Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.®

'8 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukdinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
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3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tGberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Geltungsbereichs durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kén-
nen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflaichen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzen beabsichtigt die Gemeinde Cappeln mit dem
Bebauungsplan Nr. 55 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet in Anglie-
derung an den bestehenden Siedlungszusammenhang zu schaffen. Parallel wird der Flachen-
nutzungsplan geandert.

Bestand

Der Grofiteil des Geltungsbereichs wird durch Ackerflachen gepragt. Im Norden finden sich
Bestandsgebaude mit geholzreichen Garten. Die Flachen werden durch Straflden eingefasst.
An der Bakumer Stral’e besteht eine Allee. Die Strale wird 6stlich von einem Graben und
einem Radweg begleitet. Nordlich grenzt die Bestandsbebauung von Schwichteler an. Stdlich
setzen sich die landwirtschaftlichen Nutzflachen fort. Norddstlich besteht ein denkmalge-
schitztes Kloster. Ostlich sind Waldflachen zu finden.

Im Zuge der Kartierung in 2023 wurden 29 Brutvogelarten festgestellt, darunter iberwiegend
Gehdlz- und Gebaudebruter und mit Mehlschwalbe und Star zwei gefahrdete Arten. Auf den
Flachen, auf denen das Wohngebiet entwickelt werden soll, wurde lediglich ein Brutvorkom-
men einer Bachstelze kartiert. Die Fledermausvorkommen konzentrierten sich auf die Gehdlz-
bestédnde entlang der Stral’e sowie auf gehdlzreiche Grundstiicke nérdlich des Geltungsbe-
reichs bzw. im Norden des Geltungsbereichs selbst im Bereich der Bestandsgebdude. Am

glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemag § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.



:f\IWP Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 15 47

stdlich verlaufenden Klostergraben wurden zwei Laichballen des Grasfrosches im Méarz 2023
aufgefunden.

Im Geltungsbereich sind weder besondere Wertigkeiten noch besondere Belastungssituatio-
nen der abiotischen Schutzgiter (Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft) ersichtlich.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Wie im weiteren Verfahren ergénzt.
Natura 2000-Vertréglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt rund 9 km, das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet
rund 20 km entfernt. Aufgrund der deutlichen Entfernung ist von einer Natura 2000-
Vertraglichkeit der Planung auszugehen.

Schutzgebiete und geschlitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im westlich des Geltungsbereichs gelegenen Wald befindet sich mit einer alten Eiche ein Na-
turdenkmal. Da keine Flacheninanspruchnahme des Waldes vorbereitet wird und die Eiche
auch optisch durch den Wald abgeschirmt wird, werden keine Beeintrachtigungen des Natur-
denkmals aus der Planung abgeleitet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich rund 9 km, das nachstgelegene Land-
schaftsschutzgebiet etwa 4 km entfernt. Aufgrund der deutlichen Entfernungen werden keine
Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete vorbereitet.

Besonderer Artenschutz

Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die Umsetzung
der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfiihrungsebene folgende Vermei-
dungsmal3nahmen zu bericksichtigen:

¢ Beachtung von Vogelbrut- und Sommerquartierszeit bei Baufeldfreimachung
o Okologische Baubegleitung bei Gehdlzfallungen und Geb&dudesanierung/-abriss
Landschaftsplanung

In der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Cloppenburg (2025) ist
der Geltungsbereich als weitere Verbindungsflache fir den Biotopverbund zwischen den west-
lich, 6stlich und stdlich gelegenen Waldbereichen verzeichnet. Auf den Flachen soll eine Ent-
wicklung hierfiir erfolgen.
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten:

Wohngebiet auf einer Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Fléache. Abrissarbeiten bisher nicht er-
sichtlich, aber im Bereich der bestehenden Gebaude
nicht ausgeschlossen.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Inanspruchnahme von Acker. Vorhandene Be-
standsgebaude mit Nebenanlagen.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen:

Larm, Staub und Erschitterungen sind iber die Bau-
phase hinaus nicht zu erwarten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber nicht im besonderen MalRe zu
erwarten. Die anfallenden Abfélle und Abwasser
werden ordnungsgemal entsorgt und abgefihrt.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind keine besonderen Risiken zu
erwarten, da mit dem zuléssigen Vorhaben keine An-
falligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen ver-
bunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Es sind keine Kumulierungseffekte ersichtlich.

g9)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Regenriickhaltebecken als KlimaanpassungsmafR-
nahme.

Neuanpflanzungen wirken sich positiv auf Klima-
schutz und Klimaanpassung aus.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trAchtigungen flihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebili-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterun-

gen in Kap. 2.3 des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uiberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlieBlich des Naturschutzes und < 2
der Landschaftspflege @ ol 2 o %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) &5 2| 8| £| 8| = o
X © K] =] 2 - 2 D o > 2
Xl 2| S| 2| N 5| | £| T| 8| E| ®
Sl gl s 5| g 5 E| E| 5| 5| § €
TS| E| o| ¥| o 2| E| £ ®| 5| o = Kurzerlduterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o o] o o] X | X X X o| X X | Versiegelungsbedingter Lebensraumverlust durch Wohngebiet und
Abstellflache. Kompensation

Pflanzen X o o] o] o] X X X X o] X X | Durch die Flacheninanspruchnahme geht Lebensraum fiir Pflanzen
verloren. Kompensation

biologische Vielfalt X X o] o o] o] o] o] o X X x | Eingeschrankte biologische Vielfalt aufgrund der Gberwiegend land-
wirtschaftlichen Nutzung. Daher keine erhebliche Auswirkung.

Flache X o o] o o] X X X X o] o] X | Zuséatzliche Flacheninanspruchnahme fiir Wohngebiets- und Ver-
kehrsflachen mit einer zusatzlichen Versiegelung.

Boden X o o] o o] X X X X o] X X | Zusatzliche Bodeninanspruchnahme durch Erhéhung der Versiege-
lung. Bodenfunktionen werden durch Versiegelung erheblich beein-
trachtigt. Kompensation

Wasser X X o] o o] X X X X o] X x | Vorbereitung der Erhdhung des Oberflachenabflusses. Eine direkte
Betroffenheit eines Oberflachengewassers wird nicht vorbereitet.

Luft X o) o] o) o] o] o] o] o] X X x | Keine zusétzlichen erheblichen Emissionen auerhalb der Bauphase
ersichtlich. Gehdlzpflanzungen wirken sich positiv auf Luftqualitat
aus.

Klima X X o] o) o] X X X X o] X x | GroRréaumige Anderungen des Klimas werden nicht vorbereitet. Ge-
holzpflanzungen und Schaffung eines Regenrickhaltebeckens wir-
ken sich positiv auf (Mikro-)Klima aus.

Landschaft X X o] o o] X X X X o] X x | Die Beeintrachtigung wird durch den Anschluss an bestehende Sied-
lungen gemindert.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langdfristig
stindig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurzerlduterungen

b) Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

c) umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundheit,
Bevodlkerung

Besondere Konflikte durch Immissionen werden nicht erwartet.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturglter

sonstige Sachguter

Ein Hinweis auf Beeintrachtigungen von Kulturgltern liegt nicht vor.

Verlust landwirtschaftlicher Flachen.

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Hinweise liegen nicht vor.

Anfallende Abfalle und Abwasser werden ordnungsgeman entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Hinweise liegen nicht vor.

Es sind die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes anzuwenden.

g) Darstellungen von
Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Hinweise liegen nicht vor.

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

grenziiberschreitend

o
=
<]
> o
o B o
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) o & 2 S| B = o
X T = 21 E| 2| 2| o >| 2
| 2| §| 2 £ e £ T| 8| &| ®
o S X £ i k=1 g’ % = [ [}
5| E| 8| 2 3| E| 8| B| g g ¢
il -1 ° Kurzerliuterungen
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X o] X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
Belangen des Umweltschutzes deren Wechselwirkungen ersichtlich.

(Buchstaben a bis d)




