—

Gemeinde Cappeln

W

Landkreis Cloppenburg Cai)ﬁltaln

Bebauungsplan Nr. 3, 5. Anderung
,Ortsmitte Cappeln®

mit értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung

im Verfahren nach § 13a BauGB

Begrundung Entwurf Oktober 2026

Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
NWP Planungsgesellschaft mbH 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fur rdumliche Postfach 5335  E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de



mailto:info@nwp-ol.de
http://www.nwp-ol.de/

Inhalt Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 3, 5. Anderung :{\IWP
Inhaltsverzeichnis
0 Ao Y o= 14 7= o (g ' S 1
1 T =T 0T 1
1.1 g P T LU T Te o= ] =TT SRt 1
1.2 (RT3 a1 E=Te | o | F=To =T o ISRt 1
1.3 Abgrenzung des GeltungsbereiChes ... 1
1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung........ccccecvevveevercencierene 2
2 Kommunale Planungsgrundlagen.............eeeeieeeiemmmimmnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnn 2
2.1 [ F=Tod g =T T g W) 48[ Vo <] o] =1 o 2
2.2 BebauUNGSPIANE..... e e e eas 3
3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung ..........ccciiiiiiiiiiiiiinnnsssssssssssssssnsnnnnnns 3
4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
o 1= 11 4o O 4
4.1 (ST=1F=TaTo = Yo (=T gl 210 Ta o] o 10 ] o T [ 7
4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel............cocvvieveriericnree e ciessesseseeeens 7
4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ........cccccccevrveerieeriersersensseesiennns 7
44 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit der
Wohn- und ArbeitSheVOIKEruUNg.........oo i 9
4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen,
BevolkerungSentWiCKIUNG ..o 11
4.6 Belange sozialer und kultureller Bedtrfnisse, Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit Und ErhOIUNG ......ccooiieeceecee ettt s 11
4.7 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
VersorgungSsherEiChE ........co ittt 12
4.8 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes...........cccoooiiiiiicnneninceneneeeeee 12
4.9 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.........ccccoceverrircnccvccncnennne 12
410 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung..........ccccoovinenenncncncnicnccenne 12
411 Belange der WirtSChaft ... 15
412 Sicherung von RohstoffvorkOmmEN ... 16
413 Technische Infrastruktur, Ver- und EntSOrgung........cccoeoreirennenneseeeseeeseeeeeeeseeee 16
414 OberflaCheNENtWESSEIUNG .......ccciueeeeeieie ettt 16
4.15 Belange des VErkeNrs...... e 16
4.16 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge.........cccocveeeerenens 17
417 Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden............coccoviencscsesescnereseneeens 19



T\IWP Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 3, 5. Anderung Inhalt
418 Belange der ausreichenden Versorgung mit Grin- und Freiflachen.............ccccccce.... 19
4.19 Belange des BoOdenSChULZES ..o 19
4.20 6= T8 0T 1.1 = S 19
4.21 N 11 == (= o 19
5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren..........ccccccvvviiiiiiiininnnnnnnns 20
5.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB................... 20
5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 ADS. 2 BAUGB........oee e 20
6 Inhalte der Planung...........cooieiiiiiiniirccesss s s s n s s 20
6.1 Art der baulichen NULZUNQG ......oo it 20
6.2 Mald der baulichen NUTZUNG........c.cco e 20
6.3 [ (o] aT=T o =T | TTed g 1T g N g1 F= o [T o IS 21
6.4 Bauweise, Uberbaubare GrundstUCKSTIAChE.......couvii i e 21
6.5 StralRenverkehrsflACHEN ... ..o s 21
6.6 GrinordnungSmMalBNanMEN........cooececiciee e rer et e e e e s s e r e e e e s e sne e e e nsesneans 21
7 Ortliche BaUVOISCRIIftEN .....cc.coceieeeeeceeresee e ses s sse e e s e sssssssses s s s s sassaessnsnnnns 21
8 Erganzende ANgaben ...........o i e e 22
8.1 Stadtebauliche UDersiChtSAALEN ..........c..vcuereeeceereeeeerereeeeeseeeesssessessssessssssessssesssssssasens 22
8.2 Daten zum Verfahrensablauf ............ccoo e e 22

Verwendete Gutachten

Gutachten zu Geruchsimmissionen durch Landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der
5. Anderung des Be-bauungsplanes Nr. 3, Ortsmitte Cappeln“ , TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG, 28.09.2026

Anmerkung: Zur besseren Lesbarkeit wurde im folgenden Text das generische Maskulinum gewahilt,
mit den Ausfihrungen werden jedoch alle Geschlechter gleichermal3en angesprochen.



1 Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 3, 5. Anderung NWP

0 Vorbemerkung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Cappeln® soll nach § 13a BauGB auf-
gestellt werden.

Die Grolie des Plangebietes betragt insgesamt 7.622 m2. Damit wird die Héchstgrenze des §
13a BauGB von 20.000 m? Grundflache deutlich unterschritten. Daher kann fur diesen Bereich
ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Insgesamt bereitet oder begriindet die Planung nicht die Zul&ssigkeit von UVP-pflichtigen Vor-
haben. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Die Voraussetzungen fir die Anwen-
dung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1 a Absatz 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es muss kein Umweltbericht angefertigt wer-
den.

Es sind keine weiteren kumulativen Effekte zu bertcksichtigen, weil keine weiteren Neuaufstel-
lungen von Bebauungsplanen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit
durchgefuhrt werden oder beabsichtigt sind.

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass der Planung ist die Absicht der Gemeinde Cappeln, den Ortskern mit dem vorhandenen
Marktplatz neu zu gestalten. Mit dem aktuell laufenden Neubau des Rathauses inklusive Dorf-
gemeinschaftshaus und einer Umsiedlung der derzeit im Plangebiet ansédssigen Volksbank
Emstek-Essen-Cappeln eG auf ein Grundstlick entlang der Cloppenburger Stra3e/Ecke Grolde
Stral3e in unmittelbarer Nahe, sieht die Gemeinde die Moglichkeit einer Aufwertung des Markt-
platzes sowie die Schaffung eines neuen Wohn- und Geschéftshauses im Ortskern von Cap-
peln.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Ortsmitte Cappeln® sind
das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern Cappeln siidlich der Grolen Stral3e und 6stlich der
Bokeler StraRe. Ostlich wird das Plangebiet durch die Fldchen des sich im Neubau befindlichen
Rathauses begrenzt. Sidlich liegen Wohnnutzungen sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltungsanlagen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 71/113, 69/8, 69/9, 69/10, 81/15 sowie ein Teil des
Flurstiickes 91/16.
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Die genauen Abgrenzungen kdnnen der Planzeichnung und die Lage im Gemeindegebiet dem
Ubersichtsplan auf dem Titelblatt entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Cappeln. Innerhalb des Geltungsbereiches be-
findet sich derzeit die Volksbank. Vor der Volksbank befindet sich ein Parkplatz, der auch als
Marktplatz genutzt wird. Sudlich der Volksbank befindet sich weitere Parkplatze. Ostlich der
Volksbank befindet sich derzeit eine Baustelle, da das Rathaus saniert und erweitert wird. Stid-
lich des Plangebietes liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltungsanlagen. Westlich
grenzt die Bokeler Stralle/KreisstralRe 302 an den Geltungsbereich ein. Noérdlich grenzt ein
Verkehrskreisel und die Landesstralie 842/Grol3e Stralle an.

In der Umgebung befinden sich weitere Laden und Dienstleistungsunternehmen wie eine Apo-
theke, eine Physiotherapiepraxis, Imbisse sowie ein Autozentrum und eine Zahnarztpraxis.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Cappeln stellt den Planbereich Uberwiegend als
Mischgebietsflachen (MI) dar. Nordlich im Bereich des Marktplatzes wird eine Griinflache dar-
gestellt. Ostlich angrenzend liegt eine Gemeinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen ,,Of-
fentliche Verwaltung” und ,Feuerwehr”. Nordlich und westlichen liegen StralRenverkehrsfla-
chen und sidlich grenzt ein Dorfgebiet an (MD):
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Cappeln (Quelle: numis.niedersachsen.de)

Mit der Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU) kann der Bebauungsplan gemal § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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2.2 Bebauungspldne

Der Geltungsbereich liegt vollstindig im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 (rechts-
verbindlich seit dem 11.08.1989):
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Abbildung 2: Ursprungsplan Nr. 3 mit Geltungsbereich der 5. Anderung in rot

Die 1.-3. Anderung des Bebauungsplanes liegen auRerhalb des vorliegenden Geltungsberei-
ches. Die 4. Anderung betrifft einen kleinen Teil im &stlichen Bereich, welcher fir die Sanierung
und Erweiterung als Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 1,0 und Il Vollgeschossen
festgesetzt wurde.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist es, einen verkehrsberuhigten Marktplatz zu ge-
stalten, der eine besonders hohe Aufenthaltsqualitat bietet. Das bedeutet, dass die Parkplatze
zwischen der derzeit ansassigen Volksbank und der Grof3en Stral3en entfallen und Parkmdg-
lichkeiten nur noch hinter dem neu zu errichtenden Multifunktionsgebdude vorhanden sein
werden. Mit dem Neubau kann eine neue Raumkante geschaffen werden, die den Platz ein-
rahmt. Zusétzlich sind auch Fahrradstellplatze vor und hinter dem Gebdude vorgesehen.

Die Aufenthaltsqualitat soll durch Sitzbanke unter Baumen, einem Wasserspiel und griine Fla-
chen auf dem Marktplatz erhéht werden. In Richtung Grol3e Stral3e sind Sitzplatze sowie Spiel-
gerate fur Kinder eingeplant. Die Sitzmdglichkeiten sollen durch Pflanzen von der Stral3e ab-
gegrenzt werden. Der Marktplatz bietet kiinftig Platz etwa fir Konzerte oder Veranstaltungen
wie die Kirmes. Es ist eine pflanzliche Einfassung des Marktes vorgesehen, um im Zentrum
mehr Grinstrukturen zu schaffen. Ein taktiles Leitsystem soll sehbehinderten Menschen Ori-
entierung bieten.
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Mit der Festsetzung eines Urbanes Gebietes sind Wohnnutzungen sowie kulturelle, soziale und
gesundheitliche Nutzungen mdglich. Damit soll eine Durchmischung von Nutzungen mdglich
werden. Die bisherige Festsetzung als Mischgebiet setzt eine verpflichtende Aufteilung von 50
Prozent Wohnen und 50 Prozent Gewerbe fest. Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebietes
kann eine flexiblere Nutzungsmischung erreicht werden.

Das neue Gebaude orientiert sich in seiner Gestaltung an den Neubau der Volksbank sowie
dem Rathaus und schafft damit eine einheitliche Gestaltung fir das Gebiet.

Die vorhandene Bushaltestelle wird nach Siiden hinter das Gebaude verlegt, um den Markt-
platz autofrei gestalten zu kénnen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
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Betroffenheit

siehe Kapitel 4.8

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Nicht betroffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.10

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.10

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.4

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgduter,

siehe Kapitel 4.8, 4.12

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.4, 4.13

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplanen und die Entschei-
dungen uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.10

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Genannte Gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgiitern mit beriicksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.11
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Betroffenheit

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Aufgrund der Lagebeziehungen nicht betroffen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.13

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

Nicht betroffen.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.13

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitét, einschliellich des &éffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.15

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Militarischen Liegenschaften sind im Plangebiet nicht vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Keine relevanten Konzepte vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.16

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

siehe Kapitel 4.17

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

siehe Kapitel 4.18

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.10

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.
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4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) sowie der 2. Entwurf der geplanten Anderung des LROP (Stand Juni 2026) ent-
halten keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg (2005) wird
Cappeln als Grundzentrum ausgewiesen. Fur das Plangebiet werden keine Aussagen getrof-
fen. Die nérdlich des Geltungsbereiches liegende Grol3e Stralle ist mit einer Darstellung fir
regional bedeutsamen Busverkehr versehenen. Mit Neuordnung der verkehrlichen Situation
wird die Bushaltestelle ein Stiick nach Suden verschoben. Negative Auswirkungen auf den
Busverkehr werden nicht erwartet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm befindet sich gerade in der Neuaufstellung. Bis
23.05.2025 konnten Stellungnahmen eingereicht werden, die derzeit ausgewertet werden. In
der zeichnerischen Darstellung liegt das Plangebiet innerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes
der Gemeinde Cappeln und innerhalb eines Vorranggebietes fur Kulturelles Sachgut.

Die Gemeinde Cappeln gehért zu dem Erholungsgebiet Thilsfelder Talsperre. Ziel der Erho-
lungsgebiete ist es, die Erholungsqualitat in den Stadten und Gemeinden zu sichern und wei-
terzuentwickeln. Die Stéadte und Gemeinden sollen ein Freizeit- und Tourismusangebot entwi-
ckeln, das die bestehende Infrastruktur beansprucht, die Natur und Landschaft schont und
regionalspezifische Besonderheiten als Attraktion weiterentwickelt.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, sodass der Gemeinde keine Grunflachen oder Flachen flr
die Erholung enthommen werden.

Mehrere regional bedeutsame Radwege und Wanderwege fithren durch die Gemeinde Cap-
peln. Sie werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen iber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

o §1aAbs. 2S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Das Plangebiet wurde bereits planungsrechtlich durch den Ursprungsbebauungsplan gesi-
chert. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als Innenentwicklung und ohne die Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen. Durch die Nutzung zentraler Flachen im Gemeindege-
biet von Cappeln wird eine Neubebauung am Ortsrand oder in Aul3enlagen vermieden und
damit der Bodenschutzklausel entsprochen. Waldflachen sind nicht betroffen. Die Planung ist
somit vereinbar mit der Bodenschutz- und Umwidmungsspeerklausel.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
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das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflr sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Dem Belang der Klimaanpassung wird Rechnung getragen durch die Festsetzung von Anpflan-
zungen im Bereich der Stellplatzanlage. Pro angefangene 4 Stellplatze ist ein standortgerech-
ter Baum zu pflanzen. Bdume sind Lebensraum fir Végel und andere Kleintiere und sorgen fur
ein angenehmes Umgebungsklima.

Die Niedersachsische Bauordnung sieht eine verpflichtende Installation von Solarmodulen fiir
die Nutzung von Sonnenergie Uber offene Stellplatzanlagen ab einer Stellplatzanzahl von min-
destens 25 Stellplatzen vor. Die Anzahl wird nach derzeitigem Stad Uberschritten, sodass eine
Uberdachung mit Photovoltaikanlagen geplant wird.

Weitere MalRnahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kénnen auf nachgelagerter
Planungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer
Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachnei-
gung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Ge-
baude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Ge-
winne nutzbar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Siudorientierung der Gebaude in
Verbindung mit einer grof¥flachigen Verglasung nach Studen und einer kleinen Verglasung
nach Norden eine Mdéglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Maf3-
nahme zum Klimaschutz bietet. Die Entwicklung von energetisch glinstigen Gebaudeformen
(guinstiges Verhaltnis von Gebaudehiillflache zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein
groRes Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf
Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehitille sinnvoll. Um
die Grundstiickseigentimer/innen nicht zu stark einzuschréanken, werden diese allerdings be-
wusst durch drtliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen.



[

9 Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 3, 5. Anderung fuwp

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfullen.

In der Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe, die Geruchsimmissionen verur-
sachen. Durch die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG' wurde eine Gutachten erstellt,
welche die relevanten Betriebe und die entstehenden Geruchimmissionen ermittelt hat. Die
Ergebnisse werden an dieser Stelle zusammenfassend dargestellt.

Folgende Betriebe mit Tierhaltung wurden festgestellt:

'/‘:371 MAIS
37; 7
<8
e\

: a “ A G o0 ZB")\SbQ MAIS
bebaubarer P % Paeons, o
Bereich |/ (\73

o
/ 3693

4192
&

19.45

Abbildung 3: Lageplan der relevanten Geruchsquellen in einem Umkreis von 600 m

Die landwirtschaftlichen Betriebe betreiben Tierhaltung mit Pferden und Rindern. Nebenquel-
len wie Mais- und Grassilagelager, Festmistplatten und Gillebehélter werden bei der Berech-
nung der Geruchsimmissionen berticksichtigt. In diesem Fall sind ausschlief3lich Maissilagela-
gerungen vorhanden.

Die zuladssige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abh&ngig von der Gebiets-

ausweisung bzw. der tatsachlichen Gebietsnutzung. In der TA Luft sind folgende Werte festge-
legt (Tabelle 22 der TA Luft):

" Gutachten zu Geruchsimmissionen durch Landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,,Ortsmitte Cappeln® , TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, 28.09.2026
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Wohn-/Mischgebiete, Kern- | Gewerbe-/Industriegebiete, | Dorfgebiete

gebiete mit Wohnen, urbane | Kerngebiete ohne Wohnen

Gebiete

0,10 0,15 0,151)

(10 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden)

1) flir Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen

Bei einem Wert von z.B. 0,10 darf anlagentypischer Geruch an maximal 10 % der Jahresstun-
den am Immissionsort wahrnehmbar sein. Dabei sind auch héhere Konzentrationen als die
Geruchsschwelle wahrnehmbar, allerdings zu einem geringeren Prozentsatz der Jahresstun-
den. Sonstige Gebiete sind entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit zuzuordnen.

Der Immissionswert der Spalte ,Dorfgebiete® gilt nur fir Geruchsimmissionen verursacht
durch Tierhaltungsanlagen in Verbindung mit der belédstigungsrelevanten Kenngréf3e der Ge-
samtbelastung. Er kann im Einzelfall auch auf Siedlungsbereiche angewendet werden, die
durch die unmittelbare Nachbarschaft einer vorhandenen Tierhaltungsanlage historisch ge-
pragt, aber nicht als Dorfgebiete ausgewiesen sind.

In der nachfolgenden Abbildung werden die KenngréRRen fir die Gesamtbelastung im Bereich
des Plangebietes dargestellt:
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Abbildung 4: belédstigungsrelevante Kenngrbl&en der Gésamtbelastung IGb nach Anhang 7 der TA Luft /1/ durch
landwirtschaftliche Betriebe in Prozent der Jahresstunden im Plangebiet. Zur Bestimmung der Kenngré3en als re-
lative Haufigkeiten missen die Werte in der Abbildung mit dem Faktor 0,01 multipliziert werden

Der bebaubare Bereich ist in der Mitte des Plangebietes vorgesehen. Nordlich und sudlich im
Plangebiet befinden sich keine hinsichtlich der Geruchsimmissionen relevanten Immission-
sorte, da sich dort Personen nur vortibergehend aufhalten.

Fur urbane Gebiets ist nach Anhang 7 der TA Luft ein Immissions(grenz)wert von 0,10 - ent-
sprechend 10 % der Jahresstunden zur Bewertung der Geruchsimmissionen herangezogen.



—2

11 Gemeinde Cappeln: Bebauungsplan Nr. 3, 5. Anderung fuwp

Wenn gewerbliche Nutzungen und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander grenzen kén-
nen nach Nr. 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft Zwischenwerte zur Bewertung der Geruchsimmis-
sionen herangezogen werden.

Nach dem Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 des LAl-Unterausschuss Luftqualitat/Wir-
kungsfragen/Verkehr, kénnen in begriindeten Fallen im Randbereich zwischen Wohngebieten
und Gewerbegebieten Zwischenwerte bis <15 % der Jahresstunden zur Bewertung herange-
zogen werden.

Der Immissionswert gilt an allen Orten, an denen sich Personen nicht nur voriibergehend auf-
halten.

Wie in der Abbildung ersichtlich ist, werden im bebaubaren Bereich des Plangebietes belasti-
gungsrelevante KenngroéfRen der Gesamtbelastung IGb (tierartspezifische Gewichtung) von
8 % der Jahresstunden bis 13 % der Jahresstunden erreicht.

Cappeln ist eine landliche Gemeinde, in denen Geruchimmissionen ortsiblich und zu erwarten
sind. Das Plangebiet ist bereits mit dhnlichen Nutzungen bebaut. Auch befinden sich in der
Umgebung bereits Wohn- und Arbeitsstatten (z.B. das Rathaus der Gemeinde). Das geplante
Vorhaben wére seiner Art nach zulassig, weil es sich insoweit in die Eigenart der naheren Um-
gebung einflgt und im Mischgebiet bereits zuldssig ist. Auch werden die zukiinftigen Bewoh-
ner keinen Geruchsbelastigungen ausgesetzt, die unzumutbar waren. Nach Ansicht der Ge-
meinde ist das Gebiet wie ein dorfliches Wohngebiet zu beurteilen. Dort darf eine Geruchsbe-
lastung von bis zu 15 % der Jahresstunden erreicht werden. Es wird davon ausgegangen, dass
die Planung mit den Belangen des Immissionsschutzes vereinbar ist.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Von 2012 bis 2022 steig die Bevoélkerung in Cappeln von 6.532 Einwohner auf 7.535. Im Jahr
2023 wurden 7.461 Bewohner verzeichnet (Quelle: www.wegweiser-kommune.de). Mit Stand
vom 24.04.2026 verzeichnet die Gemeinde Cappeln eine Anzahl von 8.438 Einwohner (Quelle:
www.cappeln.de). Die Gemeinde ist demnach in den letzten Jahren - mit Ausnahme des Jahres
2023 - kontinuierlich gewachsen.

Die Gemeinde ist eine der jungsten Gemeinden Niedersachsen mit einem Durchschnittalter
von 41,7 Jahren, rund 30 Prozent der Einwohner sind unter 18 Jahre alt.

Besonders im Zentrum ist es wichtig, den Einwohner Wohnraum zu bieten. Daher werden in
die oberen Geschossen ausschlieRlich Wohnnutzungen vorgesehen.

4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Es gibt innerhalb der Gemeinde zwei Kinderkrippen, mehrere qualifizierte Tagesmutter, drei
Kindergarten, zwei Grundschulen und eine Oberschule sowie eine Seniorenresidenz. Weiter-
fuhrende Schulen sind mit dem Bus oder Auto in nur wenigen Minuten in Cloppenburg zu
finden.

Der nachstgelegene Spielplatz befindet sich auf dem Dorfplatz der Gemeinde in ca. 650 m
nordlicher Entfernung.

Derzeit wird das Rathaus Ostlich des Plangebietes saniert und wird durch ein Dorfgemein-
schaftshaus erganzt.
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4.7 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Mit Anderung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich mit seinen Nutzungen umstruk-
turiert und erganzt. Ziel ist die Anderung der verkehrlichen Situation und die Neugestaltung
des Platzes. Die Bushaltstelle wird nach Siden hinter das geplante Gebaude verlegt, um die
Neugestaltung des Marktplatzes zu ermdéglichen. Der Platz soll durch Grinstrukturen erganzt
werden, um eine hdhere Aufenthaltsqualitat zu erreichen und Versiegelungen zuriickzuneh-
men. Die Planung tragt zu einer zeitgemalRen und nachfrageorientierten Weiterentwicklung der
Gemeinde bei. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vor-
handener Ortsteile werden bertcksichtigt.

4.8 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine arch&ologischen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archdologischer
Fundplatze jedoch obertéagig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.
Folglich wird auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von
Bauausflihrungen mit folgendem Text hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustédndigen unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Ar-
chéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzlglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

4.9 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Das Orts- und Landschaftsbild wird sich nur geringfiigig
andern. Mit Neugestaltung des Marktplatzes und Ergadnzung von Griinstrukturen soll die Auf-
enthaltsqualitat erhdht werden. Negative Auswirkungen werden nicht erwartet.

4.10 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan Nr. 3 - 5. Anderung wird gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Dementspre-
chend sind bei diesem Verfahren

— eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
— ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB,
— Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und

— eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB
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nicht erforderlich. Die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und b BauGB und § 1a
BauGB sind jedoch zu bericksichtigen.

Bestandsbeschreibung

Flr das Plangebiet gilt der seit 1989 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3. Dieser legt ein Misch-
gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3, Offentliche StraRenverkehrsflichen sowie eine
Parkplatzflaiche fest. Fir den Versiegelungsgrad gilt die BauNVO von 1977. Ferner werden im
sudlichen Randbereich ca. 4 Bdume festgesetzt, diese sind jedoch im Realbestand nicht vor-
handen.

Der momentane Realbestand stellt sich heterogen dar, mit versiegelten und bebauten Flachen
sowie Scherrasenflachen mit Gro3geholzen. Es gibt Vorbelastungen durch unmittelbar an-
grenzenden StralRenverkehrsflachen. Zudem befindet sich das Plangebiet im zentral urban ge-
pragten Raum mit Wohnsiedlungen um zu.

Auswirkung der Planung

Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet bereits den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 3 ,,Ortsmitte Cappeln Neuaufstellung”. Dementsprechend wird zur Prifung
der Auswirkungen im Folgenden der planungsrechtliche Bestand dem der Neuplanung gegen-
Ubergestellt.

Rechtskraftiger BP Nr. 3 von|BP Nr. 3, 5. Anderung Eingriffsbeurteilung

1989

Mischgebiet GRZ 0,3 Verkehrsflache besonderer |Da die festgesetzten Einzel-

Stralienverkehrsflache Zweckbestimmung Si;rzz glsgrxsghzgfzneli;d
. Urbanes Gebiete GRZ 0,8 )

Parkplatzflache den BauNVO von 1977 durch

die Neuplanung keine zusatz-
liche Versiegelung erfolgt,
wird durch die 5. Anderung
keine erhebliche Beeintrach-
tigung auf die Naturschutzgi-
ter prognostiziert.

Einzelbdume (nicht vorhanden)

Durch die Planung wird planungsrechtlich kein Eingriff in den Naturhaushalt verursacht. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (gem. § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB) werden eingehalten.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gilt grundsatzlich, dass entsprechend § 13 a Abs.
2 Nr. 4 BauGB Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.
Insofern sind keine weiteren MaRnahmen zum Ausgleich fir Arten und Lebensgemeinschaften
und zum Ausgleich fur Bodenfunktionen erforderlich.

Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene,
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sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hin-
dern.

Gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfol-
genden Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch
bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenste-
hen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen
sind.

Européaische Vogelarten und Fledermause

Das Potential flr artenschutzrechtlich relevante Arten wird anhand der Auspragung der Bio-
toptypen abgeleitet. Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Es gibt Vorbelastungen
durch unmittelbare StralRen und Siedlungsstrukturen. Auf der Flache befinden sich Gebaude
und Altbdume.

Vogel:

Aufgrund der Habitatauspragung im Plangebiet ist v.a. mit einem Vorkommen weit verbreiteter,
stérungstoleranter und ungefahrdeter Arten zu rechnen. Bodenbriter sind aufgrund der Stra-
Ren- und Siedlungsnéhe nicht zu erwarten. Dem Plangebiet wird eine geringe Bedeutung fir
Brutvdgel zugewiesen. Ein Potenzial fur gehdlzbritende Vogelarten in den Altbdumen sowie
ein Potenzial fur Gebaudebriter ist vorhanden.

Fledermause:

Alle heimischen Fledermausarten gehdren zu den streng geschitzten Arten gemaf FFH-Richt-
linie. Aufgrund des naturfernen Charakters im Plangebiet wird ein geringes Potenzial fir Fle-
dermause gesehen. Quartiersnutzungen kénnen jedoch in dem sich auf der Planflache befin-
denden Gehdlzbestand nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Sonstige Artengruppen:

Vorkommen von Artgruppen gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Sadugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Stand-
ortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche selte-
ner Arten andererseits nicht zu erwarten.

Priifung der Verbotstatbestédnde
Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Allgemein gilt fiir eine unvermeidbare Gehoélzbeseitigung (z.B. Einzelbaume und Heckenstruk-
turen) zur Umsetzung eines konkreten Vorhabens, dass zur Vermeidung von Vogeltétungen
die Baufeldfreimachung und die Beseitigung von Gehdlzen auRerhalb der Vogelbrutzeiten im
Winterhalbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) zu erfolgen hat. Da jedoch zum jetzigen Zeitpunkt
auch das Vorkommen von Fledermausquartieren in den Einzelbdumen auf der Planflache, so-
wohl Sommer- als auch Winterquartiere, nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist vor
einer Fallung und Beseitigung in jedem Falle und unabhangig von der jahreszeitlichen Termi-
nierung eine fachgerechte und értliche Uberpriifung durch die 6kologische Baubegleitung
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durchzufihren. Bei einem Besatz muss sichergestellt werden, dass die Arbeiten au3erhalb der
Quartierzeit bzw. Brutzeit durchgefuhrt werden.

Dies ist ebenso bei der Beseitigung von Gebauden zu berticksichtigen.

Verletzung und Tétungen artenschutzrechtlich relevanter Arten kdnnen so ausgeschlossen
werden.

Storungen (Verbotstatbestand geméafR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Fir potenziell vorkommende, siedlungstolerante Vogelarten und Fledermausarten kann mit
hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass das von der Planung ausgehen-
de Stoérpotenzial, z.B. durch BaumalRnahmen, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-zu-
standes der lokalen Population fiihrt.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestand (gemal § 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die ékologische Funktion fir betroffene
Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann. Bei einer Uberpla-
nung der Gehdlzstrukturen ist zu beachten, dass diese zeitnah vor einer Fallung bzw. Beseiti-
gung durch eine fachkundige Person Uberprift werden missen, um auszuschlief3en, dass
keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greif-
vogelhorste, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdélzen vorhan-
den sind. Sollte es durch die Planung zu einem Verlust dauerhafter Brutstatten von Gehdlzbri-
tern oder zu einem Verlust von Fledermausquartieren kommen, so sind pro Verlust einer Le-
bensstétte mindestens drei Nisthilfen im Umfeld des Plangebietes anzubringen um die 6kolo-
gische Funktion im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.

Artenschutzrechtliches Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande — unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie ggf. von
Nisthilfen - der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Natura 2000-Vertraglichkeit/Schutzgebiete

In knapp 9 km nérdlicher Richtung befindet sich das FFH Gebiet ,,NSG Baumweg“ (EU Kenn-
zahl 3014-302). Vogelschutzgebiete befinden sich in einem Umkreis von 18 km nicht zum Plan-
gebiet.

Das nachste Naturschutzgebiet liegt in ca. 7 km westlicher Richtung (,Hemmelter Moor* NSG
WE 00092), das nachste Landschaftsschutzgebiet ,,Calhorner Mihlenbachtal zwischen Cap-
peln und Lager Hase“ (LSG CLP 00012) liegt ca. 600 m westlich? .Aufgrund der Entfernung
und der langjahrigen Bestandssituation werden keine Auswirkungen auf die Schutzziele der
Gebiete durch die Planung prognostiziert.

4.11 Belange der Wirtschaft

Im Bebauungsplan wird ein Urbanes Gebiet festgesetzt. Damit wird nicht nur ein Fokus auf
eine Wohnnutzung gelegt, sondern auch auf eine gewerbliche Nutzung und ein gutes Angebot
an Arbeitsplatzen in der Gemeinde.

2 Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2026): Umweltkarten Niedersach-

sen. Natur. FFH- und Schutzgebiete NAGBNatSchG. Hannover. Zugriff 19.08.2026.
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4.12 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer Lagerstétte fur Erddl- und Erdgas. Betreiber
ist die ExxonMobil Production Deutschland GmbH. Da bereits Planrecht besteht und das Ge-
biet bebaut ist, wird nicht mit negativen Auswirkungen gerechnet.

4.13 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereit erschlossen. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch
offentliche und private Betreiber gewahrleistet.

Eine Konkretisierung der Leitungsanschlisse erfolgt auf Umsetzungsebene.
Vorhandene Leitungen im Plangebiet sind zu sichern und dirfen nicht beschadigt werden.

Léschwasserversorgung

Far die Brandbekdampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist
gemal} des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) eine Léschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1600 I/min) bei MI 0. MK tber 2
Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfliir kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung,
nattrliche oder kiinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behélter in Ansatz ge-
bracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen.

Die Regularien lber die Bewegungsflachen flr die Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO, § 2
DVO-NBauO sowie der Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr sind zu bertcksichtigen und um-
zusetzen.

4.14 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet mdglich ist.

Im Grundsatz ist eine Oberflaichenentwasserung aufgrund der Bestandsnutzung gesichert. Die
versiegelte Flache wird sich durch das geplante Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand
geringfiigig verbessern, da Flachen entsiegelt und Griinstrukturen etabliert werden. Es werden
daher keine erhdhten Abflussmengen erwartet. Die derzeitige Planung sieht den Einbau von
Rigolen unter dem Marktplatz vor.

Vor Baubeginn und innerhalb der zugehdérigen Baugenehmigungsverfahrens ist die Oberfla-
chenentwésserung des jeweiligen Baugrundstlicks gemafl dem aktuellen Stand der Technik
zu beregeln und sicherzustellen. Mégliche Einleitgenehmigungen und Einleitbedingungen sind
beim Betreiber des Regenwasserkanals einzuholen.

Alle wasserwirtschaftlichen MalRnahmen (z.B. die Einleitung von Niederschlagwasser in das
Grundwasser oder in oberirdische Gewasser) sind im Vorfeld bei der Unteren Wasserbehdrde
zu beantragen.

4.15 Belange des Verkehrs

Das Gebiet liegt an der Kreisstra3e 302 und der LandesstralRe 842, aber innerhalb der Orts-
durchfahrt. Zufahrten sind bereits vorhanden.

Derzeit befinden sich die Bushaltestelle und Parkplatze auf dem Marktplatz sowie Parkmdg-
lichkeiten hinter dem vorhandenen Gebdude. Mit Neuordnung des Verkehrs werden die Park-
platze auf der stdlichen Seite des Gebaudes konzentriert und auch die Bushaltestelle verlegt.
Der Verkehr soll zukiinftig nicht mehr Uber den Marktplatz gefiihrt werden. Damit soll der
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Marktplatz von Autos freigehalten werden, sodass hier die Aufenthaltsqualitat durch zu ergan-
zende Begriinungen erhéht werden kann.

Die Bushaltestelle wird durch die Buslinien 938 und 970 Richtung Vechta und Cloppenburg
bedient.

4.16 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde {iberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQewem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Uberschwemmt werden kénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen lénderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein , Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hoch-
wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
deritbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Raumbedeutsame Planungen und Mafl3nahmen sind gemaR § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschlief3lich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel“.

Bei der Planung handelt es sich um eine raumbedeutsame Planung oder MaRnahme. Entspre-
chend sind die Ziele und Grundsétze in der Planung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Dies
erfolgt Gber das Prifschema des Bundesraumordnungsplans, welches in der nachfolgenden
Tabelle aufgeflhrt ist.

Ziele und Grundsitze des Landeriibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasser-
schutz und deren Beachtung bzw. Beriicksichtigung in der Planung

1. Allgemeines

Ziel 1.1.1: Priifung der Risiken von Hochwassern bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen einschlieBlich Siedlungsentwicklung
Starkregentage (Niederschlagsmen- | Nahe Zukunft (2031 bis 2060): 3,0 - 4,5 zusatzliche Starkre-

gen uber 20 Milliliter pro Tag) gentage
Ferne Zukunft (2071 bis 2100): 3,0 - 4,5 Tage zusétzliche

Starkregentage
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Potenzielle Wassertiefen (Binnen- Im gesamten Geltungsbereich potenziell 0 bis 4 Meter, aber
land) durch Hochwasserschutzanlagen geschutzt
FlieRgeschwindigkeit Daten liegen fir das Land Niedersachsen nicht vor
Schutzwiirdigkeit der Nutzung Mittel bis hoch

Ziel 1.2.1: Priifung der Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewasser, Starkregen oder in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBRnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung

Die Erwarmung steigt in Niedersachsen deutlich starker an als im globalen Mittel. Hier ist ein Trend
(1881-2021) von +1,2 °C zu verzeichnen, wahrend der Trend flir Niedersachsen eine Zunahme von
+1,7 °C aufzeigt. Die Zunahme der Jahresmitteltemperatur von 1961-1990 zu 1991-2020 ist in allen
Regionen Niedersachsens festzustellen und liegt bei etwa ein Grad Celsius. So nehmen auch die
Hochwasserhaufigkeit, die Zahl der Starkregentage und Dirrephasen zu.
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Abbildung 5: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte Niedersachsen (Quelle: Geoportal.de)

Das Plangebiet ist im Falle von Starkregentagen in einigen Teilen betroffen. Dies wird bei der Pla-
nung der Oberflachenentwéasserung sowie der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

1l Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresiiberflutungen

Grundsatz 11.1.1: Beriicksichtigung von hochwasserminimierenden Aspekten bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten, Hinwirkung auf Verringerung der
Schadenspotenziale (auch wenn technische Hochwasserschutzanlagen vorhanden sind)

Der Geltungsbereich liegt in einem Einzugsgebiet nach § 3 Nummer 13 WHG, hier: Ems. Auf Geneh-
migungsebene ist sicherzustellen, dass die Vorhaben die Belange des Hochwasserschutzes nicht
oder nur unwesentlich beeintréchtigen. Im Rahmen der Objektplanung kénnte eine hochwasseran-
gepasste Bauweise zur Vermeidung von erheblichen Sachschaden oder zum Schutz von Leben und
Gesundheit berticksichtigt werden. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-
den. Aspekte, die hier in Frage kommen, sind: Die Anpassung der Héhenlage im Hinblick auf die zu
erwartenden Hochwasserspiegel, der Ausschluss von bestimmten Nutzungen in gefdhrdeten Ge-
schossen und die Wahl geeigneter Baumaterialien. Auch eine hochwasserangepasste Grindung
und Gebaudeausstattung, die Abdichtung von Ver- und Entsorgungswegen und die Sicherung der
Installationen sollen dazu beitragen, spatere Schaden und Gefahren zu vermeiden.

Ziel 11.1.3: Erhaltung des natiirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégens
des Bodens bei raumbedeutsamer Planung und MaRnahmen in Einzugsgebieten

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde und ist bereits bebaut und stark versiegelt.
Es wird davon ausgegangen, dass das urspriingliche Bodengeflige nicht mehr vorliegt und die Bo-
denfunktionen (u.a. auch Versickerungspotential) nicht mehr vorhanden sind. Retentionsvermégen
sind daher nicht vorhanden. Das Plangebiet kommt fiir eine Wasserriickhaltung nicht infrage.
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Die nicht in der Tabelle aufgefuhrten Ziele und Grundsétze des Raumordnungsplans sind nicht
betroffen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des Landertbergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz und bertcksichtigt die Belange von Hochwas-
serschutz und Hochwasservorsorge.

4.17 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden

Es werden keine Regelungen flir die Schaffung von z. B. Flichtlingsunterkiinften oder ver-
gleichbaren Einrichtungen getroffen, auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorge-
sehen.

Anlagen fiir soziale Zwecke sind im Plangebiet zuldssig. Die Belange von Flichtlingen und
Asylbegehrenden werden damit hinreichend bericksichtigt.

4.18 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Das Plangebiet ist bereits bebaut und versiegelt und verfugt nicht tber fir die Erholung rele-
vante Grunflachen. Im Zuge der Umgestaltung des Marktplatzes soll die Aufenthaltsqualitat
erhoht werden, indem Grinstrukturen angelegt werden.

Der nachstgelegene Spielplatz befindet sich auf dem Dorfplatz der Gemeinde in ca. 650 m
nérdlicher Entfernung. Zudem fiihren mehrere regional bedeutsame Radwege und Wander-
wege durch die Gemeinde Cappeln. Die Gemeinde verfiigt tiber ein hohes Mal} an Griinflichen
und guten Zugang zu diesen Flachen.

Die Belange werden ausreichend berucksichtigt.

4.19 Belange des Bodenschutzes

Die Flache ist bereits grof3flachig versiegelt, sodass das urspriingliche Bodengefiige mit den
Bodenfunktionen nicht mehr vorliegt. Verunreinigungen des Bodens, die negative Auswirkun-
gen auf den Menschen haben kénnten, sind nicht bekannt.

Bei der Ausfihrung der Baumalinahme ist das ,,Merkblatt zum Umgang mit Boden bei Bau-
malnahmen* zu beachten.

4.20 Kampfmittel

Bisher liegen keine Informationen zu vorhandenen Kampfmitteln vor. Da das Plangebiet bereits
bebaut ist, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelfreiheit bereits bestatigt wurde. Auf
Baugenehmigungsebene kann eine erneute Luftbildauswertung beauftragt werden.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Abwurfkampfmittel, Granaten, Panzerfauste, Brandmuni-
tion, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

4.21 Altlasten

Das Plangebiet liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich eines registrierten
Altstandortes. Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff August 2026) sind
keine Altlasten vorhanden. Das genannte Grundstiick ist gemafl dem vorliegenden Altlasten-
kataster frei von Altlasten und Ristungsaltlasten. Das Altlastenkataster erhebt keinen Anspruch
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auf Vollstéandigkeit. Sollten konkrete Hinweise auf Altablagerungen im Plangebiet bekannt wer-
den, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Cappeln filhrt im Zuge der Anderung dieses Bebauungsplanes Beteiligungsver-
fahren gemaly §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese éffentlichen und privaten
Belange in die Abwéagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO fest. Damit wird das strenge
Verhaltnis von Wohnen und Gewerbe des derzeit festgesetzten Mischgebietes flexibler gestal-
tet und auch die Ansiedlung von kulturellen und sozialen Zwecken ermdglicht, um einen le-
bendigen Ortskern zu schaffen.

In dem Urbanen Gebiete ist gemal § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO eine Wohnnutzung im Erdge-
schoss nicht zugelassen. Es soll damit sichergestellt werden, dass die fur Ful3ganger einseh-
baren Bereiche gewerblich bespielt und dadurch belebt werden. Die oberen Geschosse kdn-
nen fir das Wohnen genutzt werden.

Aufgrund der geringen Grolde des Plangebietes werden groRflaichige Nutzungen wie Tankstel-
len, welche in Urbanen Gebieten ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, gemafl § 1
Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Aulierdem werden auch hier die aus-
nahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Teil des Bebauungsplans, da sie der geplan-
ten Struktur widerstreben.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Fiar das Urbane Gebiet werden die nachfolgend aufgeflihrten Festsetzungen zum Mafld der
baulichen Nutzung und zur Bauweise getroffen. Die Festsetzungen wurden auf Grundlage von
Bestandserhebungen der Umgebung und Analysen von Kartendarstellungen und Héhendaten
baulicher Anlagen getroffen. Damit sollen die bestehenden Umgebungsstruktur planungs-
rechtlich weitergefuhrt werden.

Fir das Urbane Gebiete wird ein Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um die angestrebten
Nutzungen auf der Flache unterbringen zu kénnen. Es sind drei Vollgeschosse mit geneigtem
Flachdach (kein Staffelgeschoss zulassen).
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6.3 Hohe baulicher Anlagen

Die zukiinftigen Gebaude sollen sich in Inrer Hohenentwicklung an das Rathaus anpassen. Da-
her wird eine maximale Gebaudehdhe von 11,50 m festgesetzt. Zusatzlich wird eine Traufhéhe
von 7,50 m festgesetzt, damit die Gestaltung in etwa denen der umliegenden Bebauung ent-
spricht. So kann sichergestellt werden, dass sich die Gebaude harmonisch in die Umgebung
einfigen und in ihrer Héhenentwicklung andere Geb&ude nicht Gberschatten.

6.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Far den Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt, um die Uberwiegend lockere
Bebauung weiterzufiuihren. Die Gebaude kénnen damit optimal ausgerichtet werden, das sorgt
fur eine natirliche und bessere Belichtung und Belliftung. Mit der Bauweise fligen sich die
zukunftigen Bauten harmonischer in die stédtebaulichen Gegebenheiten ein. Die freibleiben-
den Flachen schaffen Raum fir Grinstrukturen, das sorgt fiir eine Verbesserung des stadti-
schen Mikroklimas. Die Begegnungszonen zwischen den Gebauden fordern die soziale Inter-
aktion und sorgen flr ein lebendiges und nachbarschaftliches Umfeld.

6.5 StraBenverkehrsflachen

Im Bereich des Marktplatzes wird wie im Ursprungsplan eine StralRenverkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Zweckbestimmung wird jedoch zu ,,Offentlicher
Platz“ gedndert, sodass deutlich wird, dass an dieser Stelle ein Platz entstehen soll.

Im Stden wird eine weitere Stral3enverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Hier wird die Zweckbestimmung ,,Anlieger, Parkplatz und Bushaltestelle* aufgenommen.
Damit werden die Parkplatze und die Bushaltstelle nach Siden verlagert, um den Marktplatz
autofrei gestalten zu kénnen. Es ist geplant, die Stellplatze mit Photovoltaikmodulen zu tber-
dachen. Dies ergibt sich auch aus den Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wonach eine
offene Stellplatzanlage mit mehr als 25 Einstellplatzen mit Solarenergieanlage zur Stromerzeu-
gung auszustatten ist.

6.6 GriinordnungsmafRnahmen

Anpflanzung von Bdumen

Um die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet zu steigern und das Plangebiet zu durchgriinen, ist
pro angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Bdume bieten Lebens-
raum fur Vogel und andere Kleintiere und sorgen fur ein angenehmes Umgebungsklima. Sie
dienen aulRerdem als Ersatz fuir die Bdume, die fur die Planung geféllt werden missen. Die neu
gepflanzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige Anpflan-
zungen zu ersetzen.

7 Ortliche Bauvorschriften

Unter Berucksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes
in Cappeln sollen bebaute Bereiche eine einheitliche Dachgestaltung aufweisen. Das symmet-
risch geneigte Dach stellt dabei ein ortstypisches Gestaltungsmerkmal dar. Es werden Dacher
mit einer Neigung von mindestens 30° zugelassen. Flachdacher sind nicht zulassig, da diese
nicht in das Ortsbild passen und sowohl die neuen Volksbank nordwestlich als auch das sa-
nierte Rathaus in Zukunft ein geneigtes Dach aufweisen. Damit wird sichergestellt, dass sich
die geplante Bebauung in den Umgebungskontext einfugt.
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Ein weiteres ortstypisches Merkmal sind rote Klinkerfassaden. Daher werden auch diese in die
ortlichen Bauvorschriften aufgenommen. Es sind rot bis rotbraune unglasierte Ziegel als Sicht-

oder Verblendmauerwerk zu verwenden.

8 Erganzende Angaben

8.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofie von 7.622 m? auf.

Urbane Gebiete MU 1.362 m?
Stral3enverkehrsflache besondere Zweckbestimmung 6.260 m?
»Marktplatz* 2.587 m?
»Anlieger, Bushaltestelle, Parkplatz* 3.672 m?

8.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung lber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, Ortsmitte Cappeln® beigefiigt.

Cappeln, den

Der Birgermeister
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